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Resumo
Este trabalho insere-se no ambito da intervengdo de reabilitagdo em edificios

habitacionais antigos, uma area ainda pouco analisada e estudada metodologicamente no

Nnosso pais.

Procurou-se realizar um relatério técnico, que descrevesse de uma forma objectiva os
sistemas construtivos de seis edificios habitacionais de Alfama. S&o construgbes que
ainda mantém uma matriz medieval, com uma grande reconstrugdo apoés o terramoto de
1755, mas que chegaram a actualidade com técnicas que espelham o modo de construir
do periodo entre os sécs. XV e XVI.

Foi elaborado um modelo arquitectonico digital e uma analise escrita e fotografica dos
principais elementos constituintes da construgdo, bem como das suas anomalias.

O registo dos sistemas construtivos & importante, ndo s6 como documento de analise,
comparagdo e extrapolagdo para outros edificios equivalentes em zonas urbanas
histéricas, mas também para realgar a necessidade de metodologias de projecto e de
obra especificas.
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Construction Characterization of the Buildings in Alfama

Abstract
The subject of this thesis is the rehabilitation interventions on ancient habitation buildings,
a subject that is still not very common to be analysed and studied in our country.

A technical report was produced, describing, objectively the constructive systems of six
habitation buildings in Alfama. These are constructions that keep a medieval model, with a
great reconstruction after the earthquake in 1755, but that reached our days with
techniques that show the way which was used to build in the period between the 1 5™ and
16™ centuries.

A digital architecture model has been created together with a written and photographic

analysis of the main elements of the construction and also its anomalies.

The record of the constructive systems is important not only as a document of analysis,
comparison and extrapolation for other equivalent buildings in historical urban areas, but
also as a way to point out that specific methodologies are necessary for projects and
construction works.
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Introdugao

A génese deste trabalho partiu da curiosidade em perceber a constituicéo fisica dos
edificios antigos, que materiais, que elementos construtivos, que técnicas estéo na base
da sua forma, do seu corpo fisico.

A oportunidade foi gerada pelas intervengdes no ambito do Projecto Integrado do Chafariz
de Dentro (PICD), promovidas pela Camara Municipal de Lisboa, nos edificios
habitacionais da zona baixa de Alfama. A profundidade e a extensdo das obras,
revelando-se num grande volume de desmontes e demoligbes, quer das estruturas
principais quer dos revestimentos, permitiram uma observagéo directa da anatomia destes
edificios, circunstancia rara de revelar construgées de matriz medieval, com ainda poucas
alteragBes, ap6s a reconstrugdo ocorrida na sequéncia do terramoto de 1755.

O registo dessa anatomia, nas suas componentes construtivas principais — fundagGes,
paredes, pavimentos e coberturas — constitui assim a base do nosso trabalho, com o
objectivo de promover o conhecimento sobre a constituicdo destas construgdes e
consequentemente melhorar a planificagdo das intervengdes de conservagéo e
recuperagao/reabilitagdo.

Os estudos sobre o edificado, sobre a sua constituicio construtiva e sobretudo sobre o
patriménio habitacional dos nicleos antigos das nossas cidades ainda néo estdo muito

desenvolvidos.

A reabilitagdo do patriménio arquitecténico em Portugal, como disciplina especifica e
auténoma, é relativamente recente face a outros paises da Europa. Refira-se como
excepgao a pratica da Direcgéo Geral de Edificios e Monumentos Nacionais (DGEMN),
desde os anos quarenta do século passado, mais voltada para as construgbes de
concepgio erudita (castelos, igrejas, conventos e palacios). S6 a partir dos anos oitenta
se tem assistido ao desenvolvimento de intervengdes de reabilitagdo urbana por parte,
sobretudo, de autarquias.

Simultaneamente, tem-se desenvolvido a investigagdo do patriménio construido pelas
universidades e outros centros de investigago, que tém produzido estudos e formado
técnicos cada vez mais preparados para a interveng&o em edificios antigos.

Inicialmente, o presente estudo abrangia cerca de vinte edificios, correspondendo a um
tergo do universo do PICD, e dos quais foi feito um primeiro acompanhamento fotografico.
Devido a atrasos na implementag8o das empreitadas de reabilitagdo, sé foi possivel
acompanhar as obras de seis edificios, ao longo do eixo da Rua de S&o Pedro, entre o
Largo do Chafariz de Dentro e o Largo de S&o Rafael, a saber: Rua de S&o Pedro n.°40
(adiante designada por RSP 40); Rua de S&o Pedro n.°36 (adiante designada por RSP
36); Rua de S&o Pedro n.°11 (adiante designada por RSP 11); Rua de S&o Pedro n.°17
(adiante designada por RSP 17); Rua de S&o Pedro n.°21 (adiante designada por RSP
21); e Beco dos Cortumes n.° 16 (adiante designada por BC 16).
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1. Introdugéo

De modo a melhor explicitar a complexidade e a teia multidisciplinar das intervengdes
sobre o patriménio habitacional, precedeu-se o nuicleo deste estudo — o levantamento
construtivo dos edificios € suas anomalias (capitulos 6 e 7 respectivamente) — de dois
grupos de enquadramento: um relativo ao sitio (capitulo 1: a Geografia e a Histéria de
Alfama); e o segundo grupo relativo a Reabilitagdo Urbana em Alfama e a génese da
criagdo do Gabinete Local (capltulo 2), ao Projecto Integrado do Chafariz de Dentro
(capitulo 3), a caracterizagfo arquitectonica dos edificios (capitulo 4), e a apresentagéo
dos Projectos (capitulo 5).

Sendo este tipo de edificado bastante ligado a paisagem e aos recursos onde se implanta,
no capitulo 1, é dado o enquadramento geogréfico e histérico da cidade de Lisboa
centrado no bairro de Aifama.

No capitulo 2 faz-se o enquadramento do historial da reabilitagdo urbana em Lisboa,
preconizada pela autarquia, conduzindo a criagdo dos Gabinetes Locais de Alfama e
Madragoa e mais tarde a uma Direcgdo Municipal de reabilitagdo urbana, com a
elaborag&o de planos, projectos e obras, em areas histéricas da cidade, como Alfama,
Mouraria, Bica, Bairro Alto, e mais recentemente Séo Bento e Santa Marta.

O Projecto Integrado do Chafariz de Dentro, uma das acgdes prioritarias emanadas do
Plano de Alfama, (tal como o Projecto Integrado do Castelo e do Teatro Taborda), em
vigéncia desde 1997, e donde resultam as interven¢des nos edificios estudados, abrange
o capitulo 3.

No capitulo 4 sio descritos os seis edificios deste estudo, quanto a sua implantagéo
urbana, caracterizagdo arquitecténica e evolugdo histérica. Numa aproximagdo a
metodologia utilizada para a “arqueologia da arquitectura” com larga implantagéo em
Espanha e Itdlia, mas ainda pouco desenvolvida no nosso Pais, procurou-se marcar os
principais momentos de alteragdo que as construgdes passaram.

Como a oportunidade de observar a constituicdo construtiva destes edificios néo seria
possivel sem a existéncia de projectos, no capitulo 5 faz-se a apresentagio sumaria dos
seis projectos de reabilitagdo que conduziram as intervengdes registadas.

No capitulo 6, fruto de um acompanhamento quase diario durante cerca de 18 meses,
sustentado na observacio directa e registo fotografico dos varios momentos das
demoligbes, que permitiram uma vis&o Unica de toda a constituicdo dos seis edificios,
desenvolve-se uma analise dividida em quatro sub-capitulos correspondentes a
Elementos Principais, a Elementos Secundarios, aos Revestimentos e Acabamentos e a
Instalagdes Especiais.

Em paralelo com a informag&o reunida, foi construido um modelo digital tridimensional de
cada edificio, com a marcagio de materiais e estruturas, permitindo visualizar e
compreender melhor o seu funcionamento construtivo. Através do programa informatico
ArchiCad, procurou-se identificar os seus componentes principais: paredes — de alvenaria,

Caracterizacdo Construtiva do Edificado de Alfama 11



1. Introdugéo

de frontal, de tabique, e outras; pavimentos — térreos e superiores em vigamentos de
madeira; coberturas; vaos exteriores e interiores.

Por uma questio de organizagdo da apresentagdo do estudo e facilidade de leitura,
remeteu-se para o final no Anexo A o levantamento digital completo, constituido por
plantas, algados, cortes e vistas 3D, embora ao longo do capitulo sejam apresentados
alguns dos elementos mais importantes, como é o caso das estruturas de madeira, base
da constituicao destas construgdes.

Dado que muitas anomalias s6 s&o observadas ou a sua origem clarificada, aquando da
execucdo dos desmontes dos revestimentos (uma espécie de mega sondagem), optou-se
por, no capitulo 7, seguindo a ordem do capitulo anterior, explicitar as principais
anomalias observaveis nestes edificios.

O capitulo 8 apresenta as conclusbes e algumas propostas na area de projecto e
implementag&o deste tipo de planos integrados.

Ao longo do acompanhamento das obras, foi surgindo um segundo objectivo, fruto dos
atrasos, dos imprevistos, das dificuldades surgidas durante a execugdo das empreitadas:
a necessidade de uma reflexdo sobre a implementac&o destes projectos de reabilitagéo,
no ambito do Projecto Integrado do Chafariz de Dentro. Uma analise que se debruga
sobre os varios momentos do processo: o conceito, a planificagéo, os meios, os projectos
€ a execugao.

Procurou-se entdo realizar uma analise que abrangesse trés variantes:

Caracterizagdo evolutiva, com a identificagdo das principais intervengbes e dos
principais momentos construtivos dos edificios ao longo do tempo, a arquitectura
estratificada.

Caracterizagdo construtiva do edificado, através da observagdo, do registo e da analise
dos materiais e sua disposigio nos edificios. O registo constitui-se na base de qualquer
modelo de intervengdo no patrimdnio arquitecténico, como sendo o ponto de partida para
as fases seguintes do estudo: andlise, decis&o (programa) e projecto (obra).

A reabilitacio/recuperagiio em edificios antigos habitacionais, um primeiro balango
do modo e consequéncias das interveng8es nestas construgdes, que se consideram como
um patriménio arquitecténico de conjunto, em igualdade de importancia cultural com o
patriménio dito monumental.

Caracterizagdo Construtiva do Edificado de Alfama 12
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1. Alfama

Num Pais de frente atlantica, nasceu e cresceu o bairro de Alfama protegido pela foz de
um grande rio e aninhado na encosta sul do monte onde surgiu a cidade de Lisboa. (fig. 1.1)

“... e estamos perante a grandiosidade do cenério do sitio: o Tejo espraia-se num largo regolfo, o Mar da
Palha, (...) as suas margens assimétricas, a sul, baixas e planas, irrigadas por um nimero de bragos, 0s
esteiros, a norte enquadrado por sucessivas encostas em que se destacam algumas colinas caicarias ou
montes vulcanicos — ndo é a Lisboa das 7 colinas, como se qualificou a cidade a imagem da mée Roma, mas
a Lisboa das miltiplas elevagées, donde é possivel ver sempre o outro lado, num percurso de reencontros”

(Gaspar, Jorge. “Lisboa: Génese de uma Paisagem”. http://www.ub.es/geocrit/sv-40.htm)

Fig. 1.1 Vista panoramica de Alfama desde o Largo das Portas do Sol.

Caracterizacdo Construtiva do Edificado de Alfama 14



1. Alfama

1.1 Enquadramento Geografico e Geologico

A area de Alfama, sensivelmente coincidente com a area geografica das freguesias de
Sao Miguel e de Santo Estévado, implanta-se em forma de concha, na vertente sul da
colina do Castelo. E limitada a norte pela linha de festo, a nascente pela vertente da
encosta de S3o Vicente e a poente pela vertente da Sé e Portas do Sol. Possui algum
conforto climatico pela protecgdo da linha de festo a norte, exposicdo dominante a
nascente e sul, e pela proximidade do lengol de dgua do esteiro do Tejo.

Possui um declive acentuado, predominando inclinagbes superiores a 8%, com existéncia
de areas significativas, superiores a 25%. Arranca do nivel do rio, actualmente longe da
praia ribeirinha original, gragas aos aterros recentes, crescendo encosta acima até a cota
96,00m. (fig. 1.2)

Do festo principal derivam linhas de agua secundarias que drenavam directamente para o
Tejo. Tendo a ocupagfo humana impermeabilizado grande percentagem da area do solo,
a estrutura urbana, ainda hoje detém a memoria destas linhas, pelo tragado das ruas e
vielas que, intersectando obliquamente as curvas de nivel, realizam a condug&o das
aguas pluviais para a base da encosta. Actuaimente a drenagem é captada pelo sistema
da rede de esgotos domésticos (ainda ndo existindo separa¢do das redes de pluviais),
originando algumas inundagdes na zona baixa, Largo do Chafariz de Dentro e Terreiro do

Trigo, quando a rede esta saturada. (fig. 1.3)

A estrutura geoldgica originava excelentes condigdes para a constituicdo de lengdis
freaticos, a diferentes niveis, que eram explorados em pogos e fontes de caudal bastante
abundante. Esta area ainda ¢é privilegiada pelos antigos recursos hidricos associados as
nascentes locais, sobretudo na base da encosta, onde caracteristicas tecténicas explicam
a existéncia de aguas termais, aproveitadas desde a Antiguidade. (fig. 1.4)

Alfama insere-se numa colina, do ponto de vista litolégico, de varias camadas de margas,
areias e calcdrios, associada a formagBes do Miocénico e limitada a sudeste por aluvides
recentes das margens do Tejo (os aterros do Terreiro do Trigo e Porto de Lisboa) e por
um alinhamento este-oeste de falhas sismicas, paralelo @ margem do rio. Estes estratos
sucessivos apresentam-se inclinados no sentido de noroeste para este e sudeste, sendo
interrompidos por falhas sismicas, nas imediagbes das quais surgem nascentes de
caracteristicas mineromedicinais, ja referidas. (fig. 1.5)

1.2 Enquadramento Histérico

Foi numa destas situagBes que nasceu Lisboa: junto a praia do Mar da Palha, numa encosta que sobe para 0
natural oppidum, onde os povos do mediterrineo (fenicios, gregos, cartagineses, romanos) encontraram um
aglomerado, defensivo, um castro ja de influéncias cruzadas, com destaque para o contributo ceffa.’

! Gaspar, Jorge. “Lishoa: Génese de uma Paisagem®. hitp:/Awww.ub.es/geocri/sv-40.htm
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Esta colina, protegida pelas aguas do rio Tejo a sul, do seu esteiro a poente, (hoje coberto
pelos aterros da zona da Baixa e das Avenidas Almirante Reis e da Liberdade), e pelo
relevo de duas escarpas (uma acentuada a norte, a Mouraria e outra mais suave a
nascente, S8o Vicente), veria no ponto mais alto a escolha para as primeiras fixagGes
humanas. Teria no topo da colina uma estrutura fortificada, possivelmente desde a Idade
do Ferro?, que viria a dar origem a formagéo da cidade, cujos limites se mantiveram
sensivelmente inalterados até quase ao final da primeira dinastia®, subsistindo como um

raro exemplar, na Europa, da urbanidade medieval. (figs. 1.6 e 1.7)

1.2.1 Periodo Romano

Com o periodo romano, a dindmica industrial e comercial de Olisipo* aumentou
substancialmente: a sua orla costeira viu-se pejada por um conjunto de tanques de salga
e conserva de peixe — como os que ainda hoje podem ser vistos no interior da Casa dos
Bicos — cuja produgdio era exportada para todo o Império. A povoagéo, ainda antes de ser
elevada a categoria de municipium, tera sido fortificada em 138 a.C., de acordo com o
geografo Estrabao®. Desde o século Il que foram surgindo nucleos de lazer associados ao
aproveitamento termal de nascentes, estabelecendo-se equipamentos termais e
construindo-se fontes no arrabalde oriental da futura Alfama e nas proximidades da praia,
na area hoje correspondente ao Largo das Alcagarias, Beco dos Cortumes e Largo do
Chafariz de Dentro.

Cerca de 410, a cidade foi tomada pelos Alanos e nove anos mais tarde pelos Visigodos,
mantendo-se lutas com os Suevos ao longo dos séculos V e VI (até 585). Estes dois
séculos de guerra e o terramoto de 472 destruiram quase por completo a antiga estrutura
urbana romana.

1.2.2 Periodo Arabe

A dinamica urbana e mercantil ganha novo folego sob o dominio 4rabe (séculos VilI-XII).
As muralhas da alcagova, no alto da colina, ligavam-se com a Cerca Velha ja existente
antes desde periodo que se estendia até & beira-rio, delimitando a Medina, situando-se no
seu interior a mesquita maior e o bairro comercial. Das estruturas da alcagova e da
Medina quase nada se conhece actualmente, a parte alguns trogos de muralha.

2 Plano de Urbanizagdo de Alfama, 1996, vol. 5

? Dinastia de Borgonha, também chamada Afonsina, pelo elevado numero - quatro - de soberanos com o nome
de Afonso. De D. Afonso Henriques, O Conquistador (1139-1185) a Beatriz de Portugal de jure (1383-1385).
Portugal comegou, em 1096, como mero condado, autonomizado em reino em 1143. (hitp:/pt.wikipedia.org/wiki)

4 Denominagfio como era conhecida pelas tribos celtibéricas, mais tarde Felicitas Julia, como viria a ser
reconhecida, beneficia do estatuto de Municipium atribuldo por Jiilio César, por ter seu povo lutado ao lado das
legiBes romanas.

3 Historiador, Filésofo e Gedgrafo grego (63 a.C. — cerca 24d.C))
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A cidade Al-Ushbuna desenvolvia-se entre o castelo e o rio. A oriente da Cerca Moura, na
encosta sudeste da Colina, desenhava-se ja o arrabalde de Alfama que se articulava entre
dois polos ligados pela actual Rua da Regueira — o nicleo termal e as fontes publicas
junto ao rio, € um segundo, numa cota mais elevada, o bosque da Alfunguera,
correspondendo ao sitio do Convento do Salvador, onde se instalaram familias da
aristocracia mugulmana em grandes casas com quintais. Data desta época a identificagéo
toponimica, Al-hama, significando fontes de dgua quente, aguas boas ou um belo sitio.

1.2.3 Reconquista Crista

A Lisboa pés-reconquista, ocorrida em 1147 por acgdo de D. Afonso Henriques, manteria,
ainda por alguns séculos, o perimetro muralhado anterior. Intramuros, construiu-se a
Igreja de Santa Maria Maior (actual Sé de Lisboa), para cabega de diocese, e multiplas
igrejas para sede das paroquias em que se dividiu o territério.

As freguesias urbanas vizinhas ao sitio de Alfama — Sé, Sdo Tiago, Madalena e S&o Jo&o
da Praga estavam praticamente estabilizadas desde o fim do século XII.

Nos arrabaldes encostados a muralha formaram-se as freguesias de Sdo Pedro (1175) de
caracter mais urbano e a de S3o Miguel (1180), que se alargava muito além dos actuais
limites do bairro, de caracter mais rural e pouco povoada.

Ao longo dos séculos XIll e XIV, Aifama assiste a um aumento de populagdo com novos
moradores — cristidos, mouros forros e sobretudo familias com cruzamentos cristéos e
muguimanos, que vinham para o novo arrabalde. Destacava-se na época a comunidade
judaica formada por familias oriundas da Judiaria Velha que comegara a instalar-se no
século Xlili, dedicada sobretudo ao comércio.

Na Alfama medieva, as principais actividades ligavam-se ao comércio de produtos
agricolas (que vinham do termo oriental entrando pela Porta da Cruz ou que chegavam de
barco), ao comércio de produtos artesanais, e ainda as actividades fluviais e maritimas.
Além de artesdos e maritimos, registavam-se comerciantes de tecidos, couros e Ias.
Existiam também pedreiras de calcérios cuja exploragdo realizada por moradores locais
(nomeadamente de Santo Estevdo) se destinava a construgbes urbanas, sobretudo a
igrejas e casas apalagadas, e ao reforgo da muralha. Os antigos banhos eram explorados
sob a forma de fontes para ingestdo e para mergulho. Os Chafarizes d’El Rei e dos
Cavalos, destinados ao abastecimento dos navios e da populagdo, aparecem com
destaque em documentagdo de meados do século XV, embora se reconhega 0 seu
funcionamento em perfodos anteriores.
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1.2.4 Séculos Xill - XIV

Nos séculos XllI-XIV, grande parte dos elementos estruturantes da configuragéo actual de
Alfama estavam ja definidos, bem como a prépria toponimia.

Alfama solidificava a estruturagdo do seu espago urbano em torno de dois nicleos: a zona
alta do Convento do Salvador e a zona ribeirinha, e ao longo de dois eixos: um transversal
que seguia a frente ribeirinha, outro longitudinal. Este descia ao longo da encosta entre as
freguesias de S3o Miguel e Santo Estevao, pela linha de vale, onde hoje se situa a Rua
da Regueira, a qual ligava, no alto, ao sitio onde se veio a instalar o Convento do
Salvador e desembocava na praia. No cruzamento dos dois eixos situava-se o rossio
denominado Largo do Chafariz dos Cavalos (identificado desde 1268), que iria mudar de
designagao para Chafariz de Dentro, aquando da construgdo da Cerca Fernandina. Este
espago, em conjunto com a Rua de S&o Pedro, funcionava como mercado regular e area
de feiras periédicas. O Largo do Chafariz de Dentro, na sua franca e directa ligagdo com a
Ribeira, era o centro da vida urbana do bairro.

Em Alfama distinguiam-se também, como percursos principais, a Rua da Adiga (adogada
a muralha), a de Sdo Pedro e a de S&o Miguel, estas uitimas com as caracteristicas de
rua direita, pela sua orientagdo em direcgdo as respectivas igrejas, cujos adros eram
pontos fulcrais de encontro comunitario.

Em 1373, duzentos anos apds a reconquista da cidade, D. Femando manda construir um
novo perimetro de muralha, dado o crescimento da cidade e a ameaga da invasao
castelhana. A Cerca Fernandina, construida entre 1373-75, tinha 5400 metros de muratha
e 77 torres. Envolveu os arrabaldes da Baixa, de Alfama e de S&o Vicente, ficando assim
grande parte do arrabalde oriental no interior do seu perimetro, nomeadamente as
freguesias de Sao Pedro, Sdo Miguel, Salvador e parte de Santo Estévao.

Mesmo se militarmente obsoleta, a Cerca Velha marcava os caminhos pelos quais se
acedia do castelo ao vale da Baixa ou desta a Aifama, a S8o Vicente ou a Graga. Da
Porta do Ferro — a poente da Igreja de Santo Anténio — a Porta do Sol desenvolvia-se um
eixo de atravessamento da cidade que manteve a sua importancia urbanistica ap6s a
construgdo das novas muralhas da cidade.

1.2.5 Quinhentos

A deslocagdo do pélo comercial de Lisboa para a zona ribeirinha, iniciada ainda durante a
Baixa Idade Média, acentuou-se com o periodo das Descobertas, acarretando a
transferéncia de alguns dos nucleos vitais da cidade para as franjas da colina. O mais
importante mercado de viveres da capital passou a ter lugar junto ao Tejo, no Terreiro do
Pago e, no final do século XVI, na Ribeira Velha. Outros rossios estendiam-se pelo aterro
da margem até Alfama, pontuados pelos chafarizes abastecedores de &gua a cidade e
aos navios que afluiam ao seu porto, pelas multiplas alcagarias com tanques para couros
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e las, pelas camigarias e pelos fornos de cozer biscoito. Para a animagao da porgdo da
frente ribeirinha que se estendia da Ribeira Velha ao sitio da Cruz, contribufam igualmente
infra-estruturas, como o Cais do Carvdo — onde desembarcavam as madeiras e os cereais
vindos da charneca e da leziria — construgbes como as Tercenas Novas e o Arsenal de
Artilharia e, mais para poente, o imponente complexo arquitecténico, construido para
celeiro publico: o Terreiro do Trigo (1517). (fig. 1.8)

Em toda a extens&o, desde os armazéns do Mercado da Ribeira ao Chafariz de Dentro, o
exterior da Cerca Fernandina foi ocupado por habitag6es, demolindo-a e/ou integrando-a
nas novas construgdes — casas de dois e trés pisos, pertencentes a burguesia mercantil
emergente, cujo acesso se fazia tanto pela praia como pelas ruas interiores. A estrutura
medieval do interior de Aifama completa-se com a construgdo sistematica, nos séculos
XVl e XVII, de habitagGes ao longo das ruas de S. Pedro, S. Miguel, Judiaria e Regueira,
em pequenos lotes, uns tipicamente quinhentistas na sua composi¢do (frentes com
fachadas de ressalto, cunhais de pedra reforgados e empenas estreitas) e outros
mantendo um cariz mais vernaculo. O Largo do Chafariz de Dentro tera sido urbanizado
de 1622 a 1694.

Em finais do século XVIl, acompanhando a crise nacional e o progressivo crescimento da
cidade para ocidente, a populagéo diminui consideravelmente. No entanto, com o ciclo da
pré-industrializagdo, ligado a reestruturagdo das antigas alcagarias para o tratamento de
curtumes e para a exploragdo dos banhos, Alfama ird novamente atrair populagéo.

A primeira planta geral da cidade, cuja cépia chegou aos nossos dias, data de 1650 e é da
autoria de J. Nunes Tinoco. Esta planta permite confirmar que Lisboa, embora ainda
limitada pela Cerca Fernandina, extravasava a poente, onde desde principios de
Quinhentos crescia o processo urbanistico do futuro Bairro Alto e a nascente, pela
Mouraria e Santa Clara. No tecido compacto e irregular da cidade, distinguem-se os
espacos urbanos vazios do Terreiro do Pago e do Rossio, as encostas menos favoraveis
da colina do Castelo e as terras dos frades de S&8o Francisco da Cidade. (figs. 1.9 e 1.10)

1.2.6 O terramoto de 1755

O terramoto ocorrido no dia 1 de Novembro de 1755 e o incéndio subsequente, pelo grau
de destruigdo e também pela renovagdo urbana que se lhe seguiu, constitui um marco
histérico e urbano para a cidade de Lisboa.

Pela densidade urbana e pela baixa qualidade dos materiais empregados na maioria das
construgbes, o terramoto de 1755 teve efeitos devastadores em Alfama, destruindo quase
todo o bairro. Destacaram-se: o incéndio que deflagrou na freguesia de S3o Jo&o da
Praga e que destruiu parte consideravel das construgBes existentes; o incéndio que
arruinou o Convento do Salvador; o desaparecimento dos velhos hospitais dos
pescadores; os danos na lgreja de Santo Estévdo, cuja sede da paréquia teve de ser
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transferida para a Ermida de Nossa Senhora do Rosério do Terreiro do Trigo; os danos na
Ermida dos Remédios, que foi reconstruida em 1757 sem o antigo hospital.

A reconstrugio pouco alterou o anterior desenho urbano, erigida sobre as mesmas
fundagdes, de origens islamicas e medievas, antigos materiais desmoronados, e
reproduzindo tipologias pré-pombalinas — como as casas de ressalto e os prédios de duas
aguas com fachada em bico, de que Alfama ainda hoje possui exemplares. Mas n&o
foram apenas as tipologias arquitectonicas de raiz tardo-medieval, t8o raras na Europa
actual devastada por duas guerras mundiais, que foram preservadas. A reconstrucéo
p6s-terramoto, néo tendo nenhum plano de intervengdo por parte dos poderes publicos,
permitiu a subsisténcia da malha urbana medieval, particularmente marcada pela heranga
arabe — mediterrinica, contribuindo para um conjunto de caracteristicas que conferem a
Alfama uma fisionomia anica. (fig. 1.11 e 1.12)

Nesta segunda metade do século XVIII, assiste-se a renovagdo das alcagarias,
transformados em banhos, indo de encontro as tendéncias medicinais da época: em 1759,
fundam-se as alcacgarias de D.2 Clara, no Beco de Alfama (Travessa do Terreiro do Trigo)
e, em 1776, reformularam-se os famosos banhos do Dr. Fernando.

1.2.7 Séculos XIX e XX

O regime liberal instaurado em 1834 e a extingdo das ordens religiosas ndo se traduziram
em transformagdes de relevo no bairro. O Convento do Salvador iria manter as fungbes
originais até a morte da uitima freira em 1884 e o Hospicio de Séo Rafael, construido em
1780 no Iocal da antiga Igreja de Sdo Pedro, foi desactivado passando a habitagéo.

Em 1868, todas as 4guas publicas passaram para a administragdo da Companhia das
Aguas, sendo em 1884 construido o Edificio das Aguas (actual Museu do Fado), para
gestdo das nascentes de Alfama.

Com a abertura da linha férrea em Santa Apol6nia (iniciada em 1856), o aterro, as obras
no Porto de Lisboa (iniciadas em 1887) e os polos industriais entre Marvila e o Pogo do
Bispo, a zona ribeirinha vai afastar-se de Alfama, mudando o modo da vida do bairro, com
diminuigdo das actividades comerciais.

O nlcleo ribeirinho actual, herdeiro de uma importante histéria, que teve o seu apogeu no
século XV, é resultado dos aterros e urbanizagdo dos séculos XIX e XX que, se por um
lado aumentaram de forma substancial a franja ribeirinha da colina, dotando-a,
simuitaneamente, de importantes infra-estruturas, por outro cortaram a acessibilidade de
Alfama ao Tejo. (figs. 1.13 2 1.15)
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1. Alfama - Enquadramento Geogréfico e Geologico

Terrenv Terciaris
Pormagdo dar cudoarios
grosseiros
Compesta dc Bancos catee-;
Fios cam feseeis, e de Mar’
nas catralificadas. l

Teeveira do Trigo

v Chafaris d'Bl-Rey.
Tejo.

Fig. 1.2 - Corte geologico com indicacao dos diferentes estratos, desde o Castelo até ao rio pelo Chafariz D'El-Rei (Secgao
geoldgica do Monte do Castelo, Carlos Pezerat, cerca 1868, UPA-CML).
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Fig. 1.3 - Planta da morfologia de Alfama, com marcacéo da Cerca Moura, Cerca Fernandina e a area do PICD (Plano de
Urbanizagao de Alfama, CML, 1997).
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Fig. 1.4 - Planta dos Chafarizes de Dentro e D'EI-Rei em meados do séc. XIX (Carlos Pezerat, cerca 1868, UPA-CML).
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Fig. 1.5 - Planta da geologia e hidrologia de Alfama (Plano de Urbanizacéo de Alfama, CML, 1997).
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Fig. 1.6 - Planta de Lisboa com a Cerca Moura e o esteiro do Tejo que penetrava pelo vale da Baixa (Augusto Vieira da Silva,
Estampa | in “A Cerca Fernandina de Lisboa” ).

Fig. 1.7 - Fotografia aérea de Lisboa na actualidade abrangendo a Baixa, a colina do Castelo, Sé e Alfama (UPA-CML, 1998)
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Fig. 1.8 - Lisboa no séc. XVI, segundo o Theatrum Urbium de J. Braunio (Biblioteca Nacional, http://purl/1514).
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Fig. 1.9 - Lisboa no séc. XVII, gravura por Rombout van den Hoeye (Biblioteca Nacional, http://purl/1714).
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Fig. 1.10 - Planta de Lisboa em cerca de 1689 (por Joao Nunes Tinoco, gravura de Carvalho Junior, reproduzida in “Lisboa
Seiscentista”, Fernando Castelo Branco, 1956).

Fig. 1.11 - Excerto da planta de Lisboa arruinada pelo terramoto de 1755 e com o plano de reconstrugao por Eugénio dos Santos ’ns 'y
e Carlos Mardel ( in Revista de Obras Publicas e Minas, Estampa Il, 1909, Biblioteca Municipal). 4 4
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Fig.1.12 - Planta da freguesia de Sao Miguel em meados do séc. XVIII (UPA-CML).

Fig.1.13 - Alfama em 1812, segundo planta de Lisboa por F. Constantino (Biblioteca Nacional, http:/purl.pt/1717).
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Fig.1.14 - Planta de Alfama em 1858 (Planta 44 in “Atlas da Carta Topogréfica de Lisboa, sob a direcgdo de Filipe Folque:
1856/1858”, CML, 2000)
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Fig.1.15 - Planta da frente ribeirinha de Alfama, Largo do Chafariz de Dentro e Rua do Terreiro do Trigo, com a nova avenida
segundo o Plano Geral do porto de Lisboa de 1887 (cartografia de Joao Verissimo Mendes, Biblioteca Nacional, http//purl.pt/3481)
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2. Reabilitagdo Urbana em Alfama
2.1 Antecedentes da Reabilitagdo Urbana em Alfama

Primeira Repiiblica

Durante este periodo’, pelo estado de degradagdo generalizada dos edificios, pela
precariedade das construgfes, exiguidade das areas e auséncia das condigdes de
salubridade, evidentes na falta de casa de banho e cozinha no interior dos fogos, sédo
criadas necessidades de um tipo de vida colectiva, no espago exterior, que conduzem ao
aparecimento de servigos e equipamentos ptiblicos, como eram o dos aguadeiros, dos
lavadouros, dos balnearios publicos, de tascas e cantinas.

Com o advento da revolugdo industrial, j4 na segunda metade do século XIX, na vaga de
desenvolvimento e modernizagdo que incluia as obras do porto e o alinhamento da
marginal, e seguindo um conceito “higienista” emergente, constando o estado insalubre
dos prédios de Alfama, é langada a ideia de demolicdo do bairro, apoiada entre outros
pelo arquitecto camarario Pezarat Correia, para construgdo de um bairro mais higiénico,
aproveitando o ensejo para por cobro a focos de agitagdo social entretanto surgidos no
local. Este projecto de demoligdio ndo chegaria a concretizar-se ndo s6 devido a falta de
meios, mas também devido a persisténcia de alguns olisipégrafos, como Julio Castilho.

A industrializagcdo que se tinha desenvolvido ao logo do rio para oriente vinha atraido
novos habitantes a capital, tendo—se instalado em Alfama sobretudo populagdes oriundas
das Beiras. Composta sobretudo por trabalhadores do porto, operarios da construgdo civil
e das indstrias ribeirinhas e ferroviarias, a populacéo mantinha fortes lagos de vizinhanga
e partilhava os mesmos problemas o que, face aos novos ideais de solidariedade e a
politica republicana, tera contribuido para um contexto propicio a sua participagao activa
nas primeiras reivindicagfes e ao surgimento de associagfes e instituigdes nos finais do
século XIX e ao longo do século XX, como a Sociedade Recreativa Boa Unido (1870),
Associagdo Portuguesa da 12 Infancia (1801), Sport Clube Adicense (1916), entre outros.

Em 1900, Lisboa tinha 356 mil habitantes e a populagdo das freguesias de Sdo Miguel e
de Santo Estévao era respectivamente de 3 274 e 5 345 habitantes, num total de 8 619.

Enquanto se desenhavam planos para a capital, como o tragado da Avenida da Liberdade
(iniciada em 1879), a proposta de uma ponte sobre o Tejo que ligaria Xabregas ao Montijo
(proposta do Eng. Miguel Pais em 1876), o plano das Avenidas Novas de Ressano
Garcia, (aprovado em 1904), e se faz o estudo da cidade pelos urbanistas franceses
Forrestier (cerca de 1928) e Agache (cerca de 1933), Alfama, mais uma vez, a
semelhanga do plano pombalino de reconstrugdo pés-terramoto de 1755, vai-se mantendo

* Ou Repablica parlamentar, foi o sistema politico que sucedeu ao Governo Provisério de Teéfilo Braga, de 1910
a 1926. Instavel devido a divergéncias interas entre os republicanos que originaram a revolugéo de 5 de
Outubro de 1910, neste pericdo de 16 anos houve sete Parlamentos, oito Presidentes da Repiiblica e cerca de
cinquenta governos.
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a margem da modernizacdo de que Lisboa era palco, e assim, conservando o seu cariz
vernaculo e popular.

Estado Novo

Nos anos 30 e 40 do século XX, reanimou-se o debate em torno da recuperagdo do
bairro, com forte mobilizagdo da opinido ptiblica, em parte devido as campanhas
desenvolvidas nos jornais, como o Diario de Noticias e o Diario de Lisboa, onde Jilio
Castilho (1840-1919), bibliotecario na Biblioteca Nacional e autor de obras como “Lisboa
Antiga®, e Norberto de Aradjo (1889-1952), jornalista e escritor, entre outros, terdo tido um
papel importante na criagdo da imagem de Alfama enquanto bairro histérico e conjunto
patrimonial. Foi alids uma conferéncia deste Gitimo que tera incentivado a Camara e as
Obras Publicas & realizacdo de estudos que serviram de base as primeiras intervencgtes
na década de 40 do século passado.

Com o Estado Novo vive-se um periodo importante no que respeita a obras de restauro. A
visdo do regime de Salazar quanto ao patriménio arquitecténico, como legitimagdo da sua
hegemonia politica, valorizava o periodo histérico da funda¢do da nacionalidade
portuguesa, século Xll, purgando os edificios de todas as manifestagdes que n&o se
enquadrassem neste periodo, seguindo o conceito muito Viollet-le-Duc, que estes
desvirtuavam a origem estética do edificio. Foi durante este periodo que foi criada a
Direcgéo Geral dos Edificios e Monumentos Nacionais que, apesar da polémica das suas
intervengdes & luz dos conceitos contemporaneos de restauro e reabilitagdo do
patriménio, salvou da ruina muitos dos monumentos portugueses. Os restauros mais
antigos eram, por vezes, acompanhados de destruicdes de elementos artisticos de
épocas anteriores, desaparecimento de vestigios arqueolégicos e reconstituigbes
completas dos monumentos “originais”.

As intervencdes na cidade de Lisboa durante a Segunda Repiiblica tiveram nesta, como
noutras areas, uma forte conotagéo ideolégica, onde prevalecia a exaltagdo dos simbolos
do poder politico e religioso, constituindo-se como exemplos mais representativos os
trabalhos feitos no castelo de S&o Jorge e na Sé de Lisboa. No ponto de vista urbano, em
Alfama, surgem os trabalhos de limpeza urbana, demoligdes de edificios para dar lugar a
espagos publicos mais amplos, caso do desafogo perspéctico a eixo dos grandes
monumentos, como as demoligbes no Largo das Portas do Sol para libertagdo da
perspectiva sobre S4o Vicente de Fora, a par da consagragdo da vida simples do povo
aliada a uma tipologia habitacional popularizada pela “casa portuguesa®, uma modesta
habitag3o, de beirado pronunciado, caiada de branco, de janelas verdes e as tabuinhas.
(figs. 2.1e2.2)

Desenham-se os primeiras interveng8es de remodelagdo urbana pela mdo do Arq. Reis
Veloso Camelo, que posteriormente se iriam traduzir na criagdo da Comissdo Executiva
de Valorizagdo e Conservagéo de Alfama e num Plano de Saneamento e Valorizagdo de
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Alfama, na década de 60. Sob a sua orientagéo e da comiss&o, foram executadas muitas
intervengdes em edificios e espagos publicos, que formaram parte da imagem do bairro
que chegou até & actualidade. E embora bastante imbuido de conceitos ligados ao regime
politico, criticavel a luz das convengbes actuais, por impor mais do que revelar a natureza
do patriménio, através das janelas com tabuinhas, da caiagdo das fachadas, dos arranjos
de escadinhas, fontes, € pequenos largos, contribuiu também para uma melhoria na
qualidade urbana do bairro conseguindo trazer até aos dias de hoje muitos edificios em
“razoavel” estado de conservagdo. (figs. 2.3 a 2.10)

No entanto ainda se estava longe das referéncias para a actividade de restauro que
constituiram os conceitos saidos da conferéncia de Atenas e traduzidos na Carta de
Atenas de 1931, tendo como linha doutrinaria “4 abandonner les restifutions intégrales” e de
‘respecter Foeuvre historique et artistique du passé, sans proscrire le style d'aucune époque"s.

A reabilitagdo urbana como conceito urbanistico estava ainda ausente dos primeiros
planos globais para a cidade. Datam deste periodo o Plano Geral de Urbanizagdo e
Expansso de Lisboa — PGUEL? (Etienne de Groer) de 1948, e o Plano Director Urbano de
Lisboa — PDUL® (coordenado por Guimardes Lobato) de 1959.

25 de Abril de 1974

No final da década de 70, a convergéncia de uma série de circunstancias,
nomeadamente: a sobre-ocupacdo, a construgdo popular e com materiais pobres, o
abandono dos prédios por parte de muitos senhorios (devido ao baixo valor das rendas
por efeito do seu congelamento, e agravado desde 1974 pelo incremento da inflagdo), a
emigragdo das actividades fabris para a margem Sul do Tejo, a recesséo das actividades

% "gbandonar as reconstituigbes integrais” (tradug#io do autor)

? respeitar a obra histérica e artistica do passado, sem rejeitar o estilo de nenhuma época.

*Em 1938 a CML, sob a presidéncia de Duarte Pacheco, contratou o arquitecto ~ urbanista Etienne de Gréer,
que, juntamente com os servigos técnicos municipais, definiu as grandes linhas de desenvolvimento da cidade.
Em 1948, o plano foi aprovado pela CML, embora nunca tivesse tido aprovacio governamental. As principais
linhas de forca do plano foram as seguintes:

Rede vidria radiocéntrica a partir de um eixo construfdo pela Av. Anténio Augusto de Aguiar e o seu prolongamento
até a estrada Lishoa - Porto;

Densidades populacionais decrescentes do centro para a periferia;

Zona industrial na zona oriental da cidade, associada ao porto;

Ponte sobre o Tejo no Pogo do Bispo — Montijo, ligada a uma das circulares;

Aeroporto intemacional na parte norte da cidade;

Parque em Monsanto com cerca de 900ha, incluido numa zona verde em torno da cidade que se prolongaria
pela varzea de Loures até ao Tejo.

O principal instrumento do plano foi 0 zonamento, dividindo o espago em 4reas com diferentes usos, as quais se
aplicava legislag8o especifica.

# Em Fevereiro de 1954, a CML criou 0 Gabinete de Estudes de Urbanizagio (GEU) com o objectivo de proceder
a revisfio e actualizagfio do Plano de 1948. O PDUL de 1959 manteve a maior parte das propostas do plano
anterior, embora tivesse introduzido alteragbes importantes. Entre outras, a construgdo da Ponte sobre o Tejo a
partir de Alcantara ligando a Almada, uma auto-estrada contornando o Parque de Monsanto (de Alcantara por

Campolide até & Buraca) e a construgdo de duas auto-estradas, uma para o Norte e outra para o Sul na
continuacdo da Ponte.
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portuarias com diminuigo do seu papel s6cio-econémico, o envelhecimento da estrutura
etaria dos moradores e a saida das faixas etarias mais jovens para as novas areas
habitacionais na periferia da cidade, a reduzida taxa de actividade acompanhada dos
baixos Indices de escolaridade, a indisponibilidade de espagos para equipamentos
necessarios a vida contemporanea tornaram Alfama um bairro envelhecido, com grandes
caréncias sociais e econdémicas, e com o edificado em elevado estado de degradag3o.

Deixada assim, em uitima instancia, a manutencio das habitagdes, a cargo dos inquilinos,
pela evidente falta de meios, ndo se conseguia travar o avangar do estado de decaimento
dos edificios.

Em 1984 é divulgada uma declaragdo “Aifama, morte ou recuperagdo” assinada pelo
Gabinete Local para a Recuperagio de Alfama (GLRA) que, desde 1983, integrava os
autarcas das juntas de freguesia, activistas das associagbes locais, um conjunto de
quadros cientificos e técnicos, nomeadamente arquitectos, sociblogos e que catalizara a
press3o reivindicativa para a recuperagio e salvaguarda do Bairro e sua populagéo.

Com a criagdo, em 1992, do Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico e
Arqueolégico em substituigdo do Instituto Portugués do Patriménio Cultural, surgido na
década de 80, destinado a promover a “salvaguarda e a valorizagdo de bens que, pelo
seu interesse historico, arqueoldgico, artistico ou paisagistico, integrem o patriménio
arquitectonico e arqueolégico do Pals”, estavam reunidas as condigdes para se abrirem
novas perspectivas na recuperagdo urbana, com um sinal claro do entendimento e do
comprometimento portugués relativamente as cartas internacionais sobre o patriménio,
nomeadamente a Carta de Veneza® de 1964, 3 Carta de Restauro ltaliana de 1972 que
resume o esforgo, a pratica e a experiéncia acumulada do instituto Centrale Del Restauro
italiano, e também & Carta de Amesterddo ou Carta Europeia do Patriménio
Arquitectonico do Conselho da Europa de 1975. Nesta carta sdo apresentados
importantes conceitos, dos quais se destacam os de Conjunto — “Le patrimoine architectural
européen est formé non seulement par nos monuments les plus importants mais aussi par les ensembles que
constituent nos villes anciennes et nos villages de tradition dans leur environnement naturel ou construit.”, do
patriménio arquitecténico como ‘un capital spirituel, cufturel, économique et social aux valeurs
irremplagables”, @ da Conservag&o Integrada “Considérant que la conservation du patrimoine
architecturale dépend largement de son intégrafion dans le cadre de vie des citoyens et de sa prise en compte

% 1l Congresso de Arquitectos e Técnicos de Monumentos Historicos realizado em Veneza, de que resuita um
documento ainda hoje reconhecido para as intervengdes no patriménio - a Carta de Veneza. Esta carta vem
ampliar a nogdo de patriménio arquitecténico e assinalar a importancia da conservagdo de areas e estruturas
edificadas, quer urbanas quer rurais. Os pontos mais importantes que refere s8o os seguintes: (a) ampliagio do
conceito de monumento que além de criagBes arquitecténicas isoladas histéricas, deve incluir também os
conjuntos urbanos e rurais, com significado especial e obras modestas com valor cultural. O conceito de
monumento histérico deve abarcar também o espago envolvente e o local onde este se encontra implantado; (b)
quando for necessdrio, o restauro deve respeitar os materiais utilizados e todas as partes de diferentes épocas,
que nfo devem ser adulteradas ou destruidas; (c) estudo acompanhado de investigag&o arqueol6gica e histérica
do monumento, utilizando meios interdisciplinares avancados: levantamentos arqueol6gicos, sondagens
estratigraficas, técnicas estaticas, procedimentos magnéticos, técnicas informaticas, fotogrametria e outros que
precedam os trabalhos de restauro; (d) as intervengbes de restauro devem abranger trabalhos que, em qualquer
momento, o objecto sobre o qual se actuou se possa despojar da actuaco e voltar ao momento anterior a sua
realizag8o, ou seja, defende a necessidade de reversibilidade nas intervengBes estruturais e construtivas; (e)
refere a necessidade de uma manutenglo peritdica dos edificios e uma atribuig8o funcional socialmente Gtil.
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dans les plans d’aménagement du territoire et d'urbanisme™ necessitando de um conjunto de meios
para além dos técnicos (arquitectos, engenheiros, restauradores) “demande la mise en oeuvre
de moyens juridiques, administratifs, financiers et techniques”. 7

A declaracdo de morte ndo deixou de ser uma tardia mas corajosa afronta ao
esquecimento a que o Municipio de Lisboa votara o Ano Europeu da Renovagdo Urbana
em 1980. Em 1986 é criado o Gabinete Técnico Local na perspectiva de recuperar
Alfama.

2.2 O Gabinete Local de Alfama

2.2.1 A sua formagéo

A equipa do Gabinete Técnico Local formou-se a partir do zero, nascendo sob grande
pressfo social, mediatica e politica, a partir de um contrato de assisténcia técnica e
financeira, celebrado em 1985 (despacho n.° 4/SEHU/85 e no contrato 26/85) entre a
Camara Municipal de Lisboa e a entdo Secretaria de Estado da Habitag@o e Urbanismo
do Ministério do Equipamento Social, visando a reabilitagdo urbana dos bairros de Alfama
e da Mouraria. Daqui resultou a criagdo de dois Gabinetes Técnicos Locais, de Alfama e
da Mouraria, com direcgdo do Vereador da Cuitura por delegagdo de competéncias do
Presidente da Camara, com verbas governamentais para a manutencdo do Gabinete
Técnico Local e municipais para realizagdo de obras.

Dada a crescente consciencializagdo para o problema dos centros histéricos, Alfama foi
declarada “Area Critica de Recuperagdo e Reconversdo Urbanistica®, através da
publicagdo do Decreto Regulamentar n.° 60, de 31 de Outubro de 1986, sendo
estabelecida a demarcagdo da area de Alfama, abarcando as freguesias de Sdo Miguel,
Santo Estévdo e parte de Sdo Vicente. Da declaragdo de Area Critica, surgem duas
medidas de controlo da acgdo especulativa: a primeira com a posse administrativa até a
expropriagdo por motivos de urgéncia de obras ou interesse publico, ao abrigo da Lei dos
Solos, a segunda pelo exercicio do direito de preferéncia sobre aquisig2o de imoéveis (tal
como nas competéncias das actuais SRU).

O programa de acgdo GTL de Alfama, constituido por meia dizia de técnicos de
diferentes especialidades, instalado no local, tinha por objectivos principais a recuperagéo
das habitagbes e a manutengdo da populagdo, a par da elaboragdo de um Plano de
Salvaguarda desta areas.

Logo no arranque o Gabinete teve um trabalho de atendimento dos municipes, com todas
as suas reclamagdes, o que n&o lhe deixou muito espago de manobra para outras tarefas

7 Charte Europeenne du Patrimoine Architectural, 1975, Conseil de L'Europe, le 26 septembre 1975, Proclamée
au Congrés sur [e Patrimoine Architectural Européen, Amsterdam, du 21 au 25 octobre 1975
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mais relacionadas com a Gestdo Urbana. O trabalho estava condicionado, por dar
resposta momentanea aos moradores em vez de propor alternativas de abordagem de
recuperagdo dos edificios. Foi-se assim promovendo as obras de recuperagéo mais
urgentes nos edificios municipais, de que se destacam os trabalhos nas coberturas e nas
fachadas.

Os técnicos do Gabinete rapidamente se aperceberam que ha trabalhos sobre a estrutura,
a cobertura e as infra-estruturas que séo imprescindiveis e prioritarios na recuperagéo,
uma vez que a maior parte das anomalias observadas, tais como assentamentos e
aberturas de fendas, infiltragGes, degradagéo das estruturas de madeira e de alvenaria, as
fugas de agua e os curto-circuitos resultam do mau estado de conservagéo daquelas
partes das construgdes.

Com o crescente ritmo de trabalho, quanto mais se fazia mais rapidamente parecia se
agigantar a tarefa do Gabinete. Com reforgos de meios humanos, o territério foi dividido
em varias zonas, sob a responsabilidade de uma equipa constituida por um Arquitecto,
Engenheiro, Fiscal e Assistente Social com o apoio geral de um Sociblogo, Jurista e da
Secretaria.

Com vista a um conhecimento mais completo do bairro, dada a escassez de registos
disponiveis, da cartografia, da morfologia arquitecténica ou de caracterizagdo social,
procedeu-se, em paralelo, ao trabalho de atendimento e das obras de emergéncias, ao
levantamento e & catalogag2o dos diversos imoéveis, bem como ao inquérito a populagéo.

A Inventariagdo do patriménio arquitecténico assentou na elaboragdo de uma ficha de
catalogagdo por edificio, incluindo o estado de degradagéo e agrupando o edificado em
vérias categorias sistematicas: Tipologia — militar, religiosa, nobre/apalagada, industrial,
corrente; Classificagio — classificado, oficialmente em vias de classificagdo, proposta para
classificagdo, valor ambiental; Elementos dissonantes e notaveis; Intervengdo proposta —
reconstrugdo, alteragdo, beneficiagio, ampliagdo; Caracterizagdo Construtiva — Tipologia
Construtiva; Estrutura — com elementos primarios e secundarios; Infra-estruturas;
Cobertura; Vaos; Acabamentos e cor; Observagoes.

Muita informagdo ficava por organizar. Tal como ainda hoje, ndo havia uma base de
dados informatizada, aglutinando-se a informacdo dispersa por varios arquivos,
estabelecidos em diferentes edificios da Camara. A documentagdo anterior ao século
XVIll esta repartida pelos arquivos histérico do palacio das Galveias, Gabinete
Olisiponense, e outros gabinetes de estudos; A informagéo do século XIX esta no arquivo
do Arco do Cego; A referente ao século XX, no arquivo do Alto da Eira, actualmente em
Campolide. Existem ainda outros arquivos municipais, tal como o fotografico, instalado na
Rua da Palma.

Em simultaneo, continuou-se a elaboragéo do plano especial de salvaguarda de Alfama,
finalizado em 1989, e que constituia um dos objectivos do financiamento dos Gabinetes
Técnicos Locais. Este esbarrou de forma frontal, com o corpo legislativo vigente para os
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Planos de Pormenor, formatado numa perspectiva de criagdo de novos espagos urbanos
na periferia da cidade, e nZo no seu tecido antigo, em espagos urbanos j& consolidados.

Passados os dois anos da sua formagdo, ou seja, em finais de 1987, esta estrutura é
absorvida pela Autarquia, constituindo-se como Gabinete Local de Alfama e Colina do
Castelo (GLACC), primeiro sob dependéncia directa da vereag8o e mais tarde inserida
numa nova direcgdo municipal.

2.2.2 A Integragdo na Camara Municipal de Lisboa

Em 1990, com a tomada de posse do novo executivo camarario, assiste-se a criagdo de
uma nova estrutura dentro da Camara, a Direcgdo Municipal de Reabilitagdo Urbana
(DMRU), para coordenagéo dos gabinetes existentes e de novos, criados para outros
bairros da cidade: Bairro Alto, Bica, Madragoa, e Nicleos Dispersos, e que ira dar
continuidade ao apoio técnico local na recuperagao dos edificios municipais de habitag&o,
bem como iniciar um processo de gestdo urbana.

Em 1992, sob proposta da Camara Municipal de Lisboa, a Area Critica de Recuperagéo e
Reconversdo Urbanistica é alargada as freguesias de Santiago, Sé, Castelo e alguns
quarteirdes de S&o Vicente de Fora, numa area de intervengdo de 1.272 edificios,
correspondendo a 5.702 fogos e a uma populagdo de 12.574 habitantes.

Simuitaneamente, seguindo um conceito de gestdo integrada, verificou-se o aumento das
competéncias técnicas e administrativas, exigindo uma equipa pluridisciplinar, conferindo
novas atribuigbes ao Gabinete, quer ao nivel da Gestdo Urbanistica: Licenciamento de
Obras Particulares; Certiddes; Informagdes; Atendimento Geral; Fiscalizagdo de Obras
Particulares; Vistorias varias; Embargos de Obras; Intimagdo a Obras de Conservagéo,
quer ao nivel de Obras e Projectos: Reabilitagdo de edificios por meio de Obras Coercivas
e Obras Municipais; Levantamentos; Estudos e Projectos; Or¢gamentos; Analise e
Fiscalizagdo de Processos R.E.C.R.L.A.; Concursos para Projectos e Empreitadas;
Fiscalizagdo de Obras.

Como consequéncia, deu-se a inevitavel divisdo por sectores, por especialidades.
Passam a existir horarios de atendimento. O gabinete &€ afundado em papéis e a muito
custo continua o frabalho de analise e de estudo.

Aumenta o ritmo de intervengio em obras globais e pontuais nos edificios, e comegam a
ser evidentes as contradigBes entre o projecto ambicioso de uma reabilitag8o integrada e
a necessidade de acorrer a um estado de crise”, contra o qual se actua com eficacia mas
se perde a eficiéncia.
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Urgia a necessidade de munir a acgdo do Gabinete de uma base de intervenc&o, de um
plano ordenador, garantes da preservaggo do Patriménio Histérico e Cultural, e que fosse,
ao mesmo tempo, um instrumento garante de uma transformag&o urbana equilibrada.

2.2.3 Plano de Urbanizagio do Nicleo Histérico de Alfama e Colina do
Castelo

Em 1993, e na continuidade do trabalho de levantamento e planeamento anterior,
prepara-se o Plano Geral de Urbanizagéo, que se pretendia como um instrumento préatico
capaz de planificar o trabalho do Gabinete e de terceiros, evitando as obras avuisas e
promovendo a programagao técnica, administrativa, social e juridica, seguindo o conceito
de uma reabilitagéo urbana integrada.

Em 1986, é apresentado o Plano de Urbanizag&o do Nucleo Histérico de Alfama e Colina
do Castelo, com publicagfio de 1997, em Diario da Republica, Il série, n.® 239 de 15 de
Outubro, com um periodo de vigéncia de dez anos. Instrumento legal, com forga de plano
pormenor de urbanizagdo estabelece como instrumento pratico a reabilitagéo urbana de
Alfama. (figs. 2.11 € 2.12)

O Plano, logo no artigo 1° do seu Regulamento aponta como objectivo “ regular a ocupagéo,
uso e transformagéo do solo na érea de intervengdo do Plano de Urbanizagdo de Alfama e Colina do
Castelo™, e como principios “Conservar e valorizar o conjunto hist6rico e tradicional, e a sua envolvente;
Definir as normas de projecto e de edificagdo; Definir as normas de enquadramento das actividades
econémicas e sociais.”

A érea de intervengdo do P.U. tem uma extensdo de 400 000m? com uma &rea de
implantagdo de habitagdo de 153 650m? de um total de 4rea construida de 269 741m’,
sendo delimitada a norte — Rua de S. Vicente, Rua de St? Marinha, Largo Rodrigues de
Freitas, Castelo de S. Jorge; a sul — Rua dos Bacalhoeiros, Campo das Cebolas, Avenida
Infante D. Henrique; a nascente — Campo de St? Clara, Calgada do Cascéo, Rua do
Museu de Artilharia; e a poente — Rua Costa do Castelo, Castelo de S. Jorge, Escadinhas
de S. Crispim, Calgada do Correio Velho, e Rua da Padaria.

O Plano de Urbanizagdo abrange trés etapas fundamentais: a de andlise e caracterizagéo,
a de diagnéstico, e por Gitimo a de propostas de interveng&o, sendo constituido por trés
grupos dos seguintes documentos:

a) Um Relatério (Volume 1), composto por quatro capitulos: Meméria descritiva e
justificativa; Programa de execugdo; Plano de financiamento; Regulamento. O
Regulamento inclui o inventario do patriménio classificado, e proposto para classificagéo,
do patriménio ambiental, definindo iguaimente, pela constatagdo da heterogeneidade de
Alfama, zonas de identidade especifica, consideradas como zonas homogéneas as quais
correspondem diferentes graus de protecgso.
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b) Elementos cartograficos (Volume 2): Localizagdo na carta das U.O.P.G. do P.D.M.;
Carta de Componentes Ambientais Urbanas; Carta de Condicionantes; Carta de
Classificagd3o do Espaco Urbano; Carta de Sintese; Carta do Patriménio I; e Carta do
Patrim6nio 1l — Areas de Potencial Valor Arqueol6gico;

c) Anexos: (Volume 3) Extracto do Regulamento do P.D.M.; (Volume 4) Caracterizag&o
Urbana; (Volume 5) Caracterizag8o Histérica—Patrimonial; (Volume 6) Inventario do
Patriménio — Arquitectura Militar e Arquitectura Religiosa; (Volume 7) Inventario do
Patriménio — Arquitectura Nobre e Apalagada e Arquitectura Industrial; (Volume 8)
Inventario do Patriménio — Arquitectura Corrente: Tipologias Pré-Pombalinas; (Volume 9)
Inventario do Patriménio — Arquitectura Corrente: Tipologias Pombalinas, Pés-
Pombalinas, Edificios com Elementos Eruditos, Patios e Vilas, Outras Tipologias, Fontes e
Bibliografia; (Volume 10) Caracterizagéo Urbana — Elementos cartogréficos.

Como principais definigées e conceitos, destacam-se (art.® 4.°): a Reabilitagdo Urbana
como ‘uma estratégia de gestéo urbana que procura requalificar a cidade existente através de intervengdes
multiplas destinadas a valorizar as potencialidades sociais, econémicas e funcionais, a fim de melhorar a
qualidade de vida das populagdes residentes, o que exige o melhoramento das condigBes fisicas do parque
construido, pefa sua reabilitagdo e instalagdo de equipamentos, infra-estruturas, espagos piblicos, mantendo
a identidade e as caracteristicas da érea da cidade a que dizem respeito”. E também a definigdo de
Obras de Reabilitagao, ° fodas as obras, cuja realizagdo resulta de acgdes integradas, adaptadas as
diferentes realidades fisicas e saciais, com o fim de resolver as anomalias construtivas, de insalubridade ou
funcionais, procedendo a uma modemizagdo que melhore o seu desempenho até aos actuais padries de
exigéncia. As operagles de reabilitagdo sdo compativeis com obras de beneficiagéo, reconstrugéo e
ampliagdo.”

A filosofia de intervengéio na area do Plano de Alfama baseia-se nos principios gerais
(art.° 6.°), de Reabilitagdo, em que as interveng8es em edificios ndo deveréo ser meras
obras de conservagdo, mas devem visar a sua requalificagdo construtiva, funcional e
estética; e de Preservagio, de testemunhos e ambiéncias, passando pela catalogagéo de
cada objecto, identificagdo dos elementos ou técnicas construtivas a conservar, devendo
cada intervenc3o, ainda que actual, respeitar o caracter do imével e o espirito do lugar.

Da implementagio do Plano de Urbanizagio séo propostas, como acg¢Bes prioritarias para
os dez anos da sua vigéncia, as acgées a seguir descriminadas:

a) O Levantamento Fisico de todo o edificado das zonas correspondentes aos nucleos
mais artigos, para base de elaboragdo de programas e projectos especiais de pormenor,

b) A identificagfo e registo dos trogos das cercas de Lisboa — a Cerca Velha e a Cerca
Fernandina;

c) A elaboragéo de um Regulamento de prevengdo contra incéndios;

d) A prossecuciio dos PIC e PICD - Os planos especiais no nacleo do Castelo e Zona
Ribeirinha, articulados entre si e com objectivos estratégicos e operacionais definidos no
PDM.
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e) Projectos Urbanos — Frente ribeirinha do bairro; Quarteirdo delimitado pelo Beco do
Loureiro, Rua de Guilherme Braga, Largo de Santo Estévéo, beco do Carneiro e Rua da
Regueira.

f) Projectos de Espago Publico — Largo das Portas do Sol; Miradouro de St* Luzia

Apesar da sua complexidade, o P.U. de Alfama tem sido um instrumento cuidado e
poderoso de intervencdo no territério, tendo permitido a realizagdo de obras mais
qualificadas em edificios de habitagdo e na construgdo de equipamentos sociais, e tem
vindo a ser elemento orientador para as acgdes prioritarias, a grande maioria em fase de
concluséo.

Na gestsio dos projectos e acgdes individuais a sua eficacia perde-se, quer pela disperséo
de competéncias dos varios servigos da Camara, inicialmente concentrados no Gabinete,
quer pela ndo utilizag8o destes servigos nos actos de fiscalizagdo e licenciamento das
orientagdes do Plano, perdendo-se o objectivo de simplificar o licenciamento, ao definir
viabilidades, e principaimente ao uniformizar critérios.

2.2.4 Historia recente

Desde 1998, dado o excesso de trabalho na vertente de gestdo urbana e atendimento,
dada a insuficiéncia de meios humanos e técnicos, num gabinete pluridisciplinar que ja
ultrapassava 40 funcionarios, as competéncias dos gabinetes foram revistas, sendo-lhes
retirado o Licenciamento de Obras.

As contradigBes sdo inevitaveis num projecto de reabilitagdo integrada, com necessidade
de acorrer a um “estado de crise” e perante a dimens&o excessiva em area de edificado.

Na sequéncia das eleigbes autarquicas de Dezembro de 2001, houve em 2002 uma
profunda remodelaglo da estrutura dos servigos da Camara. Em particular a DMRU
passou a DMCRU, com uma maior énfase na Conservag@o Urbana do que na
Reabilitagdo. Grande parte das atribuigées da DMRU e dos gabinetes, passaram para
outras Direcgdes. Assim a fiscalizag8o de obras fransitou para a Direcg@o Municipal de
Projectos e Obras (DMPO), o licenciamento para a Direcg@o Municipal de Gestdo Urbana
(DMGU), os realojamentos para a Acgéo Social.

A ideia era centralizar nos servigos que ja tinham estas competéncias para o resto da
cidade as competéncias das areas dos gabinetes, libertando estas estruturas, agora
renomeadas de Unidades de Projecto, para a planificag@o de acgBes e projectos.

Esta reestruturagdo retirou autonomia ao gabinete, afastando-o dos objectivos da
reabilitag8o integrada, preconizados no PU de Alfama, e cortando a ligagdo directa que
tinha com a populagdo. O unico meio de actuagéo que lhe foi deixado foram as

intimages.
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Aproveitando a estrutura das Empreitadas de Trabalhos Diversos (ETD), destinadas a
execugdo de trabalhos dispersos e urgentes em edificios municipais e criadas a partir
duma estrutura de empreitada existente para os trabathos de reparagéo de estradas,
foram langadas mega ETD, grandes empreitadas pelo volume orcamental e namero de
edificios abrangidos, para as areas da Rua de S3o Bento, Alfama, Mouraria e Rua da
Madalena.

Em Alfama, esta ETD foi um fracasso, tendo sido fornecido ao gabinete um orgamento
com uma listagem de trabalhos e pregos unitarios, antes da selecgdo dos edificios a
intervencionar. Daqui resultou a falta de tempo de preparaggo da obra, encontrando-se
muitos edificios sem projecto e ocupados, aquando da chegada do empreiteiro. Esta
situagdo arrastou o andamento das intervengbes e aliada a falta de um planeamento
financeiro adequado levou ao término precoce do contrato de empreitada.

Em 2004, com a publicagso do diploma (D.L. 104/2004) s&o criadas as Sociedades de
Reabilitagdo Urbana (SRU), com vista & promogdo conjunta CML e privados da
reabilitagdo das Zonas Historicas e de Areas Criticas de Recuperag@o e Reconversao
Urbanistica, pelo Regime Juridico Excepcional da Reabilitagdo Urbana. Neste diploma
estabelece-se definigbes e modelos de actuagfo equivalentes aos criados para as areas
dos gabinetes aquando da publicagdo, em 1997, dos respectivos Planos de
Urbanizag&o8.

Em 2007, foi celebrado o protocolo que estabelece a transferéncia de competéncias da
autarquia (Licenciamento, fiscalizag8o e obra) para as SRU criadas e que abrangem trés
éreas da cidade, (SRU da Baixa Pombalina, SRU de Lisboa Ocidental e SRU Oriental).

% sDecreto Lei 104/2004 de 7 de Maio (Artigo 1.°) N.° 2 — (...) entende-se por creabilitagdo urbana» o processo
de transformagsio do solo urbanizado, compreendendo a execugdo de obras de construgo, reconstrugéo,
alteragsio, ampliaglio, demolicdo e conservagfio de edificios, tal como definidas no regime juridico da
urbanizaglio e da edificagio, com o objectivo de methorar as suas condigbes de uso, conservando o seu
caracter fundamental, bem como o conjunto de operagdes urbanisticas e de loteamento e obras de urbanizagéo
que visem a recuperagdo de zonas histéricas e de areas criticas de recuperagfio e reconverséo urbanistica. N.°
3 — Consideram-se «zonas histéricas» as como tal classificadas em plano municipal de ordenamento do
territério. N.°5 — As &reas criticas de recuperagiio e reconversio urbanistica sio as assim declaradas nos
termos do artigo 41.° da Lei dos Solos, aprovada pelo Decreto-Lei n.” 794/76, de 5 de Novembro, na redacgéo
em vigor. N.° 6 — As operagbes de reabilitagio a efectuar nas zonas histéricas e nas &reas criticas de
recuperagfio e reconverséo urbanistica revestem-se, para todos os efeitos, de interesse piiblico urgente.)
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Fig. 2.1 Proposta de 1946 de remodelacéo urbana entre a Rua de Sao Pedro e a Rua do Terreiro do Trigo. (in Volume Obra 20704
do edificio sito na Tv. do Terreiro do Trigo 4 a 8, Arquivo Municipal)

Fig. 2.2 - O Largo das Portas do Sol antes das demolicoes dos edificios (canto esquerdo da fotografia) fronteiros ao Palacio
Azurara. (Arquivo Fotografico da CML)
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Fig. 2.3

Figs. 2.3 e 2.4 - Largo de Sao Miguel, antes
e depois da remodelacao, cerca 1960.
(Arquivo Fotografico da CML)
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Fig. 2.5

Figs. 2.5 e 2.6 - Calgcadinha de Sao Miguel,
antes e depois da remodelacéo, cerca
1960. (Arquivo Fotografico da CML)
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Fig. 2.7

Figs. 2.7 e 2.8 - Prédio de gaveto sito no Largo de
Sao Miguel, antes e depois da remodelacao da
fachada, cerca 1960. (Arquivo Fotografico da CML)
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Fig. 2.9

Figs. 2.9 e 2.10 - Remodelagdes de fachadas, segundo orientagdes do arquitecto Reis Camelo, cerca 1960 (Arquivo UPA-CML).
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PLANO DE URBANIZAGAO DO NUCLEO HISTORICO DE ALFAMA E COLINA DO CASTELO
CARTA SINTESE | - ZONAMENTO E PROPOSTAS DE INTERVENGAO
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Figs. 2.11 e 2.12- Carta Sintese 1 - Zonamento e Propostas de Intervencéo, Plano de Urbanizagdo do Nucleo Historico de Alfama
e Colina do Castelo. Fotografia actual da area da Unidade de Projecto de Alfama (UPA - CML)
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3. O Projecto Integrado do Chafariz de Dentro

O Projecto Integrado do Chafariz de Dentro (PICD) prevé o desenvolvimento da zona
baixa de Alfama, através de um conjunto de operagdes integradas de reabilitagio da area
envolvente do Largo do Chafariz de Dentro, tendo como pélo gerador a antiga Estagdo
Elevatoria das Aguas, edificada em 1869, designada de Recinto da Praia, actual Museu

do Fado. (figs. 3.1e3.2)

3.1 Caracterizagao Histérica

Nos meados do século XIX, o progresso tecnoldgico e industrial impds uma nova
dinamica a cidade de Lisboa. A instalagdo de fabricas ao longo da zona ribeirinha
impulsionou um crescimento urbanistico em velhas areas de tradigao rural.

No lado oriental, o desenvolvimento chegou com o Governo da Regeneragdo’, sob o qual
se fizeram obras no Porto de Lisboa e se abriu a linha férrea de Santa Apolénia,
assistindo-se & expanséo de nucleos fabris até Marvila e Pogo do Bispo.

Dividido, outrora, pela Muralha Fernandina (construida entre 1373 a 1375), o Largo do
Chafariz de Dentro foi considerado o "Rossio" de Alfama, ponto de ligagcdo da zona

ribeirinha ao interior do Bairro.

A escolha deste local para a construgéio de um Reservatério e de uma Estagao Elevatoria
liga-se a abundancia de dgua desta area, baptizada pelos arabes de "Al-hamma", assim
em homenagem as suas dguas quentes e puras, tendo sido estas, um dos primeiros
elementos de fixag&o do povoamento e constituindo um “atractivo para os moradores da cidade
que as utilizavam com fins terapéuticos especificos ou como simples balneérios termais™

A ligagéo ao rio trazia a diversificagdo da populagio do Bairro com a instalagdo de
pescadores, calafates e vendedores que ergueram, progressivamente "pequenas habitagdes
ao fongo do caminho que seguia para o termo oriental da cidade e préximo da margem.” *

Esta dindmica urbanistica despoletada pelos Descobrimentos, conjugada com a
abundéncia de 4gua das nascentes locais, permitiu a proliferagéo de alcagarias, banhos e
chafarizes. Estes ultimos, a par das fontes que surgiram um pouco por toda a zona
ribeirinha, tornaram-se equipamentos fundamentais, locais seguros de fornecimento de
agua ao longo de todo o ano e, por isso, alvo das atengbes da Coroa e da Camara
Municipal.

' 1851-1865 A partir de meades do século XIX, com o govemo da Regeneraggo, verifica-se um periodo de
estabilidade polltica favordvel ao desenvolvimento econémico. Através do desenvolvimento de infra-estruturas,
da formag&o de técnicos e do fomento ao investimento, acompanhado de uma politica fivre-cambista, o nosso
pals conhece o primeiro surto de industrializago, cujo apogeu se verificara na década de 70.

? Aratijo, Norberto de. PeregrinagBes em Lisboa. Livro X. Lisboa: Parceria A.M. Pereira, s.d.,p.66
? Calado, Maria, Lisboa - Freguesia de Santo Estévéo (Alfama). Contexto, Lisboa, 1992, p 28.

* Idem, ibdem, p. 31
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Entre os mais importantes contam-se o Chafariz del Rei e o Chafariz de Dentro. Fora do
recinto muralhado existia o Chafariz da Praia, edificado com o objectivo de apoiar os
barcos que partiam em expedigao e cujos vestigios subsistiram até 1923. (figs. 3.3 e 3.4)

As propriedades termais das 4guas de Alfama foram reconhecidas no século XVIII por
Francisco Henriques, médico do rei D. Jodo V, o que motivou a sua utilizagdo terapéutica

por parte do monarca, da corte € da populagdo em geral.

Até meados do século XIX, o Bairro continuou a ser um dos principais nucleos de
abastecimento de dgua da populagio de Lisboa e foi s6 no século XX que se perdeu esta
vocagao de séculos, a qual o Recinto da Praia deu ainda continuag&o.

No século XIX, o Aqueduto das Aguas Livres, obra iniciada em 1732 com o objectivo de
melhorar o sistema de abastecimento de agua & cidade de Lisboa, revelava-se
insuficiente face as necessidades da crescente populagdo da capital, nomeadamente nos

meses de Verdo.

Incapaz de responder as novas exigéncias mediante um projecto viavel, o Estado
concede, em 1856, a responsabilidade da obra, bem como a sua exploragdoc a uma
companhia privada, a Companhia das Aguas de Lisboa (CAL) que se comprometia "a
aumentar o volume de agua fornecido a capital para, pelo menos, 11.300 m3 e a construir
os reservatérios e a canalizagio necessarios para a agua ser distribuida domiciliarmente

em todos os bairros ".°

Contudo, em 1864, a Companhia reconheceu ter falhado os seus objectivos e,
consequentemente, o Estado retirou-lhe a concesséo que foi entregue, quatro anos mais
tarde, a um outro grupo que toma posse da antiga CAL. Esta nova empresa pretendia, a
par do fornecimento do Aqueduto das Aguas Livres, captar e reutilizar as dguas do Rio
Alviela, bem como das nascentes da zona oriental da cidade, também conhecidas como
"4guas baixas".*

Foi com esse objectivo que, em 1868/9, se edificou no Largo do Chafariz de Dentro, perto
do local onde antes se erguia o Chafariz da Praia, um Reservatério e um sistema
Elevatorio que, através da utilizagdo de duas maquinas a vapor, captava as aguas das
fontes de Alfama, canalizando-as para os reservatorios, mais elevados, da Penha e da
Veronica, mediante os quais era feita a distribuigéo.

Com a conclusdo das obras do Alviela e da Central dos Barbadinhos, em 1880, o

Reservatério da Praia, que fornecera diariamente 1800 m3 de agua a cidade de Lisboa,
converte-se numa reserva de apoio da estagao principal.

% Orquestra Metropolitana de Lisboa, Reconversdo do Edificio da Praia, Anexo V - Historial das Aguas de
Alfama, s.d.

® idem, ibidem
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Ja no século XX, o olisipografo Norberto de Aratijo testemunhou a venda das maquinas
elevatorias para sucata, as quais foram, nas suas palavras, "substituidas por um pequeno motor,
que ndo ests em servigo . ”

Até a década de 60 funcionou, no Antigo Reservatério, uma oficina e depésito de
contadores, desactivada na década seguinte quando as maquinas foram retiradas e ai se
instalou um centro de trabalho do Partido Comunista Portugués.

O edificio permaneceu estruturalmente intacto, com os seus trés corpos, um patio anexo a
ala poente e um reservatério no subsolo.®

3.2 Caracterizagao do Projecto

O Largo do Chafariz de Dentro constitui o centro funcional e social de Alfama, situando-se
no eixo de ligagdo da Baixa & Zona Oriental, e 2 maior entrada na frente ribeirinha do
bairro, local de uma das portas da Cerca Fernandina. Dividida pela Rua do Terreiro do
Trigo, esta area divide-se em duas que se confrontam: de um lado a malha cerrada de
caracteristicas medievais, onde predominam os edificios de habitagéo e, de outro, o
espago conquistado ao mar, onde se instalaram servigos. (figs. 3.5 a 3.12)

Com uma érea fotal de um hectare (10.020 m?), constitui uma das zonas mais ricas da
cidade em termos patrimoniais, mas simuitaneamente uma das mais degradadas e
carenciadas a nivel sé6cio-econémico. O Plano Geral de Urbanizagdo propds o
estabelecimento de uma operagdo integrada que visasse a reabilitagdo em termos
arquitecténicos, urbanos, sociais e econémicos desta area, produzindo efeitos
sustentados no territorio, capaz de inverter a tendéncia de degradagdo que a caracteriza.

Foi estabelecido como processo prioritario a intervengdo na zona do Largo do Chafariz de
Dentro, tendo como nticleo a reconversdo do edificio do Recinto da Praia (antiga estag&o
elevatdria de abastecimento de agua) num equipamento cuitural, actual Casa do Fado e
da Guitarra, seguido de uma operagéo de requalificagdo urbana do edificado envolvente,
abrangendo 64 edificios, nomeadamente, da frente que delimita o Largo da Rua de Sdo
Pedro, inicio do Beco do Mexias e da Rua dos Remédios.

3.2.1 Edificio do Recinto da Praia

‘Reconversdo funcional do edificio para instalagdo de Nicleo Museolégico do Fado, Escola de Guitarra
Portuguesa, oficina de construgdo, reparagdo e venda de guitarras e Nicleo Museolégico de Sitio, na
intengéo de revitalizar uma tradigdo que é téo cara ao bairro, e recuperar actividades em via de extingdo, com
ela relacionadas. Paralelamente, existirdo outros espagos, vocacionados para auditério, bar, centro de

? Aravijo, Norberto de - op. cit. , p. 68

¢ Plano de Urbanizagao de Alfama, Carta Sintese I, Volume 2
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informagdes e um espago comercial destinado a venda de livros e discos”. ?

Colmatando as caréncias a nivel de equipamentos sadcio-culturais, verificou-se a
necessidade de dotar o bairro de uma infra-estrutura s6cio-cultural cujas actividades se
situassem numa éarea de confluéncia entre os interesses e tradigdes locais e os interesses

de natureza cosmopolita.

Neste sentido, existe uma area de oferta cultural que preenche esses requisitos e que,
enraizada na vida de Alfama, constitui um valioso patriménio cultural com forte
capacidade de atracgdo turistica: o Fado. «Uma das acgdes culturais (no sentido também
antropoldgico do termo) que atravessa as préticas sociais e o imaginério simbélico das "gentes” de Alfama é,
sem duivida, o fado (...) partilhado em alguns lugares piblicos e semiptblicos e representando como que um
prolongamento artistico dos dramas pessoais (muitas vezes de melodramas...), das saudades de um tempo
passado e de um espago "perdido®, mas também, muitas vezes das esperangas de uma redengéo futurah> *°

Pelas suas caracteristicas, designadamente a sua implantagdo, configurag@o espacial e
organizagdo formal dos seus elementos, o edificio do Recinto da Praia surgiu como o
elemento com maior potencial para equipamento cultural. Desta analise nasceu o
programa funcional do projecto de Reabilitagdo deste edificio constituido por:

a) Um espago museoldgico vocacionado para a tematica do Fado.

b) Uma escola de aprendizagem da Guitarra Portuguesa e oficinas de construgéo,
reparagéo e venda de Guitarras.

¢) Um servico de apoio e acolhimento ao visitante com informagéo e documentacéo
histérica, patrimonial e sociolégica sobre o bairro.

d) Um auditério, para a realizagdo de conferéncias e espectaculos associados a Escola e

ao Museu.

€) Um similar de hotelaria, como infra-estrutura de apoio.

3.2.2 Espacgo Publico

“Dada a sua importancia simbdlica como "Rossio de Alfama", propGe-se para este Largo uma intervengéo que
o dignifique e que Ihe devolva a sua anterior frequéncia por parte da populagdo. Prevé-se assim a sua
repavimentagéo, a infrodugéo de mobilidrio urbano e uma redugéo drastica do estacionamento, privilegiando a
sua fungdo como praga pedonal e, ainda, a instalagdo de esplanadas e a recuperagdo do Chafariz dos
Cavalos.” 1

O programa do PICD para o espaco publico constituiu-se em duas vertentes, a primeira
ligada aos arruamentos, com a repavimentagdo da Rua de Sdo Pedro, Beco dos

® Plano de Urbanizagdo de Alfama, Carta Sintese I, Volume 2
'%in Calado, Maria - Lisboa. Freguesia de Santo Estévéio. Lisboa: Contexto, 1992, p. 69
"' Plano de Urbanizag8o de Alfama, Carta Sintese |, Volume 2
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Cortumes, e o arranjo do Largo das Alcagarias, e a segunda ao reordenamento
urbanistico do Largo. Consiste esta intervengdo no restauro do Chafariz de Dentro, uma
pavimentagdo do Largo que preservasse a memoéria da cerca Fernandina existente no
local, e o controlo de acesso a veiculos, de modo a impedir a sua utilizag&o como parque

de estacionamento.

3.2.3 Edificado envolvente

3.2.3.1 Comércios e Servigos

Considerando que, do conjunto de 97 fracgbes ndo residenciais, 26 sdo unidades
pertencentes ao grupo dos similares de Hotelaria e 26, pequenas lojas, tornava-se
indispensavel proporcionar meios para a sua sobrevivéncia e a eventual necessidade de
atrair outras. Visava-se o estabelecimento de condigées favoraveis a um incremento na
qualidade dos espagos e servigos prestados, utilizando os recursos financeiros previstos
no programa PROCOM", destacando-se a revitalizagdo comercial da Rua de Sdo Pedro,
um dos principais eixos comerciais de Aifama, embora a maioria das unidades funcionais

néo disponha de condigdes minimas para a pratica das suas actividades.

3.2.3.2 Habitagoes

Caracteriza-se a area do PICD, como uma apertada e tortuosa malha urbana de edificios
de habitag&o, em lotes de pequena dimensdo, com densidade de construgéo elevada, em
que todo o lote se encontra ocupado. Destas caracteristicas construtivas derivam edificios
com poucas frentes de rua, na maioria dos casos apenas uma, de reduzida amplitude,
com uma altura média de 3 a 4 pisos, afectando as condi¢gdes de luminosidade e
ventilagdo no interior dos fogos.

Por outro lado, como resuitado de décadas de falta de conservagdo dos imoveis, de
algumas deficiéncias de caracter estrutural e ainda de uma ma utilizagdo dos edificios
(com um historial de sobre-ocupagdo ou de usos funcionais inadequados a estrutura
fisica), verifica-se uma acentuada degradagio do edificado, com algumas ameacgas de
ruina e onde é patente o elevado indice de insalubridade afectando drasticamente as
condi¢cBes de vida dos seus habitantes. Paralelamente, a reduzida dimens&o dos fogos, o
elevado numero de divisBes interiores, a falta de infra-estruturas, sobretudo ao nivel dos

2 programa de Apoio 4 Modernizagdo do Comércio, uma iniciativa da Direcgfo Geral do Comércio e da
Concorréncia (DGCC), com o objectivo de dotar as Associagbes Comerciais de uma verba de apoio aos
comerciantes e as Camaras, para remodelagdo das infra-estruturas comerciais e do espago publico, numa
tentativa de revitalizar o pequeno comércio retathista ou tradicional.
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equipamentos sanitarios, tornam este parque habitacional bastante repuisivo face aos
padrdes residenciais actuais.

A area traduzida em nimeros é composta por 63 edificios, em 27.000 m? de area bruta de
construgao, com 70 m? de area bruta média por fogo, variando entre os 250 m? (algumas)
e os 20 m? (muitas). Cerca de 75% dos edificios apresentam condigdes de salubridade
precaria e 40% do edificado esta em risco de ruina, traduzindo-se em 37 edificios
carenciados de uma "reabilitagdo profunda”, 15 edificios de uma "reabilitagéo média" e
apenas 11 de uma "reabilitagdo ligeira”", compreendendo um total de 251 fogos
residenciais (dos quais 40 inabitaveis), com uma populagéo de 200 familias, aproximada
de 500 habitantes maioritariamente da 32 Idade, com fracos vencimentos.

Atendendo a este cenario, tornava-se premente uma intervengdo que, ndo desvirtuando
as caracteristicas arquitecténicas do conjunto, procurasse dotar os edificios das
condig6es minimas de conforto, salubridade e seguranca.

Previa-se a recuperagdo de todos os imoveis da area do PICD, de uma forma extensiva e
aprofundada, independentemente da sua caracterizac@o arquitecténica urbanistica ou
fundiaria, encontrando o espago de manobra necessario para introduzir correcgbes a
situagdes de disfuncionalidade, e uma requalificagdo dos espagos, no que se pretendia vir
a ser a base para uma reabilitagcdo ndo apenas em termos fisicos mas principalmente em

termos soécio-econdmicos.

A partir deste enunciado desencadeou-se o processo de elaboragdo dos projectos de
reabilitagdo com um Programa Base comum para os 10 conjuntos/quarteirbes em que
foram agrupados os edificios e que apresentava como objectivos:

a) Reabilitagio efectiva do edificado privado ou municipal, incluindo a dotag&o dos fogos
de habitagdo com condigbes minimas de habitabilidade;

b) Adequacdo dos edificios a solicitagdes sismicas e capacidade de resisténcia contra
incéndios, de acordo com a legislagdo em vigor;

¢) Resolugdo de situagbes de excessiva densidade de construgdo, como ocupagio de
antigos saguées e interiores de quarteirdo, geradoras de inseguranga e insalubridade;

d) Resolugdo de situagdes de sobreposi¢do de unidades fundiarias que dificultam a
gestdo e manutengao do edificado;

e) Em edificios municipais ou em aquisigdo, proceder a emparcelamentos do interior dos
edificios ou conjuntos, visando resolver situagdes de sobre-ocupagéo e eliminar unidades
de dimensges demasiado reduzidas ou sem condicdes minimas de habitabilidade, mesmo
que a custo da perda de alguns fogos.
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3.3 Implementagdo do Projecto

O ambito, objectivos e caracteristicas base do Projecto Integrado do Chafariz de Dentro
foram definidos pela Deliberagdo da Camara n.° 611/95, de Dezembro de 1995,
posteriormente aferidos e rectificados pela Deliberagdo da Camara n.° 737/96, de
Dezembro de 1996, aprovada em simultdneo com a Deliberagdo n.® 739/96, com
incidéncia em todas as areas da Direcgdo Municipal de Reabilitagdo Urbana (DMRU).

A partir do final de 1995, foi desenvolvido um trabalho sistemético, tendente a cumprir o
programa estabelecido, de acordo com uma politica definida de utilizagéo do Projecto
Integrado como instrumento de reabilitagdo, com a Camara a assumir o papel de

condutora interessada do processo.

Depois de um periodo inicial de actividade em que varios sectores da Direcgdo Municipal
de Reabilitagéio Urbana trabalharam conjuntamente no processo, para a elaboragéo do
programa funcional da reabilitagdo do Edificio do Recinto da Praia, e concluida, em 1998,
a remodelagdo do Largo do Chafariz de Dentro e do edificio com a instalagéo da Casa do
Fado e da Guitarra, foi criado um grupo de trabalho dentro do Gabinete Local de Alfama
com o objectivo de implementar a recuperagdo do edificado e das unidades comerciais

existentes.

Dos varios componentes do PICD, a recuperagdo do edificado da zona envolvente do
Largo do Chafariz de Dentro ¢ Rua de S. Pedro é o de maior peso relativo, pelos
encargos que acarreta, pela sua visibilidade, complexidade e influéncia especifica.

Procurou-se, inicialmente, implementar um processo essenciaimente de iniciativa
particular apoiado pela CML, centrado nos proprietarios dos iméveis, com a execugdo das
obras, seguindo as regras estabelecidas no Regime Especial de Comparticipacdo na
Recuperagdo de Iméveis Arrendados — RECRIA. Rapidamente se concluiu a inviabilidade
da implementagio deste processo, devido a impossibilidade de concentrar, num espago
urbano de grande densidade como este, todas as empreitadas individuais. As dificuldades
de coordenagdo e planificagdo de dezenas de obras particulares conduziriam ao
prolongamento do processo por um longo periodo e ao desvio do grau de reabilitagdo
necessario para atingir os objectivos programados.

A necessidade de coordenar as intervengdes e consequentemente os projectos e as
empreitadas, para intervir simuitaneamente em varios edificios, assim como a
impossibilidade de se desenvolver em processos de obra, envolvendo varios proprietarios,
tornavam o processo totalmente dependente da existéncia de uma entidade tutelar, com
capacidade e competéncia legal para promover, desenvolver, patrocinar e, pontuaimente,
forgar a intervengao.

Deste modo, foram desencadeados processos de obra em conjuntos alargados,
articulando as intervengdes em edificios municipais e particulares, sempre que possivel
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com apoio do RECRIA e de patrocinadores, com inegaveis vantagens em termos

econdmicos, funcionais e de qualidade do produto final.

Assumindo a fungdo catalisadora, a Camara coordena todo o processo, avaliando as
necessidades e capacidades de intervengdo, organizando os realojamentos,
administrando os patrocinios e apoios, projectos e empreitadas, promovendo negociagdes
e acordando previamente as condigdes com as restantes partes envolvidas — inquilinos e

proprietarios — através de protocolos.

O grupo de trabalho do PICD passou a centrar os trabalhos das diversas fases do
processo, desde o ordenamento inicial € pesquisa de processos de cobertura legal e
administrativa ao acompanhamento final das obras, passando pela organizagéo,
acompanhamento da elaboragio dos projectos e preparagao da documentacdo das

empreitadas.

Dividiram-se os cerca de 70 edificios, em estado bastante degradado, em conjuntos com
base em unidades morfologicas ou estruturais, de modo a permitir a adjudicagéo de
projectos de dimensdo razoavel, conduzindo a dez conjuntos de edificios, de A a J,
acrescidos, em 2000, de um novo conjunto, o N. Estes ficaram, assim, a equivaler ao
mesmo numero de empreitadas homogéneas e passiveis de execugdo, sem recurso a
concursos de empreitada internacional, dentro do enquadramento legal, entdo, em vigor.
Em termos gerais o processo envolve uma intervengao extensiva e profunda, com um
valor global a rondar os 10 milhdes de euros.

3.3.1 Levantamento da situagado

Uma primeira pesquisa dos cadastros e arquivos de obra produziu base de dados com
identificacdo das moradas de todos os 70 edificios, dos respectivos proprietarios e
contactos, dados urbanisticos (areas, n° de pisos), identificagdo dos fogos (uso, area),
estado de conservagao e grau de intervengdo necessario.

De 1996 a 1997, estabeleceram-se os primeiros contactos com moradores e proprietarios,
em que se procuraram consensos que permitissem a introdugdo de alteragbes no
edificado, assumindo a Camara uma parte consideravel dos encargos dai resultantes,
tendo em vista a requalificagdo do espago urbano, da habitag3o e dos espagos comerciais
da zona.

Face a necessidade de efectuar as obras por iniciativa municipal, optou-se pelo processo
de intervir a titulo coercivo, apesar de o programa de intervengdo se basear em acordos
com os proprietdrios. Neste contexto, foram efectuadas vistorias técnicas e respectivos
autos de vistoria de todos os edificios, de modo a obter, por um lado, um conhecimento
mais aprofundado da realidade dos edificios e, por outro, para dotar a CML dos
instrumentos legais necessarios ao procedimento de tomada de posse administrativa,

para execugdo das obras.
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3.3.2 Proprietarios

Na sequéncia das vistorias efectuadas, com a abertura de processos de intimagéo, foi
possivel estabelecer contacto directo com a maioria dos proprietarios, de outro modo
pouco disponiveis para dialogar com a CML. Nesses contactos, estando em fase
embrionaria o processo de langamento de concursos para os projectos de recuperacéo,
foi apresentado aos proprietarios o programa de intervencdo, foram discutidas as
necessidades de requalificagdo do parque habitacional e foi igualmente comunicada a
intengéio da CML de desenvolver os projectos e executar as obras, assumindo os custos
destas, pelo que néo se esperava que os proprietarios tomassem a iniciativa de executar

as obras para que tinham sido intimados.

Ao apresentar-se como parte interessada na reabilitagdo da zona, a CML apresentou
como proposta de trabalho aos proprietarios um conjunto de vantagens, incluindo os
realojamentos durante os periodos de obra, projectos, trabalhos preparatérios de
empreitada, fiscalizagdo da execugdo das obras, preparagdo de candidaturas a
programas de financiamento da obra, isengdo de encargos administrativos, e condigbes

de pagamento posterior programadas.

Foi desenvolvido um protocolo a celebrar entre a CML e os proprietarios, contendo as
obrigagGes e compromissos de ambas as partes. Neste documento preliminar ao inicio da
obra, eram formalmente estabelecidos os valores contratual e maximo de empreitada, os
parémetros de distribuigdo de encargos, e as formas e condigbes de pagamento a que o
proprietario podia recorrer. Assumidos pela CML: projectos, candidaturas RECRIA em
substituicdo dos proprietarios, realojamentos moradores, concurso empreitada,
fiscalizagdo obra, obras de beneficiagdo. Para o proprietario: o custo das obras de
conservagao.

No entanto, este protocolo ndo chegou a ser aprovado, actuando-se segundo os moldes
da obra coerciva, com enorme desconfianga dos proprietarios e, consequentemente,
maior dificuldade em implementar obras de reabilitagio mais profundas.

3.3.3 Moradores

Neste processo, o Estudo Prévio do projecto de arquitectura foi apresentado a cada
morador do fogo respectivo, de modo a aferir da sua opini2o. De um modo geral, os
moradores, maioritariamente inquilinos, aceitavam as propostas que lhes eram

apresentadas, embora alguns ndo compreendessem a fotalidade da natureza do projecto.

As vantagens para os moradores consistiam na melhoria das condi¢Ses de habitabilidade,
com a autarquia a garantir o seu realojamento durante todo o tempo de obra.
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Apds uma andlise cuidada do quadro de proprietarios em presenga € uma primeira
abordagem a sua disponibilidade em participar no processo, detectaram-se alguns casos
em que o didlogo era inviavel, ou que nao tinham, por motivos legais, por dispersdo da
propriedade ou apenas por falta de competéncia institucional, capacidade para exercer o
seu papel de proprietario. Nestes casos, e quase invariavelmente por acordo, optou-se
por promover a aquisicio dos imoéveis, como forma de resolver processos de reabilitagdo
onde a obra de manuten¢do era insuficiente ou, posteriormente, onde a resolugéo de
problemas de um conjunto edificado levaram a situagdes de manifesto prejuizo para uma
das unidades, sem forma de ressarcimento posterior do proprietario.

Em todos estes casos, apds a detecgfio dos problemas e a formalizacdo dos programas,
os projectos foram desenvolvidos no pressuposto da aquisi¢go, com solugdes impossiveis
de implementar em edificios particulares, como seja o deslocamento de agregados para
outras moradas, a redugdo de areas de pavimento ou o nimero de fogos.

Dada a morosidade dos processos de negociagdo e de aquisi¢do, esta foi um variante
minoritaria do PICD, com consequéncias para os projectos que tiveram de ser
remodelados, no sentido de uma intervengéo mais ligeira, com grande pena dos tecnicos
e projectistas.

3.3.5 Realojamentos

O realojamento para a execugdo de obras tem sido uma vertente de dificil resolugdo no
processo de reabilitagdo do PICD, e certamente um dos que devera ser encarado com
maior cuidado, considerando os efeitos imediatos e a prazo na alteragdo do tecido social
do bairro.

Num primeiro periodo, a incapacidade da estrutura da CML em dar resposta as
necessidades de realojamento acumuladas, resuitantes da implementacdo simultanea de
varios projectos intensivos, conduziu a atribuico de subsidio para auto-realojamento. Os
valores definidos que foram praticados até 2002 eram de 400€ para pessoas singulares,
500 € para agregados de 2 pessoas e 600 € para agregados de 3 ou mais elementos.

Este regime mostrou-se muito oneroso e permitiu situagdes de injustica e falta de
equidade, ndo sendo aplicavel em situagdes sociais mais complexas, frequentes na zona.
Foi, entdo, substituido pelo alojamento em fogos municipais, e/ou arrendados pela
autarquia para esse efeito.

Sem que nunca se tenham encontrado solugdes eficazes para a manutencéo das
unidades comerciais durante os periodos de obras, e face ao vazio legal relativamente as
responsabilidades quanto a realojamentos ou ressarcimento de prejuizos indirectos
causados pelas mesmas, foi decidido, inicialmente, que o encerramento de

estabelecimentos comerciais seria compensado com a atribuicdo de um “subsidio” de
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realojamento mensal de 10 euros por metro quadrado. Verificou-se que a solugdo era
desajustada e a sua aplicag@o impraticavel na quase totalidade das situagdes.

N3o existindo qualquer decisdo de fundo sobre a matéria, e os poucos casos que
surgiram acabaram por ser resolvidos independentemente de quaisquer critérios, esta
questdo tem constituido um entrave ao cumprimento de calendarizagio das empreitadas,
dado que os comércios ocupam maioritariamente os pisos térreos, ndo sendo possivel a
execugdo da obra com a sua permanéncia, quer por questdes técnicas quer por razées de
seguranga.

3.3.6 Projectos

Em 1996, foi langado o concurso para a elaboragdo dos projectos de reabilitagdo dos
conjuntos edificados, através do procedimento por consulta prévia, por convites dirigidos a
equipas projectistas, ja com experiéncia na reabilitagdo, para cada um dos conjuntos (A,
B, C, D, E, F, G, Hl, J, L e N). Nesta fase, solicitava-se a apresentagdo de uma proposta,
constituida essenciaimente por um valor de honorarios e de uma metodologia de
intervengdo, com o objectivo de escolher a equipa para adjudicagdo do projecto.

A proposta baseou-se nos elementos fornecidos pela CML, patentes nos documentos do
Convite, com especial referéncia ao Programa de Intervengdo, e aos elementos
caracterizadores do edificado, como plantas de localizagdo, pegas desenhadas existentes

nos arquivos, autos de vistoria e relatérios técnicos.

Do Programa Geral de Intervengdo destacam-se sete premissas, umas mais consensuais
que outras, a ter em conta pelos projectistas na base conceptual da intervengo:

1. Elevar os padrdes de habitabilidade dos fogos, dotando as habitagSes das condigdes
minimas de higiene e salubridade.

2. Manter, sempre que possivel, as caracteristicas morfol6gicas, tipolégicas e construtivas
do conjunto edificado e salvaguardar os seus valores patrimoniais, tendo como referéncia
a tipologia e caracterizagdo arquitectonica da zona urbana envolvente;

3. Aplicar medidas de seguranga passiva contra risco de incéndio, designadamente
através do tratamento das pegas estruturais de natureza combustivel,

4. Implementar as medidas necessarias de reforgo estrutural que permitam garantir a
solidez e estabilidade dos edificios no seu conjunto e a adequada resisténcia anti-sismica;

5. Renovar e actualizar as redes de infra-estruturas, por forma a satisfazer, com qualidade
e seguranga, as necessidades basicas;

6. Condicionar as solugdes a desenvolver a principios de contengio equilibrada de custos
que permitam reduzir a repercussdo nos valores dos arrendamentos.

Como recomendagdes gerais:

No caso dos edificios municipais cujo grau de degradagéo justifigue uma intervengio de
reconstrugdo, procurar a alteragdo de tipologias, de modo a adequar a dimensdo dos
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fogos aos agregados familiares ai residentes. Em fogos a criar de novo, privilegiar a
tipologia T2.

Manter na medida do possivel as caracteristicas e condigbes de laboragdo dos
estabelecimentos existentes e introduzir, onde necessario, rectificagdes nos sistemas de
infra-estruturas e sistemas de ventilagio e extracgdo de fumos;

Nos edificios particulares, ter em consideragdo a necessidade de acordo com os
proprietarios e, em todos os casos, ser considerado o acordo dos inquilinos para todas as
alteragBes propostas.

Os critérios de adjudicagdo por ordem decrescente de importancia incidiram sobre o prego
proposto, seguidos da metodologia de intervengio e caracteristicas técnicas, estéticas e
funcionais. Apesar da legislag3o em vigor para as prestagdes publicas de servigos (DL?)
apontar para a adjudicagdo da proposta com o prego mais baixo, a analise das propostas
incidiu sobretudo na metodologia de intervengdo. O projectista deveria efectuar uma
abordagem critica ao programa, contemplando uma fundamentagdo das solugdes
arquitecténicas e estruturais preconizadas para o conjunto de edificios, na qual explicitas-
se os critérios a utilizar no que diz respeito 3 integragdo do projectado com as pré-
-existéncias, nomeadamente valores patrimoniais, a imagem e vivéncia urbanas, bem
como a justificacdo do grau de profundidade da intervengdo numa perspectiva de
compatibilizagdo de custos com a criagéo de condigdes de habitabilidade e preservagao
patrimonial.

Durante 1997, foram escolhidos os projectistas e assinados os respectivos contratos. Os
projectos foram desenvolvidos ndo simultaneamente para todos os conjuntos, mas em
conformidade com a prioridade das intervengdes e em cinco fases distribuidas por:

Fase 1 — Relatério de diagnéstico e levantamentos, incluindo o levantamento
arquitectonico e fotografico; elaboragdo de relatério técnico de diagnostico do estado de
conservagdo das construgdes.

Fase 2 — Estudo Prévio, constituindo o documento de apresentagio do projecto aos
proprietarios e moradores.

Fase 3 — Projecto Base de arquitectura, indo nesta fase recolher os pareceres do IPPAR e
dos Bombeiros (RSB).

Fase 4 — Projecto de Execugdo, incluindo o Projecto de Execugéo de Arquitectura e
Projectos de Licenciamento das Especialidades — Rede de Abastecimento de Agua, Rede
de Aguas Residuais e Pluviais, Rede de Abastecimento de Gas, Instalaggo Eléctrica e TV,
Instalagdo Telefénica, Projecto de Seguranga e Satde, documentagéo escrita para
ingressar no processo de empreitada — condigfes Técnicas Especiais do Cadernos de
Encargos, Medigdes e Orgamento.

Fase 5 — Assisténcia Técnica a obra, com a prestagdo de acompanhamento e de
esclarecimentos relativos a execugdo do projecto.
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De 1998 a 2000 a execugdo dos projectos nas suas varias fases tem-se arrastado. Os
projectos desenvolvidos, conforme solicitado pelo programa da intervengdo, néo se
limitando & intervengdo de caracter meramente coercivo (de obras de conservagéo), mas
propondo alteragdes por vezes de grande profundidade no edificado existente, municipal
ou privado, implicaram que, apés reunides com inquilinos e proprietarios, muitos desses
projectos voltassem a uma fase anterior, para serem revistos. N&o estando os
coordenadores dos projectos presentes na maioria das reunifes com os inquilinos e
proprietarios, as alteragdes transmitidas pelo grupo do PICD n&o eram totalmente
compreendidas e, por vezes, vistas com algum desanimo, provocando um prolongamento
excessivo na execugio da fase seguinte — o projecto base. Por sua vez os atrasos na
estrutura camararia para aprovacgdo das varias fases dos projectos, e a indecisdo quanto
a calendarizagdo de entrada em obra contribuiram para o abrandamento do Projecto
Integrado, sendo que somente no final de 2000, os conjuntos G e E, os de menor
dimensdo, estivessem preparados para iniciar o procedimento do concurso publico de
empreitada.

3.3.6.1 Conjunto A

O conjunto é composto por cinco edificios, todos particulares, sendo dois (A5 e A38)
constituidos em propriedade horizontal, o que dificultou os processos de negociagéo das
intervengdes. A5 — Beco das Barrelas 2/4, intervengéo profunda; A6 — Beco das Barrelas
6/8, intervengdo profunda; A37 — Rua de S3o Miguel 2/8, intervengdo ligeira; A38 — Rua
de S. Miguel 10/12, interveng&o ligeira; A60 — Rua de Sdo Pedro 41/43, intervencéo
ligeira.

No final a intervengso coerciva s6 foi possivel em 3 (A5, A6 e A37), com um grau de
intervengdo de reconstrugdo. No entanto, do ponto de vista técnico, € reconhecida a
necessidade de se proceder aos trabalhos de consolidagdo estrutural de conjunto.

1997 — Assinado o contrato em Fevereiro de 1997. Projecto da responsabilidade do
arquitecto Sequeira Mendes, contratado pela CML.

1998 — Pronto o Levantamento e o Estudo Prévio, aguardando reunido com os moradores
e proprietarios. Dos edificios que o comp&em previa-se dificuldades negociais em trés: um
edificio (A5) com um processo Recria em estado letargico, ha quatro anos; outro edificio
(A8) com uma intervencéo Recria, concluida recentemente; e o terceiro (A38), constituido
em propriedade horizontal, com obras recentes no interior do fogo do uitimo piso.

1999 — Estudo Prévio em processo de aprovagdo condicionada, com as alteragbes
sugeridas pelos moradores e proprietarios. Verificaram-se dificuldades negociais de varios
tipos nos edificios A5, A6 e A37, propondo-se que parte do projecto ficasse a aguardar
obras por iniciativa dos particulares. Os restantes dois seriam objecto de intervengdo no
ambito do PICD.
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2000 — Aprovado Estudo Prévio e em progresso a elaboragdo do Projecto de Execugéo. O
projecto aguarda a aprovagdo da proposta de protocolo com os proprietarios, necessario
para apresentar, em conjunto, com as propostas de intervengao, revistas na sequéncia
dos comentarios ao estudo prévio. Trés dos edificios terdo intervengdo ligeira, embora o
projecto de estruturas preveja o reforgo estrutural na totalidade do conjunto.

2001 - Projectista solicitou visitas ao local para actualizagio de dados, nem sempre
conseguidas por auséncia ou falta de resposta dos moradores. Elaborag&o do Projecto de
Execugdo para trés edificios (A5, A6 e A37), com prazos muito ultrapassados. Os
restantes dois A38 e A60 avangam com obras de iniciativa particular.

2002 — Contrato inicial rescindido. Elaborag@o do projecto de arquitectura pelo grupo do
PICD, em fase de Estudo prévio.

2003 ~ Novo concurso para projectos de especialidades — Estabilidade e Infra-estruturas.
Projecto de Execugdo concluido.

3.3.6.2 Conjunto B

Constituido por cinco edificios de propriedade municipal, todos a necessitar de uma
intervengdo profunda, de propriedade municipal, o que permitiu uma maior margem de
manobra para a implementagdo de alteragbes necessarias, nomeadamente o
emparcelamento de alguns fogos. B53 — Rua de S3o Pedro 27; B54 — Rua S&o Pedro
29/33; B57 — Rua S&o Pedro 35/39; B63 — Travessa Terreiro do Trigo 5/7, B62 —
Travessa Terreiro do Trigo 3.

1997 - Projecto da responsabilidade do arquitecto Adalberto Dias, contratado pela EBAHL
(actual EGEAC). Aprovado o Estudo Prévio, com aprovagéo condicionada pelo IPPAR.

1998 — Projecto de execugdo a ser entregue.

2000 - Projecto de Execugdo aprovado pelas concessionarias, IPPAR e CML. Em curso,
a preparagdo da empreitada.

3.3.6.3 Conjunto C

Composto por trés iméveis, com diferentes graus de intervencdo. C56 — Rua de Séo
Pedro 32/34A, intervengdo ligeira; C58 — Rua de S&o Pedro 36/38, intervengdo média;
C59 — Rua de S3o Pedro 40/40A, municipal, intervengdo de reconstrug¢éo.

1997 - Projecto da responsabilidade do arquitecto Fernando Oliveira, contratado pela
CML.

1998 — Estudo Prévio entregue, ndo tendo merecido acordo do PICD no que se refere ao
projecto de estruturas. Aguardava-se a entrega dos elementos solicitados para propor a
sua aprovagdo. O edificio C59 encontrando-se habitado, e em grave estado de
conservagdo foi promovida a sua aquisicdo pela CML, tendo sido executados um

Caracterizacdo Construtiva do Edificado de Alfama 60



3. O Projecto Integrado do Chafariz de Dentro

escoramento e uma cobertura proviséria, sob risco de ruina sobre a Rua de S&o Pedro.

1999 — Elaboragdo do projecto interrompida por parte do projectista. O imével C59 foi
adquirido pela CML perante a incapacidade dos proprietarios de colmatar as suas
anomalias.

2000 — Aprovado o Levantamento e Estudo Prévio; desconhece-se a evolugéo dos
trabalhos de elaborag&o do Projecto de Execugdo.

2001 — Rescis@o do contrato original, seguido de novo Concurso para elaboragéo de
Projecto de reabilitag@o do conjunto.

2002 — Estudo prévio entregue pelo novo projectista arquitecto Jo&o Paulo Ferreira.

2003 — Projecto Base em elaboraggo. Proposta de fusdo de duas fases no Projecto de
Execug8o para C58 e C59, com vista a redugdo do prazo de entrada em obra. O edificio
C56 avanga com obra, por iniciativa do proprietario.

2004 — Projecto de Execugdo aprovado. Concurso para adjudicacéo de Empreitada

3.3.6.4 Conjunto D

Inclui quatro iméveis, sendo um municipal (D48), onde funciona a sede do “Clube Sportivo
O Adicence”, utilizado como ginasio pelas escolas da freguesia, e um pertencente & Santa
Casa de Misericordia de Lisboa (D55). D48 — Rua de S&o Pedro 20, intervengdo media;
D50 — Rua de Sao Pedro 22/24, intervengdo média; D52 — Rua de Sdo Pedro 26/28,
intervengao ligeira; D55 — Rua de S. Pedro 30/30A, intervengéo média. No D52 um Recria
hé cerca de 5 anos; a intervengdo ndo sera muito mais que a coimatagéo dos problemas

residuais.

1997 - Contrato de Fevereiro de 1997. Projecto da responsabilidade dos arquitectos Rui
Barreiros Duarte e Ana Paula Pinheiro, contratados pela CML. Aprovagéo do Estudo
Prévio.

1998 — Apresentagdo e aprovagdo do Projecto Base.

1999 — Aprovagoes pelo IPPAR, RSB e CML..

2000 — Projecto de execugio aprovado pelas concessiondrias. Preparagao o langamento
da empreitada.

2001 — Concurso de empreitada, sem apresentagéo de propostas . Preparacéo de ajuste
directo em curso.

3.3.6.5 Conjunto E

O conjunto de dois prédios, sendo um de habitagdo, E45 — Rua de S&o Pedro 14/16,
intervengdo profunda. O outro & constituido por uma unidade comercial, antigo talho,
devoluto por despejo ordenado pelo Tribunal. Esta proposta a aquisi¢do ou expropriagao,

para utilizagdo como equipamento, E47 — Rua de S. Pedro 18, com uma intervengéo de
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reconstrugdo.

1996 — Contrato de 29 Outubro de 1996, pela CML, com projecto da responsabilidade do
arquitecto Joao Perloiro, da Promontério Arquitectos.

1997 — Aprovagéo Estudo Prévio.

1998 — Projecto de execugéo entregue, com uma solugio estrutural apresentando valores
de execugio demasiado elevados relativamente ao estudo prévio pelo que se solicitou
uma verificag3o, correcgdo ou justificagdo.

1999 — Aprovagao pelo IPPAR. Projecto de execugéo entregue, aguardando a jungéo ao
conjunto D e eventuaimente B e C, para verificagdo de projectos de especialidades e
langamento de empreitada. O edificio E47 foi apresentado & Junta de Freguesia de Séo
Miguel como sede alternativa.

2000 - Projecto de execugdo aprovado pelas concessionarias, IPPAR e CML. Processo
de empreitada retido, a aguardar que a Junta de freguesia se pronuncie sobre eventuais
alteragdes e acertos ao projecto.

2001 — Mantendo-se a indefinigdo quanto a instalagdo da Junta de freguesia no edificio
E47, esta em preparagéo a adjudicagdo da empreitada.

De 2002 a 2005, obra em curso com a respectiva assisténcia técnica.

3.3.6.6 Conjunto F

Composto por doze edificios, incluindo um municipal e dois em processo de aquisigao.
Tem pelo menos trés edificios habitados em condigdes preocupantes. E constituido por
edificios de reduzidas dimensdes mas alguma complexidade volumétrica e de
organizagdo interior, pelo que, desde o inicio, existiram grandes dificuldades no
desenvolvimento de projectos de reabilitagdo adequados a complexidade e degradagao
destes edificios.

1997 — Projecto da responsabilidade do arquitecto José Paulo Santos, contratado pela
EBAHL (actual EGEAC).

1998 — Estudo prévio apresentado, ndo tendo merecido aceitagéo por parte de inquilinos,
proprietarios e grupo de trabalho do PICD. O projectista tera um periodo de reformulagéo,
ap6s o que se iniciara novo processo de consuitas.

1999 — Em elaboragdo a revisdo do Estudo Prévio.

2000 — Em curso o processo de reviséo do estudo prévio, com resultados pouco
animadores. A fim de obter alguns resuitados em tempo aceitavel para intervir em quatro
dos edificios, em estado critico, solicitou-se ao projectista a concentragéo de esforgos na
revisio dos respectivos Estudos Prévios e imediata elaboragdo dos Projectos de
Execugao, para langamento da empreitada, ainda durante o ano 2000.

Em 2001, é rescindido o contrato inicial, e é feito um novo agrupamento do edificado do
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conjunto F em trés novos conjuntos, F1, F2 e F3.

3.3.6.7 Conjunto F1

Conjunto de trés edificios com projecto de arquitectura elaborado internamente pelo grupo
do PICD, e projectos de estabilidade e infra-estruturas contratados exteriormente pela
CML. F,11 — Largo Chafariz de Dentro 16/18, intervencdo ligeira; F{12 — Largo Chafariz
de Dentro 19/20, intervengdo média; F413 — Largo Chafariz de Dentro 21, Intervengéo
Ligeira.

2001 — F,11 Projecto de arquitectura e Mapa de trabalhos concluidos. F112 Projecto de
Execugéo das Especialidades entregues no GLACC. Aguardam-se as conclusfes das
sondagens, para conclusio do projecto geral. F1,3 Mapa de trabalhos concluido. Projecto
de arquitectura para aprovagdo CML, IPPAR e RSB.

2002 — Empreitadas em fase de langamento para o F.12 e F13. F411 em obra, por
iniciativa do proprietario.

3.3.6.8 Conjunto F2

Conjunto de seis edificios, incluindo dois municipais e dois em aquisigdo. Estes quatro
estdo em risco de derrocada, estando em preparagdo o processo de demoligéo
controlada: F,4 — Beco do Azinhal 13/17, reconstrugéo;, F,28 — Beco do Mexias 1/9,
reconstrugdo; F,30 — Beco do Mexias 11/15, reconstrugdo; F;64 — Beco do Azinhal 14/16,
demoligdo para espago publico. Os restantes dois estdo em razoavel estado de
conservagio, F;31 — Beco do Mexias 17/19 e F,32 — Beco do Mexias 21/23. A
intervengdo depende da aquisi¢do dos dois imoveis, estando prevista a sua total
remodelacéo.

2001 — Langamento de novo Concurso para elaboragdo de “Estudo Prévio, Processo de
Licenciamento, Projecto de Execugdo e Assisténcia & Obra”, com a designagdo de
Conjunto F2, para um grupo de 6 edificios, incluindo 3 em estado de ruina.

2002 — Novo contrato com os arquitectos Anténio Baeta e José. G, Atanasio. Entrega do
Estudo Prévio.

2003 — Aprovagso do Estudo Prévio.

2006 — Projecto Execugdo. Aquisicdo em fase final para espaco publico do F264 — Beco
do Azinhal 14/16.

3.3.6.9 Conjunto F3

2001 — Contrato inicial do conjunto F rescindido. O novo conjunto F3 é constituido por
quatro edificios com obras de iniciativa particular e com o apoio técnico do PICD. Em

curso dois edificios com intervengdo profunda, F33 — Beco do Azinhal 9/11; e F339 — Rua
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de Sao Pedro 2/4.

2002 — F;1 — Beco do Azinhal 2/6 e F32 — Beco do Azinhal 1/7, obras de beneficiagdo
geral em preparagao.

3.3.6.10 Conjunto G

Conjunto mais pequeno do PICD, constituido por dois edificios particulares, com
intervengao profunda, G14 — Largo do Chafariz de Dentro 22/23 e G29 — Beco do Mexias
2/4,

1997 — Contrato de Fevereiro de 1997. Projecto da responsabilidade do arquitecto J. P.
Falcdo Campos, contratado pela CML. Aprovagao Estudo Prévio

1998 — O estudo prévio foi apresentado e aprovado pelos proprietarios de um dos
imoveis. O proprietario do G29 recusou a participagdo e apresentou um processo
auténomo de candidatura ao Recria, que é aceitavel e sera integrado no processo de
conjunto, com o projecto da equipa contratada pela CML. Aguarda-se a entrega dos
projectos de execugdo, sendo de admitir que apenas um deles seja langado para obra.
Aprovacgdo Projecto Execugio

1999 — Os projectos de execugdo foram entregues e aguardam capacidade de resposta
do grupo de trabalho para a sua apreciagao.

2000 — Projecto de execugdo aprovado pelas concessionarias, IPPAR e CML. Em
preparagao o langamento da empreitada.

2001 a 2003 — Obra em curso, com assisténcia técnica periédica da equipa projectista.

3.3.6.11 Conjunto Hil

O quarteirdo H tem onze edificios, com um nivel global de intervengéo de reconstrugao.
H15 Largo do Chafariz de Dentro 24; H16 Largo do Chafariz de Dentro 25/27; H17 Largo
do Chafariz de Dentro 28/31; H18 Largo do Chafariz de Dentro 32/33; H19 Largo do
Chafariz de Dentro 34/36; H21 Beco do Espirito Santo 6/10; H22 Beco do Espirito Santo
12/14; H23 Beco do Espirito Santo 16, (Ermida dos Remédios), intervencgéo ligeira; H33
Rua dos Remédios 1/3; H34 Rua dos Remédios 5/9; H35 Rua dos Remédios 11/13. O
projecto inicial previa a desocupagdo do interior do quarteirdo, incluindo demoligdes de
anexos e mesmo diminuigdo da area de implantagdo de alguns edificios, seguindo o
alinhamento da antiga Cerca Fernandina.

O quarteirdo | é composto por cinco edificios, com um grau de intervenc&o ligeira. Inclui,
no entanto, um prédio 127, ao qual se deveria tirar o Ultimo piso, que é consensualmente
classificado de “mamarracho”, mas cuja operagdo obrigara a uma indemnizagéo ao
proprietario, por um valor francamente elevado. 124 Rua do Jardim do Tabaco 108/116;
125 Rua do Jardim do Tabaco 118/124; 126 Rua do Jardim do Tabaco 126/132; 127 Rua do
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Jardim do Tabaco 134/140; 136 Rua dos Remédios 14/20.

1997 — Projecto da responsabilidade do Arq. Jorge Fragoso Pires, contratado pela
EBAHL.

1998 — Fase de negociacBes com proprietarios e inquilinos a decorrer conjuntamente nos
quarteirdes H e |, ndo se prevendo grandes dificuldades na sua aprovag&o. A situagéo
mais complexa prende-se com o reordenamento da estrutura fundiaria de 4 prédios no
conjunto H, dos quais um esta em processo de aquisi¢do e os restantes pertencem ao
mesmo proprietario.

1999 — Os proprietarios envolvidos, com uma excepg¢do, aceitam as propostas
apresentadas e o que ndo aceita propde a venda do imével em condi¢des favoraveis para
a CML. Aprovagao do Estudo Prévio.

2000 - Concluida a fase de negociages com proprietarios.

A proposta de remodelacdo do 127, com a demoligdo dos tltimos pisos, ndo foi aprovada
pela CML, dadas as exigéncias acima referidas. Os problemas de pequena monta
detectados em fase de conversagdes com moradores serdo incluidos nas obras do

quarteirdo.

Aguarda-se que a EBAHL comunique ao projectista a aprovagdo do Estudo Prévio e dé
inicio a elaboragdo do projecto de execugdo, que devera ficar pronto, permitindo o
arranque das obras durante o ano 2000.

2001 — Entregue a totalidade dos elementos referentes ao licenciamento dos edificios
H21, H22, H33, H34 e H35. Processos em organizacdo no PICD para envio as
concessionarias (EPAL, DMIS, I1SQ, CERTIEL), IPPAR e CML. Projecto de Execucgéo
dependente da entrega, pelo projectista, da listagem geral de acabamentos para
aprovagao.

2002 - Projecto de execugdo do conjunto H em apreciagdo. Arrasta-se o processo de
revisdo do projecto.

2005 — Remodelada a interveng&o no conjunto I, com a decisd@o de ndo interveng&o no 124
e uma empreitada de pintura de fachadas para os edificios 125, 126, 127 e 136, com
acompanhamento pelos técnicos do PICD. Rescisdo do contrato com projectista inicial

destes conjuntos.

2006 — Novo projectista para o conjunto H. Projecto de arquitectura a cargo dos técnicos
do PICD. Projectos de estabilidade e infra-estruturas contratados externamente, para os
edificios H15, H19, H21, H33, H34 e H35. Projecto de Execugdo apresentado e aprovado.

Em elaboragdo o Projecto de Execugdo para H22 (expropriado em 1006) e H16 (aquisi¢&o
em negociacio). Os projectos para os H17 e H18 ndo tiveram continuidade, por terem

entrado em obras, por iniciativa dos proprietarios.
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3.3.6.12 Conjunto J

Composto por dez edificios, todos particulares. J7 Largo Chafariz de Dentro 2/7,
intervengao ligeira (Obra particular); J8 Largo Chafariz de Dentro 8/9A, intervengao ligeira;
J9 Largo Chafariz de Dentro 10/12, reconstrugdo (aquisicdo pela CML); J10 Largo
Chafariz de Dentro 13/15, reconstrugdo; J20 Beco dos Cortumes 8, reconstrugcdo
(aquisi¢do pela CML); J40 Rua de Sdo Pedro 3/5A, reconstrucdo; J41 Rua de Séo Pedro
6/10, reconstrucdo; J42 Rua de Sao Pedro 7/9A, intervengdo ligeira; J44 Rua de Séo
Pedro 12, reconstrugdo (Obra particular); e J61 Rua do Terreiro do Trigo 6/24,
reconstrugdo.

O projecto inicial previa obras de grande monta, com alteragdo do volume edificado,
implicando a indemnizag&o a particulares ou a aquisi¢éo de partes de edificios, como por
exemplo, parte do piso térreo do J8 e do J7, de modo a reabrir o “caminho de ronda”
original da Muralha Fernandina, ligando o Beco dos Cortumes ao largo do Chafariz de
Dentro, ou a remogdo da cobertura da escada original de acesso ao cubelo da Cerca
Fernandina ai existente (J7).

Este grau de intervengéo foi revisto em 2002 pela CML, tendo passado para o nivel de
obras de conservagdo, com grande atraso na elaboragdo do projecto, que teve de ser
revisto contratualmente com o projectista, por apresentar um desvio ao programa inicial.

1997 — Projecto da responsabilidade do Arg. Pedro Mendes, contratado pela EBAHL.
Aprovagao Estudo Prévio.

1998 — Estudo prévio apresentado para um conjunto de oito iméveis, J8, J9 (aquisi¢ao
pela CML), J10 (aquisicdo pela CML), J40, J41, J42, e J61 RTT.

Fase negocial que aguarda capacidade de agendamento, sendo de prever problemas
complexos com os proprietarios em pelo menos trés: no J61, pertencente & Administracéo
Regional de Seguranga Social de Lisboa, com uma estrutura deciséria complexa, o que
dificulta o acesso a um nivel decis6rio adequado. Em extremo, o edificio podera ser
objecto de intervengdo meramente coerciva, (menos profunda) embora alguns dos fogos
ndo tenham condigdes de habitabilidade; no J41, em propriedade horizontal, e no J7, com
os proprietarios pouco receptivos as obras propostas. O J7 e J44 iniciaram obra por
iniciativa dos proprietarios.

1999 - Podera vir a ser adoptada uma solugdo semelhante & preconizada para o
quarteirdo A, ficando parte da intervengao a aguardar a iniciativa dos proprietarios.

2000 — O processo esta parado, a fim de permitir que entre a abordagem aos municipes
(moradores e proprietarios) e o inicio das obras ndo decorra um periodo excessivamente
longo. As obras ndo deverdo prosseguir em simultaneo com as dos quarteirdes “B”, ‘F" e
“L", prioritarias, devido ao seu estado de degradagéo acentuada.

2001 - Efectuadas reunides com proprietarios e moradores dos edificios.
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2002 — Estudo Prévio em Aprovagdo Superior
2003 — Estudo Prévio em Aprovagao Superior

2006 — Remogao do conjunto dos edificios J7 e J44 com obra particular concluida; J8 e
J42 com projecto de conservagao geral da autoria dos técnicos do PICD, estando a obra
concluida; os edificios J9 e J20 com aquisi¢do em negociagdo; o J10 aguarda deciséo
superior; os J40, J41 e J61 com alteragdo do programa de intervengdo, para uma obra de
menor profundidade e sem as remodelagbes relacionadas com a Cerca Fernandina. Foi
feita a revisdo das condigdes contratuais originais com o projectista. Conclusdo do
Projecto de Execugao.

3.3.6.13 Conjunto L

Inicialmente de cinco edificios, reduzido para quatro com necessidade de uma intervengéo
profunda: L43 Rua de S. Pedro 11/13; L43A Beco dos Cortumes 10/16; L46 Rua de S.
Pedro 15/19, e L49 Rua de S. Pedro 21/23.

Em pelo menos dois, serd necessdria a transformagdo dos sistemas de circulagéo e
acesso interiores, para introdugdo de colunas de agua, electricidade e gas, de acordo com
a legislagd@o em vigor.

1997 — Projecto da responsabilidade do Arq. Jodo Sousa Morais (Va0), contratado pela
EBAHL (actual EGEAC).

1998 — Estudo Prévio apresentado. Efectuada a primeira ronda de conversagfes com
inquilinos, tendo sido solicitada a revisdo de alguns aspectos do projecto; preconizadas
solugdes para um dos edificios sem a aprovagdo da quase totalidade dos moradores.

1999 — Aguarda capacidade de agendamento para segunda conversa com os moradores
e com proprietarios, que se prevé favoravel. Aprovagdo Estudo Prévio. Comunicagao da
EBAHL ao projectista, para avangar com o Projecto de execugdo.

2000 - Aprovagdo do Estudo prévio apds revisdo e nova consulta dos estudos.
Comunicagdo da EBAHL ao projectista sobre a aprovagao do Estudo Prévio.

2001 - Processos de licenciamento entregues. Solicitados acertos pontuais aos projectos
do L43 e L49. Entrega do Projecto de Execugdo de Arquitectura, tendo em falta o Mapa
de trabalhos e de medigdes.

2002 — Projecto de execugao em apreciagao.

2003 - Projecto de Instalagbes Eléctricas e Telefonicas em aprovagdo. Empreitada em
langamento

2004 a 2007 — Assisténcia técnica.
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3.3.6.14 Conjunto N

Nao fazendo parte da planificagdo inicial de 1996, este conjunto proposto para ser
integrado no PICD em 2002, € composto por quatro edificios particulares, e um lote vazio,
resultado de uma demoligdo anterior. N66 — Largo de Sao Miguel 6/10 torneja Beco do
Pocinho 11/13, intervengdo de reconstrugdo; N67 Largo de Sao Miguel 11/13, intervengio
ligeira; N68 Rua de Sdo Miguel 26/28, intervencgéo ligeira; N69 — Beco do Pocinho 3/5,
intervengdo de reconstrugdo.

2002 - Proposto langamento de concurso para Projecto.
2003 - Adjudicagdo do Projecto ao arquitecto Jodo Paulo Ferreira.

2006 — Aprovagao do Projecto Base do N66 (aquisicdo em negociagdo). N69 — Estudo
Prévio de arquitectura pelo PICD; projectos de estabilidade e infra-estruturas a cargo de
projectistas exteriores. N67 € N68 obra de iniciativa particular, sem intervengdo. N70,

espago vazio.

3.3.7 Implementacgao das Obras

Posta de parte a solugdo de encerrar a Rua de Sdo Pedro e o Largo do Chafariz de
Dentro, para execugdo de obras simultdneas em todos os quarteirdes, implicando
necessariamente o encerramento de todos os estabelecimentos e realojamento de toda a
populagdo, correndo, assim, o risco de destruir a caracterizagéo social e funcional da
zona, foi decidido o ordenamento faseado das obras por quarteiréo.

Durante o ano de 1996, estavam previstas somente duas fases de obra nos edificios: uma
12 fase “pequenas intervengbes” — conjuntos C, D, E e G; uma 22 fase “grandes
intervengdes” — conjuntos A, B, F, H/l, J e L. Os trabalhos iniciar-se-iam em 1997 e
terminariam em 1998. As obras de infra-estruturas urbanas, arranjos exteriores na via
publica e restauro do Chafariz de Dentro seriam incluidos numa uitima fase. Em 1997,
esta calendarizagdo foi revista, dando lugar a uma segunda, faseada em seis
agrupamentos de conjuntos, com inicio das obras em 1998 e conclus&o em 2001. (Quadros
el

De 1998 a 2000, a execugdo dos projectos nas suas varias fases foram-se arrastando, por
dificuldades de contacto com um numero consideravel de proprietarios ¢ moradores, e
também pelos prazos demasiado prolongados na andlise e decisdo da estrutura municipal
sobre as varias etapas do processo. Para maior simplificagdo dos processos, decidiu-se
abandonar o langamento das empreitadas em agrupamentos de conjuntos, passando
cada conjunto a constituir uma Gnica empreitada, num total de 11 empreitadas, mais tarde
14. (Quadro VII)

Uma série de etapas obrigatérias, como a saida de todos os inguilinos em realojamento
provisério, a preparagdo dos cadernos com os projectos de execugdo de arquitectura e
especialidades, medigbes e clausulas técnicas especiais, a fase de lancamento do
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concurso, o decorrer do concurso de empreitada de obras publicas, a selecgéo e
adjudicagdo da obra & empresa vencedora, levou a que os dois primeiros conjuntos, G e
E, s6 tivessem sido consignados aos respectivos empreiteiros, em inicio de 2001.

No ano de 2002, foram iniciadas as obras dos conjuntos B (cinco edificios), D (quatro
edificios), e F1 (trés edificios).

Desde esta data e com a mudanga da vereagdo da CML na sequéncia das eleigbes
autarquicas, as intervengdes que implicavam obras de maior profundidade, foram revistas,
no sentido de ndo ultrapassarem as meras obras de conservagéo. Esta inversao
conceptual do PICD acarretou grande confusdo nos proprietarios, moradores e
projectistas. Os projectos foram revistos, as intervengdes a nivel de conjunto foram
desfeitas, e consequentemente a calendarizago foi completamente ultrapassada.

Em 2003, estava previsto o langamento de concursos para selecgao de empreiteiros,
relativamente ao que iriam ser as obras nos ultimos dos Conjuntos A, C, F2, F3, HI, J, L e
N. S6 foram possiveis intervengdes individualizadas em um edificio do F1, 1N
(demoligdes), do 1F2 (demoligBes interiores), ja concluidas. Com grandes dificuldades
financeiras, projectuais e administrativas, as empreitadas finais foram iniciadas entre 2004
e 2005, estando actualmente suspensas quatro: duas no conjunto H abrangendo 5
edificios, uma no conjunto F2 para um edificio € uma do conjunto A, abarcando trés
edificios.

3.3.7.1 Conjunto A

Empreitada 17/2003/DMCRU/UPA. Dos cinco edificios que compdem este conjunto, a
intervengdo s6 foi possivel em trés (A5 - Beco das Barrelas 2/4; A6 - Bc. Barrelas 6/8;
A37 - Rua de S3o Miguel 2/8), uma vez que os dois restantes foram objecto de obras
particulares de beneficiagdo geral, com apoio RECRIA, ja depois do inicio do processo do
PICD. No entanto, na vertente estrutural & necessario proceder-se a trabalhos de
consolidagdo estrutural, abrangendo o conjunto dos cinco edificios.

O Grau de Intervengo nestes edificios subiu de profunda, média e ligeira, em 1996, para
a reconstrugdo total do seu interior, em parte devido ao agravamento do estado de
degradag&o, por outro resultante de uma real avaliagdo do estado dos edificios, aquando
da desocupagdo dos moradores.

Abrangendo uma rea de implantagio de 198m’ (38m*+92m?+68m?), totaliza uma area
total de construgdo de 974m? (214m>+460m*+300m”’), com um valor médio de intervencio
de 731 €/m? segundo o valor base de adjudicago de 711.922 € (valores sem IVA).

Foi necessario realojar oito agregados familiares.

A obra teve inicio em Setembro 2004, com consignagdes parcelares e previsdo inicial de
conclusdo para 2006, encontrando-se actualmente suspensa.

Caracterizagio Construtiva do Edificado de Alfama 69



3. O Projecto Integrado do Chafariz de Dentro

N&o sendo consensual, pela necessidade de intervengdes de reforgo estrutural acima
descrita, desta empreitada sairam dois edificios, (A38 Rua de Sdo Miguel 10/12, e A60
Rua de Séo Pedro 41/43), em parte por dificuldades de chegar a acordo com os varios
proprietarios (constituidos em propriedade horizontal), e também pelo grau de intervengdo
dos fogos ser ligeiro.

3.3.7.2 Conjunto B

Empreitada 1/2001/GLACC, abrangendo cinco edificios municipais (B53 Rua S. Pedro 27;
B54 Rua S. Pedro 29/33; B57 Rua S. Pedro 35/39; B62 Travessa do Terreiro do Trigo 3 e
B63 Travessa do Terreiro do Trigo 5/7).

Com avangado estado de degradagdo ja em 1996, o grau de Intervengdo manteve-se
como de reconstru¢do. Todo o interior dos edificios foi reconstruido, segundo uma
estrutura de pavimentos de vigas de ago e lajeta de bet3o, apoiada nas paredes
periféricas de alvenaria existentes, reforcadas com uma lamina de betdo. Todas as infra-
estruturas foram executadas de novo.

Abrangendo uma area de implantagdo 314m? (29m*+73m?+133m’+40m?+39m?), totaliza
uma area de construgdo de 1399m? (116m>+329m>+599m>+180m>*+176m?), com um valor
médio de intervengdo de 1112 €/m?, segundo o valor da empreitada de 1.556.239 €
(valores sem IVA).

A obra teve infcio em Setembro de 2002, com conclus&o no final de Janeiro de 2006.

3.3.7.3 Conjunto C

A empreitada de trés edificios foi dividida em duas, uma para cada edificio, pefa urgéncia
em intervir num dos edificios, escorado desde 1998, tendo sido o terceiro intervencionado
pelo proprietario.

Empreitada 21/2003/DMCRU/UPA, para um edificio municipal, €59 Rua de Sio Pedro
n°40/40A torneja Rua Sao Miguel 16.

Apresentando um avangado estado de degradagdo, com escoramentos na fachada e
cobertura proviséria, tem um grau de Intervengdo de reconstrugdo. Todo o interior
edificios foi reconstruido segundo uma estrutura de madeira em pavimentos e paredes
interiores, com manutengdo e consolidagdo das paredes periféricas em alvenaria. Todas
as infra-estruturas foram executadas de novo.

Abrangendo uma drea de implantagdo de 68m? totaliza uma area de construgéo de
340m?, com um valor médio de intervengdo de 900 €/m? segundo o valor base da
empreitada de 306.113 € (valores sem IVA).

Dois agregados realojados € um comércio com apoio financeiro para suspensdo da
actividade.
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A obra teve inicio em Junho de 2004, com concluséo prevista para Junho de 2007.

Empreitada 22/2003/DMCRU/UPA, para um edificio particular, C58 Rua de Sao Pedro
36/38.

Com estado de conservagéo agravado por infiltragdes provenientes da cobertura, janelas
e roturas de rede de agua, passou de uma intervengdo de grau médio para uma
intervencdo profunda, com substituicdo de todos os pavimentos, paredes interiores e
escadas, em madeira. Todas as infra-estruturas foram substituidas.

Abrangendo uma 4rea de implantagdo de 34m? totaliza uma area de construgdo de
119m2, com um valor médio de intervencido de 1.334 €/m? segundo o valor base da
empreitada de 158.700 € (valores sem IVA).

Duas familias realojadas e um comércio (café) com actividade extinta.
Empreitada consignada em Janeiro de 2005, com conclusdo prevista em Junho 2007

Obra particular promovida pelo proprietario para o C56 Largo de Sdo Miguel 1/4, com um
grau de intervenc3o ligeira, pinturas de fachada e caixilharias, apesar de durante a fase
de levantamento e relatério, terem sido detectadas anomalias estruturais em pavimentos e
na fachada da Rua de S&o Pedro.

3.3.7.4 Conjunto D

Empreitada 7/2000/GLACC, abrangendo um edificio municipal D48 Rua de SZo Pedro 20,
e trés edificios particulares D50 Rua de S&o Pedro 22/24, D52 Rua de S&o Pedro 26/28, e
D55 Rua de Séo Pedro 30/30A.

Este conjunto possui graus de intervengdo muito heterogéneos. O edificio municipal D48,
sede de uma colectividade do bairro, tem uma interven¢do média, com obras de
recuperagio da cobertura existente, incluindo isolamento térmico e acustico, nova rede
eléctrica e pinturas exteriores. O D52 tem grau de Intervengao ligeira, com intervengdes
de conservagéo e de correcgdo, fruto de uma intervengéo insuficiente do RECRIA. Os
restantes dois, D50 e D55 tiveram uma intervengdo profunda, com substituicbes e
reforgos de pavimentos, novas infra-estruturas, novas coberturas e trabalhos de reboco e
pintura, exterior e interior.

Abrangendo uma 4rea de implantagio de 351m? (172m*+77m2+44m>+58m?), totaliza uma
4rea de construgdo de 1152m? (430m>+423m>+154m>+145m?), com um valor médio de

intervengao de 196 €/m’, segundo o valor da empreitada de 226.264 € (valores sem IVA).

Foram realojadas 5 familias, tendo a obra decorrido com os dois comércios (restaurantes)

em funcionamento.

Em 2001, ao Concurso da empreitada ndo se apresentaram concorrentes, em parte
devido ao seu baixo valor em func&o do nimero e grau de intervengéo dos edificios a
concurso, tendo-se iniciado a obra ap6s um segundo procedimento, com uma
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consignag3o parcial em Janeiro de 2002 para o D48, seguida de uma segunda em 2003
para os restantes trés edificios, com conclusdo em Outubro de 2005.

3.3.7.5 Conjunto E

Empreitada 4/2000/GLACC abrangendo dois edificios, um particular, E45 Rua de Séo
Pedro 14/16, e outro municipal E47 Rua de S&o Pedro 18.

Estando os dois edificios em mau estado de conservagdo, foram submetidos a obras de
alguma complexidade, O E45 teve uma intervencéo profunda com substituigao de grande
parte dos pavimentos de madeira, reforco de paredes interiores e exteriores, novas redes
de infra-estruturas, novos revestimentos e caixilharias e reconstrugdo. O E47, um antigo
talho em estado de pré-ruina, teve uma intervengéo de reconstrugdio com adaptagdo a um
novo uso — o de sede da Junta de Freguesia de Séo Miguel.

Abrangendo uma area de implantagdo de 150m’ (116m”+34m?), totaliza uma area de
construgio de 641m? (522m?+119m?), com um valor médio de intervengéo de 476 €/m’,

segundo o valor da empreitada de 304.849 € (valores sem [VA).
Foram realojadas sete familias, todas do edificio E45.

A empreitada teve inicio em Outubro 2001, com uma primeira concluséo em 2003 para o
edificio de habitagio E45, e a conclus&o final em 2005 com o edificio da junta (E47).

3.3.7.6 Conjunto F1

Constituido por trés edificios particulares, um com obra concluida por iniciativa do
proprietario, outro em adjudicag&o e o terceiro em langamento de empreitada.

Empreitada 3/2002/GLACC para um edificio particular, F113 Largo do Chafariz de Dentro
n°21

Teve um grau de intervengdo ligeiro, com trabalhos de pinturas das caixilharias exteriores

e da fachada.

implantado numa area de 65 mz, possui uma area total de construgo de 230 mz,
correspondendo o valor médio da intervengdo a 56 €/m?, para um valor de empreitada
12.968 €.

N3o existiu necessidade de realojamentos.
Obra concluida, tendo decorrido de Outubro de 2002 a meados de 2003.

Empreitada 7/2002/GLACC para um edificio particular, F412 Largo do Chafariz de Dentro
19/20.

Tem um grau médio de intervengéo, correspondendo a pinturas exteriores e
implementagdo de nova rede eléctrica e de telefones.
Com uma area de implantagéo de 186 mZ, e uma area total de construgso de 837 m?, tem

um valor médio intervengao de 195 €/m?, para um valor de empreitada de 163.369 €.

Necessarios dois realojamentos habitacionais.
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Obra concluida, tendo sido executada entre Janeiro de 2003 e Setembro de 2005.

Obra Particular para o F411 Largo do Chafariz de Dentro n® 16/18

3.3.7.7 Conjunto F2

Estdo neste momento realojadas 16 familias, e existe um estabelecimento ainda em

laborag&o, num edificio em estado de ruina iminente e em processo de expropriaggo.
Aquisic3o, em fase final, para espago publico do Beco do Azinhal 14/16

Tempo de execugdo da obra de 54 semanas, com um valor estimado de 935.422,00€
Empreitada 18/2003/DMCRU/UPA para um edificio municipal, F24 Beco Azinhal 13/17.
Em avangado estado de degradagdo, implica uma intervenc&o de reconstrugao.

Com uma area de implantagdo de 100m? e uma area total de construgéo de 500m2_ tem
um valor médio de intervengao de 1031€/m? para um valor base da empreitada de
515.627€.

Com inicio em Margo de 2005, prevé-se a sua concluséo em 2007.

Empreitada 19/2003/DMCRU/UPA para dois edificios municipais, F228 Beco do Mexias
1/9 e F,30 Beco do Mexias 11/15.

Em estado de degradagéo avangada, tém uma interveng&o de reconstrugéo.

Abrangendo uma area de implantagio de 158m’ (81m>+77m?), totaliza uma area de
construgio de 825m? (440m>+385m?), com um valor médio de intervengdo de 993 €/m’,
segundo o valor da empreitada de 819.433 € (valores sem IVA).

S30 necessarios oito realojamentos habitacionais e um comeércio.
A empreitada teve inicio em Agosto de 2004, com conclus&o em 2007.

Empreitada 4/2003/DMCRU/UPA de demolicdo dos dois ultimos pisos do edificio
municipal F230 Beco do Mexias 11/15.

Tem uma intervengdo de demoligio controlada, devido ao perigo de ruina iminente dos
ultimos pisos deste edificio.

Com uma érea de implantagdo de 77m?, corresponde esta intervengdo a uma area de
construgdo de 154 mZ2, com um valor médio de 250€/m2, para uma empreitada com um
valor base de 38.585€.

Obra desenvolvida durante o primeiro trimestre de 2004.

3.3.7.8 Conjunto F3

Composto por 4 edificios particulares, com intervengbes particulares. Com obras ja
concluidas em dois, em curso num e com previsdo de intervengdo noutro.

Caracterizagdo Construtiva do Edificado de Alfama 73



3. O Projecto Integrado do Chafariz de Dentro

Existem ainda duas familias realojadas em fogos municipais, apesar de as obras nos
fogos de origem estarem concluidas, sendo necessario encarar a necessidade de se
proceder a despejo coercivo.

Obras de iniciativa_particular em 4 edificios particulares, F;1 Beco do Azinhal 2/6; Fi2
Beco do Azinhal 1/7; F33 Beco do Azinhal 9/11 e F339 Rua de Sao Pedro 2/4.

Com um grau de intervengao ligeira, previsto em 1996 para F31 e Fs2, ; profunda para
F33, e média para o F339.

Com uma area de implantagdo de 245m’ (42m*+100m*+62m>+41m?) correspondente a
uma &rea de construgdo de 1033m? (231m>+300m>+279m?*+223m?), encontrando-se as

obras ja concluidas.

3.3.7.9 Conjunto G

Projecto da responsabilidade do arquitecto Falcdo Campos. Obra concluida, tendo
regressado as duas familias e tendo sido reinstalado um escritério, com apoio financeiro.
Ambos os edificios tiveram uma intervengéo profunda, rondando em média os 570 €/m?.

Empreitada 3/2000/GLACC, abrangendo dois edificios particulares, G14 Largo do
Chafariz de Dentro 22/23 e G29 Beco do Mexias 2/4.

Grau de intervengdo profunda, correspondendo a substituicdo da maioria da estrutura das
paredes interiores em frontal e tabique, novas redes de infra-estruturas, revestimentos e

pinturas exteriores e interiores.

Com uma area de implantagio de 89m? (38m?+51m?), correspondente a uma &rea de
construgdo de 356m? (114m°+242m?), com um valor médio de 455€/m2, para uma
empreitada com um valor base de 161.506€.

Foram realojados trés fogos habitacionais e um escritério. Com excepgéo de um periodo
de dois meses, o restaurante existente no G14 manteve-se em funcionamento durante a

execugéo da obra.

A empreitada teve inicio em Novembro de 2000 e foi concluida em meados de 2003.

3.3.7.10 Conjunto H

O quarteirdo H tem onze edificios, incluindo a Capela de nossa Senhora dos Remédios,
imovel classificado. Tem um nivel de intervengdo bastante profundo em que se prevé o
reordenamento da estrutura fundiaria, quer dos lotes quer da configuragdo interna dos
fogos.

Empreitada 12/2003/DMCRU/UPA abrangendo 6 edificios particulares H15 Largo do
Chafariz de Dentro 24; H19 Largo do Chafariz de Dentro 34/36; H21 Beco do Espirito
Santo 6/10; H33 Rua dos Remédios 1/3; H34 Rua dos Remédios 5/9 e H35 Rua dos

Remédios 11/13.
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O Grau de Intervencdo nestes edificios subiu de profunda, em 1996 para a de
reconstrugio total do seu interior, devido a uma subavaliagéo do estado de degradagéo e
resultante também da impossibilidade de implementar o projecto, com a desocupagdo do
interior do quarteirado.

Abrangendo uma &rea de implantagdo de 414m? (77m>+82m*+39m”+92m?+78m>+46m?),
totaliza uma 4rea total de construgdo de 1761m? (320m+258m>+165m>+460m>+351m?
m?+207m?), com um valor médio de intervenggo de 632 €/m?, segundo o valor base de
adjudicagdo de 1.113.716 € (valores sem IVA).

Foram realojados 10 agregados familiares.

A empreitada teve inicio em Dezembro de 2004, com previsdo de conclusdo para 2006,
encontrando-se suspensa, em processo de rescisao contratual.

Empreitada 20/2003/DMCRU/UPA, abrangendo um edificio municipal, expropriado em
2005, H22 Beco do Espirito Santo 12/14.

Tem um grau profundo de intervengdo, com substituigdo da sua estrutura interior,
implementagéo de novas infra-estruturas, nova cobertura, e acabamentos interiores e

exteriores.

Tem uma area de implantagio de 85m? com uma 4rea total de construgéo de 350m> O
valor médio da intervengao é de 616€/m?, para um valor base da empreitada de 215.530€.

Toda a populagéo residente, num total de 6 fogos, se encontra realojada.

Com inicio em Julho de 2004 tem um prazo previsivel de conclus&o em 2007.

Empreitada em preparagdo, para edificio em negociagdo de aquisicdo H16 Largo do
Chafariz de Dentro 25/27.

Tem um grau de intervengao de reconstrugdo

Com uma area de implantagdo de 80m? e uma éarea total de construgdo de 320 m?
estima-se um valor médio de intervengdo de 605€/m?, para um valor base de empreitada
de 193.488€.

Possui 3 fogos habitacionais devolutos e um comércio (café) em funcionamento.

Prazo estimado de execu¢do de 90 semanas.

O H17 Largo do Chafariz de Dentro 28/30 e o H18 Largo do Chafariz de Dentro 32/33,
com obras de incitativa dos proprietarios ja concluidas.

3.3.7.11 Conjunto |

O quarteirao | é composto por cinco edificios, com um grau de intervengéo ligeira em

quatro e intervengao profunda no ultimo.

No conjunto | estd em preparagdo o langamento da empreitada, que obriga a obtengéo do
acordo dos proprietarios, uma vez que inclui a remogéo de parte de um piso existente
sobre um trogo da Muralha Fernandina.
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Empreitada 9/2003/DMCRU/UPA para um edificio particular, 124 Rua Jardim do Tabaco
108/116.

Grau profundo de intervengdo, em 1996.

Area de implantagdo de 86m” e uma area total de construgdo de 405m?, com um valor
médio de intervengdo de 592 €/m?, para um valor base de empreitada de 239.804€.
Necessidade de realojar 3 agregados familiares e um comércio.

Com um prazo de execugdo de 52 semanas, o procedimento coercivo foi suspenso por
vontade do proprietario de realizar a obra.

Empreitada 2/2004/DMCRU/DRGUP/UPA, para quatro edificios particulares 125 Rua
Jardim do Tabaco 118/124; 126 Rua Jardim do Tabaco 126/132; 127 Rua Jardim do
Tabaco 134/140; 136 Rua dos Remédios 14/20.

Com um grau de intervengo ligeiro, esta empreitada resume-se a uma obra de pinturas
exteriores.

Ocupam uma &rea de implantago de 411m? (104m>+140m*+94m>+73m?), com uma érea
total de construgdo de 2380m? (624m>+770m>*+658m>+328m?), tendo esta intervengdo um

valor médio de 15 €/m?, para um valor base de empreitada de 35.720€.

Com inicio em Setembro de 2004, ficou concluida no inicio de 2005.

3.3.7.12 Conjunto J

Com grandes dificuldades de implementagdo do projecto inicial quer por parte dos
proprietarios e moradores quer das novas estruturas da CML, saidas das eleicGes de
2000, foi mais um conjunto compartimentado em varias empreitadas de menores
dimensbes e profundidade de interveng&o.

Empreitada 15/2003/DMCRU/UPA para um edificio particular, J8 Largo do Chafariz de
Dentro 8/9A.

Com um grau de intervengao ligeiro, correspondendo as obras de conservagéo exigidas
ao proprietario, por intimagao.

Area de implantagdo de 130m? e uma drea total de construgéo de 808m?, tem um valor
médio de intervengio de 108 €/m? para um valor base de empreitada de 87.442€.

N3o houve necessidade de realojamentos.

Com inicio em Junho de 2004 teve a sua conclusdo em 2005.

Empreitada 16/2003/DMCRU/UPA para um edificio particular, J42 Rua de S&o Pedro
7I9A.

Com um grau de interveng3o ligeiro, correspondendo as obras de conservagdo exigidas
ao proprietario, por intimagao.
Area de implantagdo de 50m? e uma area total de construgdo de 324m’, tem um valor

médio de intervengao de 149 €m?, para um valor base de empreitada de 16.100€.
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Foi realojado um agregado familiar.
Teve inicio em Agosto de 2005 e foi concluida em 2006.

Obra Particular em dois edificios, por iniciativa dos proprietarios, J7 Largo Chafariz de
Dentro 2/7; e J44 Rua de Sao Pedro 12. As intervengbes previstas em 1996 para estes
edificios eram respectivamente de grau ligeiro e médio.

3.3.7.13 Conjunto L

Empreitada 1/2003/GLACC para quatro edificios particulares, L43 Rua de Séo Pedro
11/13, L43A Beco dos Cortumes 10/16; L46 Rua de S3o Pedro 15/19; L49 Rua de S&o
Pedro 21/25.

Com um grau profundo de interveng8o, esta obra inclui o reforgo dos pavimentos de
madeira, substituigdo quase integral das paredes interiores de frontal e tabique, bem
como a renovac3o integral das infra-estruturas.

Ocupam uma area de implantagdo de 449m?® (84m*+119m”+123m*+123m’), com uma
area total de construgio de 2296m? (378m>+678m>+780m’+460m’), tendo esta
intervengdo um valor médio de 549 €/m?, para um valor base de empreitada de
1.260.064€.

Foram necessarios 18 realojamentos habitacionais e 4 comerciais.

A obra foi iniciada em Outubro de 2004, estando prevista a sua conclus@o em finais de
2007.

3.3.7.14 Conjunto N
Composto por quatro edificios particulares € um espago “baldio”.

Empreitada 12/2002/GLACC para um edificio particular, N66 Largo de S&o Miguel 6/10
torneja Rua Sao Miguel 22/24 e Beco do Pocinho 11/13.

Com um grau de intervenggio previsto de reconstrugdo, devido ao avangado estado de
degradagdo, a ameagcar ruina, foram realojados todos os ocupantes e efectuada uma
demoligdo do seu interior, com contencéo das fachadas.

Area de implantacio de 202m? e uma area total de construgdo de 910m?, tem um valor
médio de intervengdo de 35 €/m?, para um valor base de empreitada de 32.002 €.

Foram realojados cinco fogos habitacionais € um comércio.
A obra decorreu durante o primeiro semestire de 2003.

Obra particular por iniciativa dos proprietarios para o N67 Largo S&o Miguel 6/10, e para o
N68 Rua de Séo Miguel 28 torneja Beco de Pocinho.
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3.4 Ponto da Situagao

Tendo como referéncia uma area total de construgdo de 24.575m? (excluindo o conjunto
M da Casa do Fado), as obras de intervengdo do Projecto Integrado do Chafariz de
Dentro estdo concluidas em 39%, e por concluir outros 40% (empreitadas em obra,
empreitadas suspensas e em projecto), ficando 21% por conta das obras de iniciativa
particular ja concluidas. (Quadro 1)

Da totalidade dos edificios intervencionados, 43% tiveram um grau de intervencéo de
reconstrugdo total, 25% um grau ligeiro, 10% médio, 10% profundo e 3% de demoli¢cdes
pontuais. (Quadro It

Com uma estimativa de 9.208.532€, em 1996, da intervengdo num conjunto urbano
totalizando 69 edificios, chega-se a 2006 com um acerto para 10.2003.161€, valores
exclusivamente de obra (ndo se incluindo o custo dos projectos, realojamentos e
aquisigbes). (Quadro i)

A maior diferenca estda na calendarizagdo de todo o processo, estando inicialmente
prevista uma intervengo em seis empreitadas, com inicio em 1998 abrangendo as obras
nos conjuntos D e E, e finalizando-se em 2001 com a conclusdo da empreitada do
conjunto J. Foi em 2001 que se iniciou a primeira empreitada para o conjunto G (o mais
pequeno), estando prevista a concluséo das dltimas empreitadas em 2008.

Projectos

Os uiltimos nove edificios a serem intervencionados no ambito do PICD tém, em
elaboragdo, os respectivos projectos, encontrando-se na fase de Projecto de Execucgéo
um edificio do conjunto H, seis edificios do Conjunto J e dois do conjunto N. (Quadro IV)

No conjunto H, a rescisdo do contrato inicial conduziu a uma reorganizagdo do conjunto,
levando a atrasos na elaboragfo de projectos e na execugao da obra. Neste caso esta o
edificio H16, sito no Largo do Chafariz de Dentro 25/27, em aquisi¢do pela CML. Tem
projecto de execugdo, em elaboragdo, pelos técnicos do PICD, com os projectos de
estabilidade e de infra-estruturas a decorrerem por projectistas contratados pela CML.

Apresenta-se num grau avangado de decaimento, encontrando-se os pisos superiores
desabitados, com apenas um café a funcionar. Prevé o projecto uma intervengdo de
reconstrugdo total com a manutengéo das fachadas. Tem uma area de implantagdo de
80m? e uma area total de construgdo de 320m’ para uma obra de valor médio de
549€/m’.

No Conjunto J, a alteragdo do programa de intervengdo por parte da CML prolongou a
elaboragdo dos Projectos, tendo sido necessario um aditamento ao contrato inicial com o

projectista, de modo a dar continuidade ao Projecto de Execugdo.

Em elaboracggo, os projectos de Execugado para quatro edificios particulares e dois em vias

de expropriagdo, J9 Largo do Chafariz de Dentro 10/12; J10 Largo do Chafariz de Dentro
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13/15; J20 Beco dos Cortumes 8; J40 Rua de Sdo Pedro 3/5A, J41 Rua de Sao Pedro
6/10; e J61 Rua do Terreiro do Trigo 6/24.

A todos os edificios foi atribufdo um grau de intervengéo previsto de reconstrugao.

Com uma éarea de implantagdo de 414m? (83+112+143+61+35+175) possui este conjunto
uma drea total de construgdo de 2305m’ (456+572+286+256+175+560). O valor médio da
intervengdo corresponde a 793 €/m? para uma obra estimada em 1.828.115€
(159.216+199.719+99.859+89.385+61.103+139.663).

Para implementagdo da obra, & necessario desocupar os edificios, correspondendo a 25
realojamentos habitacionais (4+5+2+3+4+7), dois de servigos (0+0+0+0+1+1) e nove
comerciais (1+1+1+1+2+3).

O Conjunto N de quatro edificios particulares, o ultimo conjunto a ingressar no PICD em
2002 e tendo os proprietarios intervindo em dois deles, estdo em elaboragéo projectos
para os restantes, o N66 Largo de Sdo Miguel 6/10 tornejando para a Rua de S&o Miguel
22/24 e Beco do Pocinho 11/13, e o N69 Beco do Pocinho 3/5.

O N66 & um edificio demolido parcialmente por razdes de seguranga, em fase de
aquisiggo por parte da CML, com o Projecto a cargo do arquitecto Jodo Paulo Ferreira. O
projecto para o N69 é da responsabilidade dos técnicos do PICD. Ambos se encontram na
fase de elaboragdo do Projecto de Execugdo. Tém ambos um grau de intervengéo de
reconstrugao.

Com uma &rea de implantagdo de 258m? (202+56), possui este conjunto uma érea total
de construgdo de 1134m’ (910+224). O valor médio da intervengéo corresponde a 717
€/m?, para uma obra estimada em 812.663€ (683.690€+128.943€).

Ha necessidade de 22 realojamentos, sendo 21 habitacionais (17+4) e um comercial.

Obras
Particulares

Entre 1997 e 2007, 17 edificios na area de intervengio do PICD foram intervencionados
pelos proprietarios particulares, totalizando uma area bruta de construgao de 5.232m?
correspondendo a 21% da area bruta total de construgdo do Projecto Integrado. Alguns
chegaram a esta fase por iniciativa propria, mas a maioria foi resultado da pressao
exercida pela CML através dos processos de intimag&o. (Quadro V1)

Em 1996, estes edificios tinham uma previsdo, em termos de grau de intervengéo, de
ligeiro em 8, médio em 5, profunda em trés e de reconstrugéo para um, desconhecendo-
se no entanto o grau da intervengéo dos particulares nestas obras, pela impossibilidade
de uma fiscalizago directa, visto ndo ser da competéncia orgénica da Unidade de
Projecto de Alfama a fiscalizagdo de obras quer municipais (a cargo da DMPO) quer
particulares (a cargo da DMGU).
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No entanto pelo eco dos moradores e pela observagdo exterior do andamento das obras,
na maioria as intervengdes realizadas pelos particulares nao atingiram o grau de
profundidade e de qualidade, adequados aos objectivos do PICD. Serviram para esconder
as patologias detectadas nas vistorias, e assim “cumprir” as obras intimadas.

Empreitadas Municipais — Concluidas

Num total de 20 empreitadas em desenvolvimento, encontram-se concluidas 12, num total
de 24 edificios, abrangendo 41 fogos habitacionais, 4 servicos e 16 comércios. A area
total bruta de construgio intervencionada de 9.695m2 corresponde a cerca de 39% do
edificado do PICD, em que 9 edificios tiveram uma intervengio ligeira, 2 uma intervengdo
média, 5 uma intervengdo profunda, 6 a reconstrugdo da totalidade do interior (com a
manutengio das fachadas), e 2, devido ao perigo que apresentavam para a seguranga,
demoligdes parciais. (Quadro Vi)

Empreitadas Municipais — A decorrer

Em fase de obra, a concluir em finais 2007, estdo quatro empreitadas num total de sete
edificios, abrangendo 39 fogos habitacionais, 2 de servigos, e 8 comércios.

Os quatro edificios do conjunto L tém um intervengéo profunda e os edificios C58, C59 e
F»4 uma intervencdo de reconstrugdo. Com uma area bruta de construgdo de 3.246m?
constituem cerca de 13% da area de construgéo do PICD. (Quadro VII})

Empreitadas Municipais — Obras suspensas

Encontram-se suspensas quatro empreitadas dos conjuntos H, F2 e A, abrangendo doze
edificios, um com intervengdo profunda e onze com intervengbes de reconstrugio. Estas

empreitadas representam cerca de 16% da area bruta total de construgdo do PICD.
(Quadro VIl

Empreitadas Municipais — Obras por iniciar

As decorrentes dos projectos em elaborag&o para os nove edificios dos conjuntos H, J e
N, anteriormente mencionados, todos com um grau de reconstrugdo, constituindo 11% da
area de construgdo do PICD.

Restauro do Chafariz

Aguardando a finalizagdo de todas as grandes obras do PICD, libertando o Largo do
Chafariz dos contentores e estaleiros das obras, qual versdo contemporénea da Cerca
Fernandina, estéo os trabalhos de restauro do Chafariz de Dentro, que incluem a limpeza
e tratamento da pedra, restauro das bicas e reposigdo da circulagdo de agua, pelo
sistema da rede puiblica. Este restauro tem uma estimativa de 90.030 €.
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PROJECTO INTEGRADO DO CHAFARIZ DE DENTRO I ™

14 Curwmosv_ v 69 Edificios

- - Margo 2007
Suspensas 12 edif.s | Projectos 9 edif:s [ particutares 17 edit.s

Fig. 3.1 - Planta da area de intervencao do Projecto Integrado do Chafariz de Dentro, com o ponto da situacdo em 2007 (
UPA-CML).
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térvengéo do Projecto Integrado do Chafariz de Dentro (UPA-CML)

S LN
Fig. 3.2 - Fotografia de 2001 da area de in
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Fig. 3.3 - Vista do Lg. do Chafariz de Dentro ( dos Cavalos) em 1596, com as duas portas da Cerca Fernandina
em primeiro plano. Legenda: 14 Chafariz del'Rei; 44 Porta fondis regi vulgo partido do Chafariz del'Rei; 45 Porta
Sancti Petri; 72 Porta do Chafariz dos Cavalos; 78* Postigo d’Alfama; 103 Templo S. Michelis; 104 Templo S
Petri; 124 Sacellum Sancti Spirits de Alfama. (Extracto da gravura ~---------- , por ------ , in “Lisboa Desaparecida”,
Marina Tavares Dias)
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Fig. 3.4 - Tragcado da Cerca Fernandina no Largo do Chafariz de Dentro (Extracto da estampa | in “A Cerca
Fernandina de Lisboa, Augusto Vieira da Silva)
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Fig. 3.5 - A zona do Largo do Chafariz de Dentro em 1689. Visivel o tracado da Cerca Fernandina pelo Beco

dos Cortumes, as duas portas comunicando com a frente ribeirinha, onde se localiza o Chafarix Novo (Chafariz

da Praia, e a Aguada para o abastecimento das embarcagdes (Extracto da planta de Lisboa de 1689, por Joao
Tinoco).

3 “ v - = "
Fig. 3.6 - A zona do Largo do Chafariz de Dentro em 1858. (Extracto da carta n.°44 da planta de Lisboa de 1858,
sob a orientacéo de Filipe Folque).
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g

Fig. 3.7 - O Largo do Chafariz de Dentro no inicio do séc. XX (Paulo Guedes, Arquivo Fotografico da CML)

Fig. 3.8 - O Largo do Chafariz de Dentro na actualidade.
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Fig. 3.9 - O Largo do Chafariz de Dentro em 1950 numa pintura a éleo de Abel Manta (Reprodugdo UPA-CML).
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Fig. 3.10 - O Largo do Chafariz de Dentro em meados da década de oitenta do século XX. (UPA-CML)
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Fig.3.12 - O Largo do Chafariz de Dentro em 1940 (Eduardo Portugal, Arquivo Fotogréafico da CML)
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Quadro | - PICD

Area do PICD 10 021 m* 1996 2006
Numero Total Edificios 65 68
rea Bruta total de constru;eo 24583 m” 25 709 m*
Area total de implantag8o dos edificios 5771 m* 5970 m*
Fogos habitacionais 234 259
Servigos 23 20
Comércios 68 68
Estimativa Obras 9 208 532€ 10 203 161€
finchii 4 valores o i
Quadro Il - Calendarizagao 1997
ORDEM | CONJUNTOS | N°EDIFICIOS | N FOGOS OPRA (e AMENT
INiCIO FINAL (0]
1 DE 4+6 11+10 1998 1999 424000 € 12
2 ABC 5+5+3 26+26+19 1998 1999 1.327.000 € 35
3 HI 11+5 47+30 1998 1999 1.746.000 € 26
4 FG 12+2 72+7 1999 2000 1.257.000 € 39
5 L 5 45 1999 2000 1.746.000 € 28
6 J 10 51 2000 2001 1.232.000 € 23
Total 68 344 1998 2001 7.732.000 € 163
Quadro Il - Obras Resumo
Area Grau de Intervencio
8 o
% Bruta % | £ o £ % i’
w g - 2 a ]
: SR |8
(4
Projectos 9 2625m*| 11% 9
Obras CML concluidas 24 9.695 m?| 39% 9 2 5 6 2
Obras CML em curso 7 3.113m?| 13% 4 3
Obras CML suspensas 12 3.910m?| 16% 1 1"
Obras particulares 17 5232 m°| 21% 8 5 3 1
69| 24.575m’ 17 7 13 30 2
Total 100% | 25% 10% 10% 43% 3%
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Quadro IV — Projectos em elaboragéo

AREA GRAU
Edificios |AREA 'M'szAz;NT ACARO CONSTRUGAO | Intervengao V::::s
(m?) 1996
J9 83 456 Reconstrugéo 159216 €
J10 112 572 Reconstrugdo 199719€
J20 143 286 Reconstrugéo 99859 €
Jao 61 256 Reconstruggo 89385€
Ja 35 175 Reconstrugdo 61103 €
Je1 175 560 Reconstrugio 139663 €
H16 80 320 Reconstrugfo 193488 €
N66 202 910 Reconstrugdo
N69 56 224 Reconstrugdo
9 Edificios 947 3759 942443 €
Quadro VI - Obras particulares
GRAU
AREA IMPLANTAGAO (m?) AREA CONSTRUGAO (m?) Intervencdo
1996
A38 53 21 Ligeiro
AGO 162 590 Ligeiro
cs6 125 562 Ligeiro
Fit 103 560 Médio
F231 42 168 Ligeiro
F232 45 190 Ligeiro
Fsl a2 231 Ligeiro
F2 100 300 Ligeiro
F3 62 279 Profundo
F239 41 223 Médio
H17 43 267 Profundo
H18 32 158 Médio
124 96 405 Profundo
97 130 375 Ligeiro
J4 21 60 Reconstrugédo
Ne7 135 540 Médio
NG68 68 113 Médio
15 1300 5232
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Quadro Vi - Empreitadas 2007

AREA m2 N° FOGOS w | o OBRA
o =3 :
8o e o o = VALOR
= Z | ewpRemana £ 3|8 2| 2 o g MO | e
d | Z i ® ! 3 2 18| & g S (s/VA) €/m?
2|8 = | 2|5 5 g 8| 2| 2
o o 5 " g
= 8 H S c
1 G | 3/2000/GLACC | G14 38 114 | 1 1 1 3 P| P
G29 51 242 1 3 0 1 41 26 P | P | 2000 | 2003 | C 161.505€| 453 €
2 D 7/2000/GLACC | D48 172 430 | 0 1 0 1 MM
D50 7 423 | 4 0 1 5 L P
D52 4 154 | 2 0 1 3 L L
D55 58 145 | 1 0 1 2] 12 L P | 2002 | 2005 | C 226.265€( 196 €
3 E | 4/2000/GLACC | E45 116 522 | 7 0 1 8 P|P
E47 34 19| 0 0 1 1 12 R | R | 2001 2005 | C 304.849€| 476€
4 | F{ | 3/2002/GLACC | F13 65 230 Exterior 0 0 L L | 2002 | 2003 | C 12.968 € 56 €
5 8 1/2001/GLACC | BS3 Pt 116 | 3 0 1 4 R|R
B54 73 329 | 3 0 2 5 R | R
B57 133 599 | 4 0 1 5 RI|R
B62 40 180 | 2 2 1 5 R R
B63 39 176 | 6 0 0 51{1 3 R | R | 2002 | 2006 | C 1.556.239 €| 1.112€
6 | F1 | 7/2002/GLACC | Fi12 | 186 837 | 3 0 3 6| 35 L | ™M [ 2003 | 2006 | C 133639€| 195€
7 | N | 12/2002/GLACC | N86 | 202 910 Demoligdo 0| 23 D | D | 2003 | 2003 | C 32.002€ 35¢€
8 | F2 4/2003/UPA F230 n 385 Demoligo 0| 35 R| D | 2003 | 2004 | C 38585€| 100€
9 H Mega ETD HZ3 190 250 Emida 0 0 L L | 2004 | 2004 | C 0.000€ 0€
0] 4 15/2003/UPA J8 130 808 Exterior 0] 23 M ] L | 2004 { 2005 | C 87.442€| 108€
1 | 2/2004/UPA 25 104 624 | Pintura Exterior M L
126 140 770 | Pintura Exterior ML
27 93 658 | Pintura Exterior ML
136 73 350 | Pintura Exterior 0 0 M [ L | 2004 | 2005 |C 35.720 € 16 €
2] C 21/2003/UPA C59 68 340 | 4 0 1 5| 35 R| R | 2004 | 2007 | O 306.113€{ 900€
13| H 20/2003/UPA H22 85 350 | 6 0 0 6 39 R | P | 204 | 2007 | S 215.530€( 616€
14| F2 19/2003/UPA F.28 81 440 | 8 0 1 9 R | R
F230 n 38| 9 0 1 0| 35 R | R | 2004 | 2007 | S 819.433€| 993€
15 A 17/2003fUPA A5 38 241 5 0 0 5 PIR
A 92 460 | 4 0 1 5 M| R
A7 68 30| 5 1 2 8| 3 L R | 2004 | 2007 | S 711.922€| 731€
16| L 1/2003/UPA L43 84 378 | 4 0 1 5 P|P
L43A | 119 545 | 7 1 1 8 PP
L46 123 780 | 7 1 1 9 P|P
L49 123 40 | 4 0 3 71 23 P | P | 2004 | 2007 | O 1.260.064 €| 583 €
17| H 12/2003/UPA H15 n 320 | 3 0 1 4 P|R
H19 82 258 | 2 0 1 3 P|R
H21 39 165 | 6 0 0 6 PR
H33 92 460 | 3 0 1 4 R | R
H34 78 1| 3 0 1 4 P|R
H35 46 207 4 0 1 5| 39 P | R | 2004 | 2007 | S 1.113.716 €| 632€
18| C 22/2003/UPA C58 K 10| 3 0 1 41 3 M| R | 2005 | 2007 { O 158.700€| 1.334 €
19 | F2 18/2003/UPA FA 100 500 | 10 0 0 0] 35 R| R | 20051 207 | O 515.627 €| 1.031€
201 J 16/2004/UPA J42 50 324 3 0 1 4| 23 L L | 2005 | 2006 | C 16.100 € 50€
43 3720 | 16851 183 | 500 2000 | 2007 7.727.884€| 450€
Fogos: Habitagdo, Comércio, Serviges. Obra: Conclulda, Obra, Suspensa
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4. Caracterizagao Arquitecténica

“...uma quantidade aprecidvel de casas ndo eruditas, construidas com materiais pobres e métodos
construtivos empiricos, em que a aparente perecibilidade esconde por vezes uma vitalidade e capacidade de
sobrevivéncia e perpetuagdo inesperadas.”’

Os edificios estudados na primeira frente ribeirinha de Aifama, (actualmente afastada
pelos aterros do Terreiro do Trigo e do Porto de Lisboa), numa zona de sedimentacéo
urbana muito antiga, consolidada a partir do século XVI, no sopé dum casario disposto em
anfiteatro sobre o Rio, representam o nicleo histérico mais antigo. Este ¢ identificado pelo
tipo de quarteirdo pequeno, descontinuo, com grandes assimetrias volumétricas, sendo a
média de 3 a 4 pisos. O tecido urbano é de malha apertada, lote pequeno e alongado,
com frente de rua reduzida, em propriedade de pequena dimensao e maioritariamente de
uso habitacional.

Em termos de habitabilidade, a habitagdo ndo qualificada apresenta deficientes graus de
salubridade e conforto, muitos fogos sem cozinha e instalagdes sanitarias autbnomas.

4.1 Caracterizagao Morfolégica

Os seis edificios deste estudo localizam-se ao longo da Rua de S3o Pedro, eixo
nascente-poente, constituindo a primeira frente urbana ribeirinha (mais tarde protegida e
encostada a Cerca Fernandina, cujo tragado passa pelo Beco dos Cortumes): o
arruamento primeiro paralelo ao rio, a rua direita, ligava a antiga entrada da cidade pela
cerca velha, a Porta de Alfama, ao rossio do Largo do Chafariz de Dentro, antigo Chafariz
dos Cavalos.

Dois edificios pela frente sul, com os nimeros 36 e 40, e os restantes quatro pela frente
norte deste arruamento, com comunicagdo para o Beco dos Cortumes, a norte, embora de
dimensbes e formas diferentes, seguem o mesmo modo de ocupagao do territério e logica
construtiva. (fig. 4.2)

implantam-se na morfologia da colina, & semelhanga de todo o edificado de Alfama, na
perpendicular as curvas de nivel, assentando o seu embasamento numa semi-cave,
sempre com um acesso directo para o arruamento de cota mais baixa. Ocupam
integraimente o lote de terreno onde se implantam, aproveitando ao centimetro toda a
area de construgdo possivel.

Quando o lote adquire dimensdes maiores, conjunto L, ocorrem pequenas zonas libertas,
formadas por sagudes de reduzidas dimensdes, permitindo uma maior habitabilidade do

! Plano de Urbanizagso de Alfama, Introdugo Inventario
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interior dos fogos, trazendo iluminagao e ventilagdo naturais. Numa situagdo em que os
edificios se amparam uns aos outros e em que dividem empenas e paredes meeiras, 0s
sagudes desempenham um importante papel na iluminagdo e ventilagdo naturais destes
edificios, funcionando igualmente como zonas de fronteira para edificios confinantes.

Os edificios junto ao rio, do conjunto L, tém areas de lote maiores e uma cércea mais alta,
4 a 5 pisos, do que os do conjunto C, 3 a 4 pisos, mais para o interior do bairro. Esta é
uma caracteristica de Alfama, com o seu miolo constituido por edificios de menores
dimensdes, rodeado por uma coroa de edificios de maiores areas e volumetrias, nas cotas
mais altas e na zona ribeirinha.

A fachada é estreita e quando alarga, como na Rua de S&o Pedro 17, o edificio passa de
uma a duas habitagdes por piso, esquerdo e direito, mantendo assim fogos de reduzidas
dimensdes.

S&o todos de uso habitacional, de arrendamento, com os pisos térreos utilizados com

comércio local (cafés, restaurantes, mercearias, peixarias) € aimazéns.

A habitagdo apresenta deficiéncias de salubridade, seguranga e conforto, com areas
(espaco vital) reduzidas para o nimero de ocupantes, infra-estruturas obsoletas ou
inexistentes, com acesso dificeis, caréncia de ventilagdo e, sobretudo, com grandes

deficiéncias estruturais.

O acesso aos pisos € feito geralmente por uma escada de tiro, directa, sem patamares
intermédios, com inclinagbes proximo dos 100%, largura reduzida por volta dos 0,80m a

0,90m, encostada a uma das empenas laterais

Muitos fogos tém uma cozinha rudimentar, com fracas condi¢des de exaustdo, ndo
possuem uma instalagdo sanitaria autbnoma, apresentando muitos ainda uma Gnica pia
de despejo, talhada em pedra ou, numa versdo mais “moderna’, uma casa de banho a um
canto da cozinha, constituida por uma sanita e um lavatério.

A construgdo, com excepgdo dos edificios da Rua de Sao Pedro 11, e Rua de Séo Pedro
17, ndo é de qualidade, tendo sido agravada por anos de auséncia de obras de
conservagao, que conduziram a condigdes muito precarias, em termos de seguranga para

0 uso.

Séo edificios construidos sobre uma matriz medieva, ainda com alguns vestigios, mas sdo
sobretudo construgdes do séc. XVI e XVIl e que, por uma reconstru¢do pés-terramoto de
1755, em regime de auto-gestdo dos seu habitantes, com poucos meios e tempo e sem
orientagdo técnica adequada, permitiram chegar até a actualidade uma estrutura urbana e
arquitecténica proxima do periodo pré-pombalino.

4.2 Evolugédo Construtiva

N&ao sendo o objectivo deste trabalho analisar detalhadamente a evolugdo construtiva dos
edificios nem a metodologia empregada a da “arqueologia vertical® e sendo impraticavel,
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no caso deste Projecto Integrado, a coordenagdo deste estudo com a velocidade dos
trabalhos de demoligdo dos revestimentos e das paredes interiores, pavimentos e
coberturas, pareceu-nos Util cartografar a informagéo recolhida, durante as fases de
investigagdo documental sobre os edificios e de levantamento construtivo efectuado, de
modo a revelar uma visdo de conjunto da evolugéo construtiva deste edificado, desde o
periodo pos-terramoto de 1755.

4.2.1 Por Cronologia

Sendo edificios de matriz muito antiga, pelo menos desde o séc. XVI, data em que esta
area de Alfama se encontrava consolidada em termos urbanisticos, ndo foi possivel
atribuir documentalmente a origem da sua construgdo. No entanto, desde as primeiras
representagdes cartograficas de Lisboa que o local onde se implantam os edificios
estudados, a Rua de S&o Pedro e o Beco dos Cortumes, ja se apresentam como areas

construidas. (fig. 4.1)

Dada a homogeneidade tipol6gica da constituigdo das alvenarias 2o nivel térreo, ndo foi
possivel detectar distingdes entre as partes antes 1755 e da reconstrugdo ap6s. Assim,
estabeleceu-se como o zero desta cronologia construtiva a matriz urbana dos edificios,
que manteve a sua implantagéo de origens medievais, tirando algumas ampliagdes
detectadas, constituidas pelas ocupagdes de sagudes ao nivel térreo (sec. XIX e XX).

Do ponto de vista construtivo, pela constituicio das alvenarias dos pisos térreos e pela
fraca constituigdo das paredes exteriores dos pisos superiores, a maioria em estrutura de
madeira (proximo do frontal), conclui-se pela sua reconstrucéo, pelo menos a partir das

alvenarias do primeiro piso, apds o terramoto de 1755.

Deste modo, estabeleceram-se quatro fases principais, com base na constituicéo e
disposigdo dos elementos construtivos, bem como na cartografia antiga e em fontes
documentais recolhidas nos Volumes Obra, provenientes do arquivo municipal. Sendo:
Fase 1 — anterior a 1755; Fase 2 — a reconstrugio pés-terramoto de 1755; Fase 3 —
alteragSes do século XIX; e Fase 4 — alteragfes do século XX.

Beco dos Cortumes 12 e Rua de Sdo Pedro 11

Estes dois edificios levantam a questéo se de facto s&o dois edificios interligados ou um
mesmo edificio com multiplas volumetrias e etapas construtivas. Pela forma das
coberturas, distinguem-se 3 construcdes, todas interligadas interiormente. Estando os
niveis dos pavimentos todos &4 mesma cota, com caracteristicas construtivas e sistema de
escadas semelhantes, conclui-se que houve construgéo ou reconstrugdo simuitanea. Ao
mesmo tempo a extensdo e a geometria irregular da area de implantac&o deste edificado

ocupa indicia terem origem em matrizes diversas. (figs. 4.3a4.8)
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Fase 1 — ImplantagZo;

Fase 2 — Reconstrugdo, pés-terramoto, pelo menos dos pisos superiores com a
uniformizagdo de paredes e pavimentos, acessos comuns, caixa de escadas e

nivelamento dos pavimentos & mesma cota;

Fase 3 — Subida em um piso na RSP11 piso amansardado; ditimo piso no volume menor
do BC12;

Fase 4 — Fecho dos sagudes, cobertura em laje aligeirada, casas de banho e sala de
refeicBes do restaurante na cave, com acesso pelo Beco dos Cortumes; Ocupagéo do
sagu&o, com uma casa de banho no piso 1.

Rua de Sdo Pedro 17

Neste edificio, com a sua fachada de maiores dimensdes e uma disposigéo regular de
vaos uniformes, sdo fortes os indicios de uma reconstrugdo mais cuidada, da época

pds-terramoto de 1755.

Fase 1 — Implantagéo;

Fase 2 — Reconstrugdo, pés-terramoto, de alvenarias e inteirores (caixa de escadas e
pavimentos), desde o piso térreo da Rua de Sdo Pedro até ao terceiro piso;

Fase 3 — Aumento do Gltimo piso;

Fase 4 — Reforgo na estrutura do pavimento do piso térreo que fica sobre a semi-cave,
com acesso pelo Beco dos Cortumes. Metade deste espago foi alvo de alteragbes

profundas de adaptacdo a cozinha e sanitarios de um restaurante. Construgbes no

saguéo. (figs. 4.3 2 4.10)

Rua de Séo Pedro 21

Esta construgdo, de lote estreito e alongado, ¢ exemplificativa de uma reconstrugéo
p6s-terramoto, feita de modo apressado, com materiais e técnicas de fraca qualidade.
Em 1935, perante uma intimagio camardria de demoli¢gdo, devido ao mau estado
generalizado do edificio, o proprietario efectuou um reforgo em betdo armado da cave e
pavimento do primeiro piso, a fim de suster os pisos superiores.

Fase 1 — Implantag¢&o;
Fase 2 — Reconstrugéo pos-terramoto;
Fase 3 — Subida em um piso, com a alteragdo da cobertura;

Fase 4 — Fecho dos sagudes a tardoz; construcdo de chaminé e depdsito de agua
superior; demolicdo de parede interior no armazém da Rua de Sao Pedro; ampliagcéo do
edificio e da cobertura para tardoz, sobre o sagudo dos Beco dos Cortumes; construgéo
de laje de pavimento ao nivel do piso térreo da Rua de Sao Pedro, em perfis de ferro e
betdo armado, sustendo todas as paredes interiores dos pisos superiores. (figs. 4.3 a 4.10)
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Rua de Sio Pedro 36

De um pequeno edificio de um piso, de uma arquitectura simples com uma fachada de
uma porta e duas janelas, surge, no inicio do século XX, um edificio de trés pisos,
servidos por uma escada de dois langos.

Fase 1 — Implantagao;
Fase 2 — Reconstrugdo pos-terramoto;
Fase 3 — Subida de dois pisos;

Fase 4 — Aproveitamento do esconso da cobertura. (figs. 4.11 a 4.18)

Rua de Sdo Pedro 40 torneja Rua de Sdo Miguel

Uma construgdo no encontro de dois arruamentos paralelos (S&o Miguel e Séo Pedro) a
cotas diferentes, com uma volumetria de cinco pisos, aparentemente ndo apresenta sinais
recentes de grandes alteragdes, a ndo ser a subida do Ultimo piso, ocorrida supostamente
durante o século XIX.

Fase 1 — Implantagéo;
Fase 2 — Reconstrugdo pos-terramoto;

Fase 3 — Subida do altimo piso; demoligbes interiores na semi-cave, com acesso para a

Rua de Sédo Pedro para ampliagdo do espago de restaurante. (figs. 4.1 a 4.18)

4.2.2 Por Tipologias de Ac¢oes realizadas
4.2.2.1 Conservagao

A maioria das interven¢des registadas nos registos de cada edificio s@o obras de
conservagdo periédica, obrigatorias ao abrigo dos regulamentos camaréarios e mais tarde
do R.E.G.E.U. Consistem sobretudo em pinturas de fachadas e caixilhos e, interiormente,
em pequenas reparagbes de pavimentos, pintura de tectos e muitas reparagdes
relacionadas com canalizagbes especiaimente de esgotos. Ha varias referéncias a
pinturas de cores diferentes, predominando o branco, creme e alguns verdes. (fig. 4.1924.21)

De 1920 a 1960/70 s3o periédicas estas obras assim como surgem varios pedidos para
licengas de andaimes e obras interiores variadas. Entre 1968 e 1975 deixam de existir
registos de obras de manutengdo periédica, sendo possiveis varias hipbteses, como: a
falta de ingresso dos processos no arquivo do Volume Obra, falta de presséo da autarquia
para a realizagdo destas obras ou a ndo execugdo de obras periédicas de manutengéo
por falta de meios financeiros por parte dos proprietarios e inquilinos. A crise econémica
do choque petrolifero e a agitagdo politica e social dos anos posteriores a revolucéo de 25
de Abril de 1974, que marcaram a segunda metade da década de 70, poderdo ter
contribuido para este corte com a regularidade das obras de manutencé@o nos edificios
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antigos. Essa regularidade foi certamente afectada quer pela perda de recursos
econdmicos dos proprietarios quer pela redugdo da acg3o fiscalizadora da autarquia.

Edificio sito na RSP 36

1920 - Obras de manutengdo limpezas e reparagbes interiores e exteriores, excepto
pintar cantarias; 1927 — Reparagdes de canos de esgoto; 1935 — Pinturas e reparagdes de
cano de esgoto; 1939 — Limpeza no interior da mercearia; 1945 — Reparagdes urgentes de
canalizagBes; 1946 — Obras de limpeza e beneficiagdo; 1947 — Reparages interiores no
r/ic; 1954 — Reparagdo de chaminé, telhado sem mexer no vigamento, e de paredes da
escada; 1954 — Obras de beneficiagdo e limpeza geral; 1961 — Pinturas do estabelecimento do
r/c; 1967 — Pinturas.

Edificio sito na RSP 40

1927 - Pintura e caiagdo da fachada; 1929 e 1936 — Limpezas e reparagbes interiores e
exteriores; Reparagdes de cano de esgoto; 1939 — Obras de limpeza, reparacéo e
beneficiagdo, no interior e exterior, do estabelecimento do piso térreo; 1940 — Reparagdes
interiores em tectos e paredes; 1940 — Pintura de tectos e paredes no 3° andar; 1943 e
1945 - Pinturas interiores e pequenas reparagdes no estabelecimento do piso térreo;
1947 — Reparagdes interiores de tectos, paredes e pavimentos; caiagbes e pinturas;
pintura das portas da entrada no estabelecimento do piso térreo; 1962 a 1966 — Obras
coercivas pela CML (reparagdes de tectos, paredes e pavimentos; caiacbes e pinturas;
pinturas das portas da entrada - orgamento de 30.003$50), 1975 — Vistoria de em
sequéncia do pedido de licenga de habitagdo. “Exteriormente, mostra tratar-se de um
prédio antigo em muito mas condigdes de conservagéo (...) De tudo o que se observou
conclui-se que o presente imével podera vir a reunir condigdes de habitabilidade desde
que se executem as indispensaveis obras de estabilidade e de correcgao sanitaria.”

Edificio sito na RSP 11

1920 - Limpezas; 1935 — Limpezas; reparagdes interiores e exteriores; 1940 — Limpeza
geral; 1946 e 1947 — Limpeza geral; 1947 — Informado o proprietario da necessidade de
reparar o telhado junto ao rebaixo do Uitimo andar, a clarabéia, uma janela no 4° andar;
pintar parapeitos e grades das varandas; 1954 — Obras de pintura e limpeza; 1962
Beneficiagdo geral.

Edificio sito na BC 12

1916 — Limpezas; 1927 — Reparagio de cano de esgoto; 1935 — Limpezas; reparagbes
interiores e exteriores; reparagdes de canos de esgoto; 1935 — Limpezas; reparagbes
interiores e exteriores; 1946 e 1947 — Limpeza geral; 1947 — Informado o proprietario da
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necessidade de reparar o telhado e os soalhos de algumas dependéncias; obras de
limpeza no 2° dt°; 1947 — Reparagdo urgente de telhados; 1954 — Pintura e limpeza; 1962
— Pinturas e beneficiagdes; 1963 — Beneficiacdo geral; 1964 — Obras de reparagéo nos
Armazéns do Beco, segundo Auto de Vistoria de 20/03/1964: “Nos locais acima indicados
existem dois armazéns de sacaria que se apresentam muito pejados, principalmente o que tem o n.*10, onde
dificimente se pode entrar. Neste armazém, o piso é de terra, as paredes de alvenaria e o tecto de madeira
com alguns elementos em deficiente estado e, no que tem o n.° 14, o pavimento é de betonilha, as paredes
de alvenaria e o tecto apresenta-se estucado.”

Edificio sito na RSP 17

1920 - Limpeza; 1927 — Obras de conservacdo; 1930 — Limpezas; reparagdes interiores e
exteriores; reparagdes de canos de esgoto do estabelecimento do n.? 19 e 19”1930 -
Reparagdes interiores e exteriores; construgo de ralo de ligagdo ao colector para despejo
de aguas; colocagdo de azulejos no estabelecimento do n.° 15; 1935 — Limpeza;
reparagdes interiores e exteriores; reparagdes de canos de esgoto; para ser pintado em
“cor caiado a branco”. 1940 — Pinturas interiores do estabelecimento do n.° 19 e 19A;
1944 Pinturas das portas exteriores; 1946 — Limpeza geral, 1948 — Reparacgées interiores
de tectos, paredes e soalhos; pinturas exteriores das portas do estabelecimento de
mercearia do n.° 19 e 19A 1954 — Pintura e limpeza; 1962 — Pinturas e beneficiagdes.

Edificio sito na RSP 21

1930 — Reparagbes interiores e exteriores; reparagdes de canos de esgoto e no telhado;
1932 — “informamos que o soalho da loja se enconira em mau estado de conservagao e esburacado, vendo-
se através dele o piso inferior (depdsito de azeitonas) com entrada pelo Beco dos Cortumes 20, estando o
vigamento & vista e apoiado em vigas e prumos de madeira, assim como as paredes do sagudo do
resto/outro? prédio, que sfo suportadas também por vigas de madeira apoiadas em colunas de pedra,
avendo vigas que "aseitam® com o peso dos inquilinos® 1933 — Intimagdo pela inspecg¢do de Saude
de Lisboa, para construir de novo, substituindo os vigamentos e todo o pavimento da loja
de habitagdo com entrada pelo 25 da Rua Sdo Pedro; 1940 — Reparagdo e limpezas
interiores; 1946 — Limpezas e reparagoes exteriores. 1954 — Obras de limpezas gerais e
reparacdes exteriores; 1963 —~ Obras no interior: limpezas; pinturas; reparagdo de tectos e
pavimento, e no exterior: pintura da porta de entrada, na mercearia do n.° 25.

4.2.2.2 Alteragdes

S&o poucas as acgdes documentadas, sendo a mais relevante a substituigdo do
revestimento da cobertura do edificio: da telha antiga, de canudo ou Marselha, por telha
nova, na maioria dos casos tetha aba-e-canudo. Muitas vezes é uma manifestagdo de
problemas de infiltragdes que os proprietarios julgam resolver com a substituigcdo da telha,
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mas tendo sua origem na estrutura ou na deficiente constituicio dos encontros e remates
da cobertura. (fig. 4.22)

Outras alteragBes consistem na substituigio das caixilharias de madeira por perfis menos
vulneraveis aos elementos atmosféricos e de menor manutengéo, como os de aluminio,
ao nivel das janelas, a colocagio de estores exteriores, os de substituicio de portas de
madeira por ferro (também por questdes de seguranca), em estabelecimentos comerciais,
como cafés, restaurantes e mercearias. (figs. 4.23)

Uma acg&o importante, muitas vezes danosa da estabilidade do edificio, tem a ver com a
abertura de nichos nas paredes de alvenaria e com o alargamento ou a abertura de novos
vios, sobretudo em espagos de nivel térreo.

Uma alteragéo pouco visivel nos registos ¢ a alteragdo dos materiais de constituigao de
paredes, de revestimentos e de acabamentos. (fig. 4.24) Surgem, assim, 0s novos rebocos
com argamassas a base de cimento tipo Portland e as pinturas das paredes com tintas
sintéticas em substituicdo da caiagéo.

Edificio sito na RSP 36
1967 — Substituigio da telha marselha da cobertura por telha “Lusa’; 1971 Colocagdo de

azulejos no interior da mercearia do n.° 38.

Edificio sito na RSP 11
1975 — Substituiggo da telha do telhado por outra tipo “Lusa’.

Edificio sito no BC 12

1965 — Obras de limpeza e revestimento de pavimentos na loja ao Beco dos Cortumes, 10

(Pavimento em terra batida).

Edificio sito na RSP 17
1975 - Substituigio da telha por outra do tipo “Lusa’.

4.2.2.3 Remodelagdes

As remodelagBes mais significativas constituem as ampliagbes dos edificios em altura,
com o acrescento de pisos ou em remodelagio da cobertura, de modo a albergar mais
habitagdes. (fig. 4.26) Existe um caso documentado, o do edificio sito na RSP 36, que, em
fins do sec. XIX, passa de uma construgio térrea para uma de trés pisos. Outras
alteragBes, como a cobertura em mansarda do edificio sito no RSP 11 (fig. 4.25), o ultimo
piso do edificio sito na RSP 17 e a cobertura do edificio da RSP 21, néo aparecem nos
arquivos, mas s&o alteragdes muito comuns da ultima metade do séc. XIX, em que o
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efeito do terramoto de 1755 se ia esbatendo e o receio dos sismo perdia face as
necessidades urbanisticas do aumento de areas para habitag&o.

As intervengdes ao nivel térreo, principalmente em estabelecimentos comerciais (talhos,
mercearias, peixarias, restaurantes), especialmente relacionadas com melhorias das
condigBes sanitrias, trouxeram algumas alteragbes importantes como a ocupagao dos
sagubes para armazéns ou instalagbes sanitarias, a demolicdo de paredes com o
objectivo de conseguir espagos mais amplos e também a abertura de novos vaos (figs. 4.27,
4.28 e 4.30).

Outra intervengdo tem a ver com a introdugdo de instalagdes sanitarias, que nao
carecendo de projecto até muito recentemente, sdo de dificil acompanhamento. A
introdug8o dos novos elementos da rede de esgotos e de aguas é feita, quase sempre,
com remendos nas redes existentes e a construgio de um novo pavimento faz-se sobre o

sobrado e vigamento, sem nenhum reforgo ou isolamento. (fig. 4.29 ¢ 4.31)

Edificio sito na RSP 36

1889 — Subida de pisos, de um piso para dois (rés-do-chéo e 1° andar) Processo 5878 de
15-07-1889, seguido de um segundo pedido para subida até ao 2° andar (Processo 8461
de 20-11-1889). 1993 — Mudanga de uso de mercearia para cafetaria. (figs. 4.32 € 4.33)

Edificio sito na RSP 40

1926 — “Fazer um pequeno tabique no estabelecimento (casa de pasto) para isolar a retrete e fazer da meia
porta de entrada uma montra para exposigdo. Substituir a madeira de um gabinete por se encontrar em mau
estado”

Edificio sito no BC 12

1962 — “Parecer da CEVCCTSBA: “(...)Este prédio ndo tem soco. Dados, porém, a importéncia do
arruamento onde se situa, sob o aspecfo turistico, e as caracteristicas do prédio, convém assentar nele um
soco de cantaria, sendo a pedra fornecida pela Comisséo”; 1965 Projecto de Alteragdes para implantagéo
dum restaurante nos armazéns de sacaria. “Memoria_Descritiva e Justificativa, (...) estabelecimento

denominado “Tavena do Embugado” destinado a casa de “Fados” e a restaurante. (...) Aproveitando os
elementos de estrutura existentes, arcos, paredes de alvenaria, tectos com vigamento de madeira (...)
Pavimentos - (...} serdo preparados para receber os seguintes materiais de revestimento: pedra lioz e tjoleira
cerdmica de 0,13x0,25. Paredes existentes — serdo descascadas até alvenaria de pedra e aproveitando
algumas delas como elemento decorativo. Nas zonas sujeitas & humidade foram levantadas paredes ao longo
das existentes para formar caixa de ar. Tectos — Zona para o piiblico: serdo em madeira. Procurar-se-a

restaurar os tectos existentes mantendo, sempre que possivel, o mesmo vigamento em madeira de
casquinha. Nas instalagbes sanitérias dos homens e parte da das senhoras também se criara um tecto em
lage aligeirada de betéo, Sobre esta lage sera colocado um dos motores de extragdo de ar.” (figs. 4.34 e 4.35)
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Edificio sito na RSP 17

1913 — “comunicagdo por meio d’'uma baldeira aberta no tabique dos dois quartoz da loja n.os 19-197 (...),
tendo um dos ditoz quartoz janela para a frente posterior. 1928 — Divisdo do sagudo, que tem
entrada pelo n.°16, em meia vez de tijolo, com 2 metros de comprimento por 2 metros de
altura; abertura de um rogo para o cano de esgoto; e reparagéo de interiores e exteriores;
1936 — Alteragdo da fachada, rebaixamento do pavimento; reparagbes interiores e
exteriores da loja peixaria do n.° 15. 1956 — Obras interiores de limpeza e pinturas e no
exterior, pintura de portas de entrada da peixaria, sita na Rua de S. Pedro, 15 e 15*, 1957
— Instalaggo de uma retrete e de um hall para serventia da mesma, no estabelecimento de
vendas de peixe, situado na Rua S&o Pedro, 15 a 15", (fig. 4.36 € 4.37)

Edificio sito na RSP 21

1904 — “tendo mandado construir uma pequena abertura no saguéo do prédio n.° 16 do Beco dos Cortumes,
pede a V.Exa. a fineza de mandar passar vistoria® 1914 — Chaminé provisdria, construida no
depdsito do prédio do Bc. Cortumes 18. 1926 — Abertura de vao de porta para a
passagem coberta que faz parte do Beco; abertura de vao em arco de comunicagao
interior; tapamento com tabique de uma passagem interior; construgéo de um tabique com
uma porta entre a casa de entrada actual e o armazém a parte de traz; construgdo de uma
fuga de chaminé; 1927 — “Substituicdo de uma aba de telhado por um pequeno terrago formado por
quatro vigas de ferro | de 0,16m e de cinco abobadilhas de 1/2 vez de tijolo furado, conforme desenho junto”,
1927 — Construgdo de fuga de chaminé da caldeira sita no sagu@o (figs. 4.38 a 4.40); 1935 —
Auto de Vistoria “A construgdo tal como se encontra ameaga ruina constituindo perigo iminente para a
vida dos moradores, pelo que a Comissdo é de parecer que o prédio deve ser demolido e reconstrufdo”;
propondo o proprietario “Aproveitamento das fachadas, empenas e paredes dos sagudes; - Il.-
Substituigdo de todo o tecto e vigamento da cave (que se encontra em ruinas), por uma estructura de beton
armado a calcular:- Ill.- Aproveitamento da estructura acima do piso do rés do chéo, apenas com o arranjo
das partes apodrecidas, mas conservando-se as paredes, que embora estejam flectidas, ficariam sustentadas
e perfeitamente seguras pela estructura de befon a fazer; - IV.- Conservagdo do telhado, substituindo-se
apenas algumas madeiras que ndo estejam em bom estado; - V.- Tentativa de elevagdo por algaprema das
divisbes inferiores descaidas; - V.- Pintura & caiagéo de foda a parte nova e concerlada” 1936 — Projecto
de alteragdo da cave. Memoria Descritiva: “Tendo a Exma C.M.L. por intermedio de uma comisséo
de vistoria, resolvido mandar demolir o predio acima referido; mas atendendo a que este prédio se destina
num futuro proximo a ampliagdo das terma das Alcagarias do Duque, pelo que néo convem estar agora a
fazer uma obra nova, que resultaria inutil, quando se fosse fazer a ampliagéo referida (ampliagéo que ainda
ndo esta estudada), propde-se a requerente fazer as obras de consolidagdo projectadas, afim de tomar
possive! habitar o predio por mais algum tempo, enquanto se néo fax a ampliagdo das termas. As obras que a
nosso ver se lomam urgentes séo as seguintes:
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Substituigdo do pavimento das lojas, por um piso de betom armado, que sera suportado, pelas vigas de ferro
indicadas, as quais suportariam também as divisbes superiores. Os pisos das cosinhas de todos 0s andares,
bem como as paredes em mau estado dessas cosinhas, seriam reparadas. O telhado sofrer4 uma reparagéo
fotal, de modo a evitar que o sotdo seja invadido pela agua das chuvas. As outras paredes e pisos, embora
tenham descaido, sofreriam ligeiras reparagbes, continuando descaidas, visto o descaimento néo se dever
acentuar mais, em virtude da estrutura resistente a construir no tecto da cave, que era o ponto fraco do
predio. O calculo das vigas, das placas e dos respectivos apoios vai indicado a seguir'. (figs. 4.41 a 4.44)
1944 — Obras de reparagdo e limpezas; demoligdo de um biombo de pedra que divide a
casa e nivelamento do pavimento interior, no talho da Rua de Sao Pedro, 21/21%. 1958 —
1) Colocagio de azulejos, reparagéo de tectos, estuques e reparagdes gerais. “Instalar um
balcdo de marmore; 2) instalar na parte interna do balcéo um lavatério fixo servido por
torneira; 3) mudar para o mesmo recinto os tanques de marmore para lavagem do peixe;
e as bancadas ou prateleiras para a sua exposicéo; 4) instalar a retrete, com bacia tipo
sanitas e autoclismo; 5) estucar os tectos”. 1979 — Vistoria sanitaria ao 1° andar “podera
ser ocupada depois de efectuadas as seguintes obras em boas condicdes: Reparagdes
gerais. Pinturas gerais. Rever e reparar pavimentos e caixilharias substituindo elementos
deteriorados. Revestir as paredes da cozinha a azulejo ou cimento branco até 1,50m de
altura. Estucar o tecto da cozinha. Instalar lava-loigas na cozinha, abastecido de agua,
sifonado e lidado a rede geral de esgotos. Construir um recanto dispondo de bacia
sanitas, lavatério e sistema de chuveiro com ralo no pavimento, tudo fixo abastecido de
4gua, sifonado e ligado a rede geral de esgotos, dispensando-se a apresentag&o de
projecto nos termos Despacho n.°207 publicado no Diéario Municipal n.°9350 de 2/5/66”.
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4. Caracterizacao Arquitectonica

Fig. 4.1 - Planta do séc. XVII da zona da Rua de Sao Pedro e Beco dos Cortumes, com os 2 edificios do conjunto C e os 4 do
conjunto L assinalados a vermelho, e a area do PICD a amarelo (Planta de Lisboa em 1689 por J. Tinoco, reproducao in “Lisboa
Seiscentista” de Fernando Castelo Branco).
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Fig. 4.2 - Fotografia aérea da Rua de Sao Pedro com os 2 edificios do conjunto C e os 4 do conjunto L assinalados a vermelho
(arquivo da UPA-CML).
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4. Caracterizacao Arquitecténica - Evolugao Construtiva - Conjunto L
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Figs. 4.3 e 4.4 - Evolugdo construtiva dos 4 edificios do conjunto L, plantas piso 0 (semi-cave) e piso 1.

Caracterizacéo Construtiva do Edificado de Alfama

T2
g
:
m
4
&

103



4. Caracterizacédo Arquitecténica - Evolugédo Construtiva - Conjunto L
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Figs. 4.5 e 4.6 - Evolugao construtiva dos 4 edificios do conjunto L, plantas dos pisos 2 e 3.
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Figs. 4.7 e 4.8 - Evolugao construtiva dos 4 edificios do conjunto L, plantas dos pisos 4 e 5 (cobertura).
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4. Caracterizagéo Arquitectonica - Evolugédo Construtiva - Conjunto L
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Figs. 4.9 e 4.10 - Evolugao construtiva dos 4 edificios do conjunto L, algados da Rua de Sao Pedro e Beco dos Cortumes.
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Figs. 4.11, 4.12 e 4.13 - Evolugao construtiva dos 2 edificios do conjunto L, plantas dos pisos 0, 1 e 2.
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Figs. 4.14, 4.15 e 4.16 - Evolugao construtiva dos 2 edificios do conjunto L, plantas pisos 3, 4 e de cobertura.
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4. Caracterizacao Arquitectonica - Acgdes de Conservagao

Fig. 4.19 - Fachada na Rua de S&o Pedro (L46).

Fig. 4.20 - Parte de cobertura (L43A). Fig. 4.21 - Saguéao (L43).
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Fig. 4.22

Fig. 4.23

Fig. 4.24
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4. Caracterizagao Arquitectonica - Acgdes de Remodelacéo

Fig. 4.26 Fig. 4.27
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Fig. 4.28 Fig. 4.29

Fig. 4.30
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4. Caracterizacéo Arquitectonica - Accdes de Remodelacéo

Fig. 4.41

Fig. 4.42
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4. Caracterizacao Arquitectonica - Acgdes de Remodelacao
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5. Os Projectos dos conjuntos Ce L

Dada a calendarizagdo da implementagdo das empreitadas, s6 nos foi possivel
acompanhar, com a devida regularidade, a execug3o das obras para seis dos edificios do
PICD, correspondendo a trés empreitadas, duas para os dois edificios do conjunto C e a
terceira para os quatro edificios do conjunto L. (fig. 5.1)

Como tal observagdo ndo seria possivel sem a existéncia dos projectos de recuperagéo,
passa-se, em seguida, a uma apresentagdo dos seis projectos que formaram a base para
as intervengtes.

Dois tipos de abordagem, face ao estado de conservagéo dos edificios:

Uma primeira, uma intervengdo de remodelagéo profunda, com demoligdo do interior em
semi-ruina e manutengio das fachadas, seguida da reposigdo do interior, em estrutura de
madeira, para dois projectos da autoria do arquitecto Jo&o Paulo Ferreira, relativos a dois
edificios do conjunto C, sitos na Rua de Sdo Pedro 36 e Rua de Sdo Pedro 40.

Uma segunda proposta, com um grau de intervengdo médio/profunda, com a manutengéo
das paredes e pavimentos, reformulando algumas circulagées internas dos fogos, e com a
implementagdo de novos espagos de cozinhas e casas de banho, da responsabilidade do
arquitecto Jodo de Sousa Morais, para os quatro edificios do conjunto L, sitos no Beco
dos Cortumes 12 (BC12), na Rua de S&o Pedro 11 (RSP11), Rua de S&o Pedro 17
(RSP17), e Rua de Séo Pedro 21 (RSP21).

Todos preconizam a execugdo de novas infra-estruturas para redes de abastecimento de
agua, electricidade e gas, para instalagdo de telefones e rede de esgotos.

5.1 Conjunto C

Rua de Sao Pedro 36

A diminuta area do edificio, este num estado de conservagdo muito deficiente, e o
programa exigido (um fogo por piso com uma area util total de cerca de 20m?),
conduziram a um projecto que previa a reconstrugdo do interior do edificio, seguindo a
mesma disposigéo interna e tecnologia construtiva, mantendo e consolidando a unica
parede de fachada, bem como as trés paredes meeiras. (figs. 5.2 a 5.9)

O ediffcio necessita de uma intervengéo profunda, e como tal prevé-se a substituicdo global de todos os
elementos da estrutura e dos revestimentos. (...) No entanto, prevendo o aproveitamento de elementos
estruturais que eventualmente estejam em condigBes de reutilizagéo, a divisdo do espago existente foi
mantida.

Devido ao algamento da cobertura, por razées de habitabilidade do piso 3, criou-se uma cobertura
amansardada, a qual permite a manutengdo da cércea actual da fachada. Foram criadas também trés
trapeiras, na prumada das fiadas de véos dos pisos inferiores. (...). A mansarda é executada com vigamento
de madeira e revestida com chapa de zinco ondulada sobre isolamento térmico.
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(...) Ao nivel das paredes (...) No que respeita aos revestimentos, as argamassas de cal permitem néo s6
uma melhor aderéncia as paredes de alvenaria de pedra, apresentando também uma maior dureza e
permitindo a evaporagéo da 4gua presente no interior da parede.

Na cobertura, garante-se alguma qualidade térmica interpondo isolamento térmico tipo “Roofmate’, e uma
maior estanquicidade & 4gua colocando uma chapa de subtelha em toda a érea do telhado.

Os vdos existentes em madeira e chapa melélica, sdo a substituir, de acordo com o pormenor do projecto.

As cantarias (dos véos, socos e cunhais) e as guardas metélicas séo a preservar, sendo de reparar as zonas
danificadas.

No interior prevé-se a reformulagdo das zonas de instalagbes sanitdrias e cozinhas dotando-as das pecas e
equipamento considerado minimo, sempre numa légica de existéncia de prumadas Unicas e da coeréncia
estrutural.

O ditimo trogo da escada é também alterado, sendo propostos dois langos e patim iguais aos dos pisos
inferiores.

Construtivamente, além da manutengdo Gbvia das paredes em alvenaria envolventes, as paredes existentes
deveréo ser em frontal ou tabique de acordo com os desenhos de projecto”.!

Rua de Sio Pedro 40/40" torneja Rua de Sdo Miguel 16

O edificio apresentava-se em estado de ruina, tendo sido desocupado por segurancga e
protegido com cobertura proviséria, com escoramento das fachadas da Rua de S&o Pedro
e Séo Miguel, escoradas aos edificios fronteiros.

Nunca se tendo posto a hip6tese de demoligdo integral, quer pela estabilizagéo das
deformagdes da fachada quer pelo valor cultural e construtivo destes edificios transmitido
pela sua imagem urbana, previa-se uma intervengdo profunda, com a demoli¢&o de todo o
interior com pavimentos e paredes em estruturas de madeira, mantendo as fachadas
existentes em alvenaria de pedra ordinaria e recorrendo ao reforco estrutural das
mesmas. (figs. 5.2a5.9)

“Nas fachadas, sdo mantidos unicamente os elementos da envolvente: vdos e socos de cantaria e 0s
elementos metélicos das sacadas, devidamente recuperados.

No que respeita aos revestimentos, as argamassas de cal permitem néo s6 uma melhor aderéncia as
paredes de alvenaria de pedra, apresentando também uma maior dureza e permitindo a evaporagéo da agua
presente no interior da parede.

Na cobertura, garante-se alguma qualidade térmica interpondo isolamento térmico tipo Roofmate, e uma
maior estanquicidade & dgua colocando uma chapa de subtelha em toda a érea do telhado.

! Ferreira, Jodo Paulo, arquitecto. Meméria descritiva do projecto de execugédo, Agosto de 2003
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O telhado tem 4 4guas em fungéo da planimetria do prédio, o qual tendo trés frentes, tem ainda uma empena
de contacto com o edificio 58.

E de roferir que algumas caixilharias, no piso 1 e 2, tém estereoctomia diferente das restantes. Optou-se pela
manutengdo da diferenga, pois existe alguma coeréncia ma marcagéo destes dois pisos e na sua
diferenciagdo dos restantes.

Interiormente, os fogos propostos tém uma organizagéo espacial diferente da actual, optimizando-se 0s
seguintes aspectos: -anulagdo de quartos e cozinhas interiores; -criagdo de uma ortogonalidade relativa a
fachada da Rua de S. Pedro; -concentrag8o das cozinhas e das instalagbes sanitérias; -criagdo de prumadas
de esgofos, exaustdo de fumos e ventilagdo; criagdo de um novo vdo em todos os pisos do lado da Rua de
S. Miguel, permitindo a criagdo de um novo quarto; -criagéo de uma nova caixa de escadas.” 2

Dadas as intervengbes serem muito semelhantes ao nivel estrutural, os respectivos
projectos seguem uma linha comum de intervengdo, com a implementagdo de uma
solugdo estrutural baseada em paredes de frontal e pavimentos de madeira.

Devido a irregularidade das paredes limitrofes do edificio, por intervengdes sucessivas,
visando a “conquista’ de espago, definiu-se uma regularizagdo das parede separadoras
com os edificio confinantes, corrigindo os tragados das paredes meeiras e preenchimento
dos ocos, de modo a consolidar estes elementos estruturais.

“No contexto, para a vertente estrutura, desenha-se uma intervengdo de — Consolidagéo / reparagéo / reforgo,
estrutura vertical priméria; - Reconstrugdo, estrutura vertical secundéria, frontal preenchido e tabique aliviado;
- Novo pavimento térreo, diafragma em betdo armado; - Novos madeiramentos, pavimentos elevados e
estruturas de cobertura.

Metodologia concretizada em “mapa de trabalhos” envolvendo: - Consolidagéo, injec¢éio de nova argamassa
de assentamento; - Reparagéo, pregagem dos processos de rofura e gateamento de heterogeneidades; -
Reforgo, tirantes embebidos aos niveis de piso e esteira; - Reconstrugéo, paramentos em frontal e tabique; -
Novos pavimentos, principio da existéncia, vigamentos farugados, pinho bravo; - Novas coberturas,
aproximagéo ao principio de asnatura, pinho bravo.” 3

Implementagado do Projecto

Depois de picados os revestimentos das alvenarias periféricas dos edificios, foi elaborado
o trabalho de consolidagdo, com colocagdo de elementos metalicos ao nivel dos
pavimentos e injecgdes de caldas, no conjunto C.

Seguiu-se o desmonte faseado do piso superior para o piso inferior, das paredes
interiores, em frontal e em tabique, & excepgdo das constituintes da caixa de escada, o

% \dem, ibidem
? santos, Oscar Prada, engenheiro, Lisboa, Agosto de 2003
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titimo elemento estrutural a reconstruir. Com um correcto escoramento e devido ao

vigamento ser continuo de parede a parede, todos os pisos ficaram livres de paredes.
Seguiu-se o desmonte dos pavimentos, soathos e vigamentos, no sentido descendente.

Nao houve trabalhos de reforgo directo das fundagdes das paredes periféricas. No nivel
térreo, foi executada uma laje de betsio, com vigamentos de reforgo no arranque das
paredes de frontal.

A estrutura interior em madeira de pinho, construida piso a piso, iniciou-se pela elevagéo
das paredes de frontal, seguida dos vigamentos do pavimento imediatamente superior.
Depois de assoalhados os pavimentos, foram feitas as paredes divisorias em estrutura
metdlica aligeirada. Depois de implementadas as redes de aguas e de electricidade e
telefones, as paredes, tanto as de frontal como as divisérias foram revestidas a placas de
gesso cartonado.

No entanto, no edificio mais pequeno, verificou-se, ja em obra, ser de tabique a parede da
caixa de escadas, tendo sido mantida, por dificuldades com o realojamento do café
existente no rés-do-chdo e porque se encontrava em estado razoavel de conservagéo. Foi
reforgada por uma lamina de betdo, por pregagem de uma malha de ago distendido e
revestida a betdo.

Ambas as coberturas foram reconstruidas com estrutura em vigamentos de madeira, com
colocagéo de isolamento térmico, subtelha e nova telha. Os remates e encontros nas
caleiras, nas trapeiras e chaminés foram executados em chapa de zinco.

5.2 Conjunto L

5.2.1 Projectos

Tendo a primeira avaliagio concluido pelo razoavel estado de conservagdo da estrutura
das paredes de alvenaria e das paredes interiores, assim como dos pavimentos para os
quatro edificios deste conjunto e apresentando estes morfologias e necessidades de
actualizagdo de habitabilidade semelhantes, os projectos seguem uma légica de
intervengdo comum, considerada pelo projectista de “recuperagdo com reformulagbes
pontuais”. (figs. 5.10 a 5.13)

Seguindo o conceito de implantagdo das zonas himidas (cozinhas e casas de banho) no
mesmo alinhamento vertical, simplificando as prumadas de redes e de solugbes
estruturais de pavimentos nesta area, em alguns edificios foi feita uma modernizagéo das
instalagbes, noutros uma nova localizagZo.

Nao existindo uma grande intervengdo estrutural, previa-se a substituicdo pontual dos
elementos de madeira respeitantes a pavimentos e paredes interiores degradados.
Inicialmente, estava proposto o reforgo dos pavimentos através da introdugdo de perfis em

aco pelo perimetro interior dos fogos, solugdo abandonada, em obra. No entanto, pela
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degradagdo generalizada das caixas de escada de acesso a0s pisos, pelas constantes
roturas da canalizag3o da rede de abastecimento de agua, optou-se pela reconstrugao
integral das paredes da caixa de escadas e dos préprios langos, bem como dos patins
intermédios.

Interiormente, foram alteradas algumas circulagdes, em consequéncia da implantag&o das
instalagdes sanitarias, que passaram a existir ou mudaram de localizagao.

Todos os vaos exteriores de caixilharias de madeira em mau estado, sdo substituidos por
outros equivalentes. Em alguns propde-se a reposigdo das caixilharias de guilhotina.

De modo a ndo traumatizar as paredes, em estrutura de frontal e maioritariamente em
tabique, com abertura de rogos, as infra-estruturas (de &gua, electricidade, telefones, gas)
seguem um tragado exterior as paredes. A drenagem de esgotos ¢ feita por condutas
localizadas junto aos sagudes.

Seguindo uma apresentagdo contida nas memérias descritivas dos projectos da autoria do
arquitecto Jodo Sousa Morais, apresenta-se uma simula das intervengdes nestes edificios:

Algados - “No que diz respeito aos acabamentos, no exterior, opfou-se por manter a fraga original do edificio
sendo por isso rebocado e pintado de branco. Os véos sdo substituidos por uns de desenho semelhante, de
guilhotina; serdo mantidas as guardas originais, restauradas com esmalte sintético verde. No piso térreo o0s
véos dos estabelecimentos comerciais serdo substituidos por uns de desenho integrado”,

Escadas — “A escada principal é reconstruida na sua totalidade, mantendo a sua forma originaf’.

Infra-estruturas — 4...) preconiza-se a concentragdo das zonas himidas, tanto quanto possivel, junto aos
sagudes de modo a que as condutas se localizem nestes”.

Sagubes — “Propbe-se a conservagdo, limpeza, e a desocupagéo do sagudo ao nivel do Piso 0.”

Cobertura — “Ao nivel da cobertura preconiza-se a reconstrugo total da sua estrutura mantendo a sua
forma original, sendo utilizada telha tipo Lusa”.

Estruturas — “Propde-se a substituicdo de madeiras apodrecidas, nomeadamente, tectos, pavimentos,
vigas, escadas, véos e coberturas. Ao nivel das éreas de armazém e comércio existentes, prevé-se a sua
conservagdo fotal e consolidagdo estrutural. Prevé-se, também, a criagdo de uma solugéo estrutural
consolidante e que suprima as patologias provocadas pela remogéo de paredes no piso témeo”.

Interior dos fogos — %...) propde-se a criagdo de uma zona de distribuigo (corredor) o que permitiu a
implementagéo das instalagbes sanitérias anteriormente mencionadas. (...) manutengdo do soalho de
madeira envernizado a vemniz incolor mate, e paredes rebocadas e pintadas a branco, sendo utilizado nas
zonas himidas pavimento e revestimentos de parede em mosaicos ceramicos”.

Cozinhas e casas de banho — “Opfou-se por uma intervengdo circunscrita & imperatividade de dolar as
habitagdes de instalagdes sanitarias, uma vez que estas néo existiam na grande maioria dos casos, sendo
decorrentes desta necessidade, as alteragdes que propomos (...) Reconstroem-se parcialmente as cozinhas
e criam-se instalagbes sanitérias com uma nova localizagdo. As instalagdes sanitérias existentes sdo
precérias e a sua localizagdo é perfeitamente arbitréria”.
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5.2.2 Implementagao

Depois de picados os revestimentos das alvenarias periféricas dos edificios, foi elaborado
o trabalho de consolidago. No conjunto L, com estas paredes em razoavel estado de
conservagio, foi feita a substituicdo de alguns elementos de madeira nelas incorporados e
que se encontravam apodrecidos, sobretudo nos pisos superiores em paredes de frontal.
Prevista inicialmente a demoligdo dos corpos das chaminés, em tijolo macigo, por razbes
de integridade estrutural do conjunto, decidiu-se pela sua manuteng2o, acarretando a
remodelagio do projecto da cozinha.

Com a remogdo dos revestimentos dos tectos mostrando o vigamento do pavimento,
seguiu-se o reforgo e a substituigio dos vigamentos degradados.

N3o existindo aumentos de carga, ndo houve trabalhos de reforgo directo das fundagdes
das paredes periféricas.

A estrutura em madeira de pinho foi reforgada/recuperada com a substituicdo pontual das
paredes de frontal, seguida de reforgo/substituicio dos vigamentos do pavimento
imediatamente superior.

Com a abertura de novos vaos, verificou-se 0 mau estado generalizado das paredes de
tabique, tendo sido substituidas pegas ou reconstruidas integraimente.

Ambas as coberturas foram reconstruidas com estrutura em vigamentos de madeira, com
colocagdo de isolamento térmico, subtelha e nova telha. Os remates e encontros nas
caleiras, nas frapeiras e chaminés, foram executados em chapa de zinco.

As redes de electricidade, gas e aguas, em fragados exteriores as paredes, sao
executados ap6s feitos os trabalhos de revestimentos e pinturas das paredes.
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Figs. 5.2, 5.3 e 5.4 - Projecto de arquitectura do conjunto C, plantas dos pisos 0, 1 e 2 (UPA-CML).
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Figs. 5.5, 5.6 e 5.7 - Projecto de arquitectura do conjunto C, plantas dos pisos 3, 4 e cobertura (UPA-CML).
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6. Caracterizagio Construtiva

6.1 Elementos principais

6.1.1 Fundacoes

As fundagbes dos edificios observados séo constituidas por alvenaria “pobre”, muito
heterogénea, de varios materiais, pedra irregular de dimensfes médias e pequenas,
restos ceramicos de telha, de tijoleiras, tijolos, unidos por uma argamassa de cal e areia.

Sao fundagbes continuas, com pouca sobrelargura e pouca profundidade. Numa
observag3o rapida, parece que a parede assenta directamente no solo, sem a transic&o
de uma fundagdo. As suas dimensdes ndo s@o muito diferentes das dimensdes das
paredes, sendo pouco salientes ou mesmo de espessura equivalente & da parede e com
pouca profundidade. As duas fundagdes observadas directamente (fig. 6.1 e 6.2) nao
ultrapassam os 0,50m. Tal se deve, talvez, a que todos estes cinco edificios estejam
implantados com uma semi-cave, em que trés dos quatro lados da construgéo ja fazem o
seu acompanhamento, inseridos a uma cota negativa. (fig. 6.3)

Na RSP 36 e RSP 40 foram encontrados vestigios arqueol6gicos, restos de muros ou
paredes, levando a especular que as fundagdes destes edificios ja assentem sobre outras

estruturas pré-existentes, fazendo o seu reaproveitamento.

6.1.2 Paredes Exteriores

Consideraram-se as paredes que constituem as fachadas, as empenas € as meeiras
como paredes com uma fung&o resistente e que limitam o edificio, quer com o exterior
(rua ou sagu&o), quer com outros ediflcios.

Constituigo 1: alvenaria de pedra irregular, pedras de média dimensZo, conjugadas com
outras mais pequenas e elementos cerdmicos (cacos de tijolo e de telha); grande
percentagem de argamassa pobre de cal aérea e de areia. Nestes edificios, a sua
constituigio varia pouco, excepto na proporgdo de pedras médias e pequenas. (figs. 6.4 a
6.7).

As paredes das fachadas téem espessuras maiores, diminuindo para as empenas €
sagufes, e ainda mais em empenas confinantes com outros edificios — meeiras. Por
vezes a espessura total de duas paredes meeiras ndo ultrapassa os 0,30m, ao nivel do
primeiro piso. (fig. 6.8) Também se observa que a distingdo entre paredes de duas
empenas confinantes é dificil de fazer, indiciando a existéncia de uma Unica parede. Eo
caso do edificio da RSP 36, que cresceu a partir de uma construgdo inicial de piso dnico,
para um edificio de trés pisos. Somente a parede resistente da fachada pertence em
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exclusivo a construgdo, sendo a descarga dos pavimentos de madeira feita nas trés
empenas (lateral esquerda, direita e tardoz) dos edificios confinantes. (fig. 6.9)

Estas paredes tém espessuras variaveis, entre os 0,50m e os 0,80m, ao nivel do rés-do-
chao, sendo os 0,50m a espessura mais comum. A diminuigéo de espessura de piso para
piso & pouco significativa, entre 0,02m a 0,04m, encontrando-se estas paredes na
espessura limite, do ponto de vista da estabilidade. Esta diferenca permite uma economia
de material, dado no ser necessaria uma secgao igual a do piso abaixo. (fig. 6.10)

E numa légica de aumento de area util do fogo que se inserem os edificios de ressalto,
que avangam sobre a rua ao nivel dos pisos superiores, através do avango dos
vigamentos do pavimento e de paredes mais ligeiras em estrutura de madeira.

Constituigdo 2: Nas paredes de alvenaria que formam fachadas com vaos, € comum
encontrar um sistema misto de alvenaria de pedra e estrutura de madeira, numa tipologia
préxima da gaiola pombalina, mas n&o constituindo, como acontece no pombalino, uma
estrutura de madeira auténoma da parede de alvenaria. Uma série de prumos, travessas,
vergas, pendurais, escoras e frechais formam um esqueleto de madeira, embebido na
parede de alvenaria e com a geometria definida pelos vaos de janelas, simples ou de
sacada. E muito comum estas estruturas nd3o apresentarem as escoras diagonais em
forma de Cruz de Santo André. (figs. 6.11 a 6.16)

Constituigdo 3: Em paredes de ressalto, em paredes de sagudes de reduzidas dimensdes
e em dltimos pisos, é utilizada a solugdo de paredes mais ligeiras, com espessuras
menores, uma estrutura de madeira em frontal e com preenchimento dos vazios a tijolo
macigo ou alvenaria de pedra irregular de pequenas dimensdées. A geometria do frontal,
na maioria dos casos estudados, apresenta-se pouco cuidada, afastando-se do modelo
construtivo da parede de frontal, em termos de dimensdes, secgbes e qualidade de
madeiras, denunciando uma grande rapidez de construgdo, e/ou falta de materiais

adequados e/ou de conhecimentos dos seus executores. (fig. 6.17 € 6.19)

Surge também o caso do edificio da RSP 11, em que a parede da empena esquerda, a
partir do nivel do rés-do-ch&o até ao terceiro piso, apresenta uma estrutura em frontal de
boa qualidade. Assentando sobre uma cave, com acesso pelo BC, e com pouco espago
para construir uma parede de alvenaria, conclui-se que este foi o meio encontrado para a
construgdo de uma parede resistente, de seccao reduzida. (fig. 6.18)

Existem elementos de reforgo e de consolidagio que foram encontrados em paredes,
variando conforme a localizagdo destas. Em fachadas e empenas expostas, surgem
elementos metdlicos constituidos por vardes de ferro, ancorados a parede por elementos
também de ferro, em forma de chapa ou de var&o. Funcionam como elementos passivos

que so serdo activados, se houver movimentos da constru¢ao. (fig. 6.20)

Em paredes confinantes e sobretudo em niveis térreos e de caves, encontram-se arcos de
descarga constituidos por tijolos macigos, numa geometria variavel, mas predominando o

arco abatido. (fig. 6.21)
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6.1.3 Paredes Interiores

Consideraram-se todas as paredes interiores, que funcionam com compartimentagdo dos
fogos, independentemente da sua func&o resistente.

As paredes destes edificios mais usadas s&o as paredes de frontal tecido e as paredes de
tabique.

As paredes de frontal desempenham uma fungo resistente importante, recebendo carga
dos vigamentos do pavimento e rematando descontinuidades na estrutura do pavimento
da construg&io, como & o caso da caixa de escadas e de sagudes interiores. Esta parede
tem uma continuidade vertical em todos os pisos, assentando a sua base numa parede ou
numa fundagao elevada de aivenaria. Sobre esta parede assentam, longitudinaimente,
vigas de madeira — frechais, onde descarregam os prumos verticais e a sua implantagéo
define a largura dos vaos de portas e janelas. Os prumos sdo travados por elementos
horizontais — os fravessanhos, e diagonais — as escoras, formando cruzes de Santo
André. Por titimo o topo da estrutura é rematado por um segundo frechal, sendo neste
que se irdo apoiar os vigamentos do pavimento. Os intervalos dos elementos de madeira
sao preenchidos com alvenaria de pedra mitda ou tijolo macico.

As paredes encontradas, exceptuando a continuidade vertical, em pouco correspondem a
descrigio do modelo da parede de frontal tecido. Carecem de jungdio entre as pegas e dos
encaixes proprios (de malhéte e orelha derrabada). Sao compostas por elementos de
diferentes tipos de madeira, (pinho e eucalipto), de diferentes secgdes, (circular e
quadrangular), com falha de pontos de ligagdo, escoras € travessanhos sem continuidade,
tudo no mesmo esqueleto. Sdo caracteristicas muito comuns a estas paredes, que mais
ndo sio do que um esqueleto de trogos de madeira unidos a custa de pregagem. No
entanto, apesar do abastardamento do modelo quer por questdes de economia quer por
falta de conhecimentos, ttm mantido a sua fungao resistente. (figs. 6.22 a 6.25)

As paredes de tabique s&o as mais comuns nestes edificios. S3o paredes divisorias que
fazem a compartimentagdo da habitagdo. S&o formadas por uma fila de tabuas ao alto,
pregadas a duas ripas, uma inferior pregada sobre o soalho, outra superior no vigamento
do tecto, longitudinal ou transversaimente, pois 0s tabiques sdo independentes do
alinhamento do vigamento do tecto. (figs. 6.26 a 3.28) Quando se forma uma grande
extensdo de tabuas ou junto a véos de porta, é colocada uma tabua em diagonal que vai
escorar todo o conjunto. (fig. 6.29)

As dimensées das tabuas dos tabiques variam bastante, entre os 0,15m e os 0,25m de
largura e os 0,04m de espessura. As ripas variam em torno de uma secgéo pequena de
0,04m por 0,04m, como apoio de pregagem. (fig. 6.30)

Nos edificios estudados, além deste tabique encontraram-se duas variantes. Uma onde o

tabique apresenta a area central, constituida por dois conjuntos de tabuas obliquas que se
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intersectam alternadamente umas nas outras, em forma de espinha. (fig. 6.31) Trata-se de
uma variante do modelo de tabique suspenso ou aliviado em que a zona central do
vigamento é aliviada das cargas que s@o desviadas para as extremidades. A outra
variante apresenta dois frechais em lugar das ripas, com secgdes entre os 0,08m a 0,10m
por 0,08m a 0,10m, e com prumos verticais, de dimensdes semelhantes. Esta solugdo
acontece em muitas situagdes: nos limites dos vdos de porta; junto as paredes
transversais no limite do tabique, em paredes de caixa de escada e em paredes dos
Gltimos pisos, como apoio a estruturas de cobertura. (figs. 6.32 e 6.33)

Nas duas faces das tabuas de tabique & pregado o fasquiado, formado por fasquias de
madeira, de secgdo trapezoidal, em casquinha ou pinho da terra, com bases de 0,01m e
0,018m e 0,018m de altura. As fasquias séo pregadas horizontalmente com afastamentos
de 0,02m a 0,03m, com a base maior para o exterior, (fig. 6.36) para permitir receber o
reboco e o estuque. (fig. 6.34) Também se utiliza, como material, ramos de castanho

cortados ao meio, sendo pregados com a face redonda para o interior. (fig. 6.35)

As paredes de tabique ndo tém necessariamente um alinhamento vertical entre pisos nem
uma fungdo resistente, pensada de origem. No entanto n&o & de descurar a sua fungdo de
travamento global da estrutura de madeira do edificio.

Outra caracteristica importante destes edificios € que com o decorrer dos anos, as
construgbes vao cedendo, quer por pequenos sismos quer por assentamentos de
fundagdes e deformagdo dos pavimentos, acabando os vigamentos por estar em contacto
com as paredes de tabique e comegando a descarregar as cargas nelas. N&o conhecendo
especificamente a capacidade de resisténcia destas paredes, observa-se, contudo, que as
deformagdes que levaram a transmisséo das cargas aos tabiques ndo sdo recentes e que
estas paredes se apresentam num bom estado quanto a sua resisténcia, sem grandes
deformagbes aparentes. Isto leva a concluir que os tabiques acabam por desempenhar
um papel importante na estabilidade global destes edificios.

Constituem excepgdes as paredes de frontal tecido e de tabique, paredes em alvenaria de
tijolo furado de 0,07m, em acrescentos recentes, (fig. 6.37) e em divisorias, normaimente
nos ultimos pisos e nos aproveitamentos de soétéo, constituidas por materiais leves como

cartio prensado, e paredes forradas por tabuas finas, ao alto, de encaixe macho-fémea.
{fig. 6.38)

6.1.4 Pavimentos

Pavimentos térreos, na sua origem em terra batida, apresentam actualmente

acabamentos em betonilha, afagada de cimento.

Também em pavimentos térreos, o mais comum € a utilizagdo de mosaico hidraulico, em

obras recentes substituido por mosaico ceramico (restaurante, cafés e mercearia), sobre
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enrocamento e argamassa de assentamento. Regista-se um caso de lajedo de pedra, no

piso em semi-cave do edificio da RSP 40. (fig. 6.39)

Nos pavimentos superiores destes edificios, € dominante a estrutura de madeira,
revestida a soalho. (fig. 6.40) Esta estrutura é constituida por um alinhamento de
vigamentos de madeira, de secgdo rectangular, (existem alguns casos de elementos
cilindricos), dispostos paralelamente, assentando os extremos na perpendicular
(aproximadamente), das paredes periféricas do edificio, de alvenaria ou de frontal. Dado
que o perimetro da construgdo €, na maioria dos casos, irregular, a disposi¢do do
vigamento ndo é completamente paralela, ajustando-se de viga em viga, em pequenas
diferengas angulares, de modo a ter uma distribuicao de vigas uniforme, evitando
diferengas bruscas de afastamentos e oferecendo uma base uniforme de assentamento
das tabuas de soalho. (fig. 6.41)

Embora a secgdo do vigamento e o seu afastamento devam ser calculados em fungdo do
vao a vencer e das cargas previstas, nos casos estudados verifica-se uma predominancia
de vigas de secgéo 0,16m por 0,08m. Existem também secgdes de 0,10m por 0,08m em
areas pequenas e de 0,22m por 0,10m. (fig. 6.43)

Quando o vdo a vencer excede a distancia suportada pela secgéo do vigamento que, no
caso destes edificios, a secgado de 0,16m por 0,08 é a mais abundante, correspondendo a
um vao méaximo de 4,00m, e ndo existindo quantidade suficiente de vigamentos com as
dimensdes adequadas para constituir o pavimento, recorre-se a utilizagdo de vigas de
maiores secgdes, como apoios pontuais, colocadas a um quarto, um tergo, efou a meio

vio, transversalmente e sob o vigamento do pavimento.

Nas situagdes em que existe a necessidade de espagos amplos, ocorrendo sobretudo em
pisos térreos, estes elementos de apoio podem tomar dimensdes maiores, recorrer a

formas e materiais diversos, como o que acontece nos casos seguintes.

No edificio sito na RSP 40, uma viga de madeira, apoiada nos topos em paredes
resistentes de alvenaria, com uma secgéo de 0,36m por 0,20m, vencendo um vao de
9,50m, estando rebocada e estucada, presumia-se, inicialmente que fosse de betdo. (fig.
6.42 e 6.44)

Uma segunda situag3o, no edificio sito na RSP 25, em que um armazém em semi-cave,
ocupando toda a area do edificio, apresenta uma série de perfis metalicos, envoltos em
armadura e betonados, que fazem a suspens@o do vigamento do pavimento superior. (fig.
6.45 e 6.46)

Um terceira situagdo, no edificio sito no BC 12, num espago também em semi-cave, em
que o suporte dos vigamentos se faz através de trés arcos abatidos, formados em tijolo
macigo. (fig. 6.47)

Noutras situagdes, mais ao nivel dos pavimentos superiores, as vigas de apoio est&o
englobadas em paredes de frontal, em conjugagdo com 0s frechais ou s6 com os frechais,
como apoio do vigamento do pavimento. (fig. 6.48 e 6.49)
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No ultimo piso do edificio da RSP 19, o vigamento da esteira da cobertura, de secgéo e
afastamentos iguais aos dos pisos inferiores, apresenta um vigamento transversal a meio
vao, de secgdo ligeiramente maior, mas que se desenvolve a uma cota superior,
suspendendo o vigamento do tecto através de umas ligagbes em ferro. (fig. 6.50)

Os afastamentos entre eixos de vigas variam entre os 0,20m a 0,40m, sendo este ltimo o
mais comum, dando um afastamento de 0,32m com vigas de secgdo mais utilizada, a de
0,16m por 0,08m. Acontece, nestes edificios uma variagdo de afastamentos e de secges
no mesmo pavimento, resultante de substituigdes pontuais de vigamentos. Nos
pavimentos de melhor qualidade, a distancia entre vigas aproxima-se da largura da
propria viga, aspecto construtivo néo observado nestes edificios.

O apoio do vigamento as paredes pode ser por encastramento simples, sendo estas em
alvenaria de pedra, entrando o topo da viga cerca de 0,20m a 0,25m na parede de
alvenaria. (fig. 6.51)

Outro tipo de apoio é constituido por um vigamento de madeira, embebido a face interior
da parede, por vezes um pouco saliente, o frechal. (fig. 6.52) Este elemento com uma
secgdo igual & do vigamento ou ligeiramente inferior (maioria) faz a distribuic&o uniforme
das cargas, servindo ao mesmo tempo de coroamento do trogo de parede do piso e
também de bitola niveladora das entregas das vigas. Numa variante mais rica, o frechal é
agarrado & parede por um sistema de prumos, delimitadores dos vaos, travessas e
diagonais, igualmente embebidos na face interior da parede, numa aproximagao ao

modelo da gaiola pombalina. (fig. 6.53)

Quando as paredes exteriores s@o constituidas em frontal, o vigamento assenta sobre o

frechal superior. (fig. 6.54)

Para melhorar a ligagdo do pavimento as paredes, ocorre a utilizagdo de elementos em
ferro que agarram a viga e na outra ponta estdo embebidos na parede. (fig. 6.55)

Quando o vigamento é muito comprido, este tende a vibrar sobre a acg8o das cargas e a
torcer. Um meio de consolidar o pavimento consiste na colocagao transversal, entre vigas,
de tarugos — pequenos trogos de viga, de secgdo igual, com comprimento igual ao
afastamento entre vigas, colocados a justa e pregados. Com este processo encontram-se
poucos casos. (fig. 6.56)

Nas interrupgdes da continuidade do vigamento, como junto & chaminé da cozinha, na
formagdo da caixa de escada, sdo empregados cadeias ou jugos. Trata-se de vigas
colocadas transversalmente ao vigamento, limitando a forma do vazio e recebendo por
sistema de encaixe as vigas do pavimento. Nestes casos, as referidas vigas tém secgbes
semelhantes as do vigamento. (fig. 6.57 e 6.58)

Os vaos vencidos pelos vigamentos, sem apoio intermédio, variam entre os 1,00m e os
4,00m, sendo o vio médio mais comum de 4,00m. Em vigamentos de comprimentos
maiores, mas com apoios transversais, os véos variam entre os 12,00m e 16,00m.
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O revestimento destes pavimentos é feito por pranchas de madeira, designado mais
comummente por solho, soaltho ou sobrado.

As tabuas de solho s3o fixas ao vigamento através de pregagem. As faces superiores das
vigas devem constituir uma superficie horizontal, sendo por isso aplainadas e
desempenadas, antes de receber o solho. Por vezes a superficie do vigamento apresenta-
se muito irregular, ndo sendo possivel nivelar por estes processos, pelos pontos de
sujeigéo das portas e janelas ou por diferencas de altura com os pavimentos das outras
divisbes, tendo de se calgar o pavimento, colocando ripas sobre a longitudinal das vigas
que necessitam de maior altura. Nestes edificios, € muito comum esta solugdo, mas os
calgos ndo acompanham todo o vigamento, s&o apenas pequenos segmentos, originando
empenos no pavimento assoalhado.

Com a degradagdo das madeiras do soalho, normalmente por ataque de xil6fagos
(caruncho) ou fungos de podridéo, ou ainda pelo surgimento de um desnivel acentuado, a
solugdo encontrada consiste no método expedito de sobrepor uma segunda camada e por
vezes, uma terceira, pregadas directamente ou sobre calgos, na perpendicular ao solho
original. (fig. 6.59 e 6.60)

Existem varios tipos de juntas entre as tabuas de solho. O solho de junta, o de chanfro, o
de meio fio ou a portuguesa, o solho de meio fio recontrado e o solho a inglesa ou de
macho-fémea. Os tipos encontrados nestes edificios foram o solho & portuguesa e o solho
a inglesa, ja como uma segunda camada de soalho. (fig. 6.61)

O solho a portuguesa ou de rebaixo apresenta juntas rebaixadas até metade da sua
espessura, na mesma face da tabua. Na colocagdo, a primeira tabua a assentar é
colocada com o rebaixo virado para cima (tabua de baixo) e pregada na vertical a viga. A
segunda tabua (tabua de cima) é colocada com o encaixe virado para baixo e pregada na
diagonal, de modo a apanhar ambas as tabuas. (fig. 6.62)

No solho a inglesa, as tabuas apresentam dois perfis diferentes, numa junta um macho e
na outra uma fémea. A pregagem é feita obliquamente do lado do encaixe fémea, com a
cabega do prego rebaixada, para que o encaixe fique livre para receber o macho.

Existem grandes diferengas de largura das tabuas de solho, entre edificios, mas
sobretudo num mesmo compartimento assoalhado. Assim aparece o solho de uma largura
média de 0,21m, gue é bastante frequente, o de larguras entre os 0,26m e os 0,30m com
espessura de 0,03m, na primeira camada. Ja na segunda camada, com predominancia da
junta a inglesa, as larguras s3o menores e mais homogéneas, proximas dos 0,10m por
0,01m de espessura.

A madeira de pinho nacional (pinus pinaster) € a mais utilizada, vindo a seguir, em
situagBes mais antigas, a casquinha (pinus silvestris) das florestas da Europa Central. No
solho original, & portuguesa, € mais comum encontrar a madeira de casquinha, enquanto
nas segundas e terceiras camadas, se assiste a uma mistura de espécies de madeira, o

pinho nacional com a casquinha, com predominancia do pinho nacional.
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A espessura total do pavimento, incluindo vigamento, soalho e acabamento do tecto, éem
média 0,20m. No entanto, nas zonas com implantag&o de cozinhas e casas de banho,
fruto de intervengBes posteriores, o pavimento sobe em meédia mais 0,20m, albergando a
altura necessaria para a implantagéo da tubagem de esgotos, de uma camada de forma
de argamassa, de uma camada de argamassa de assentamento e por uitimo do mosaico
hidraulico, de pedra ou, mais recentemente, mosaico ceramico. Tudo isto & realizado
sobre o soalho original, com pouca ou nenhuma preparagao, acarretando consequéncias
nefastas para o pavimento, que se irdo abordar mais adiante na secgdo das patologias.
(figs. 6.61 & 6.63)

Encontra-se um tipo de soalho diferente dos acima descritos, precisamente na zona das
cozinhas, constituido por pequenos trogos de tabuas, de comprimento igual ao
afastamento das vigas do pavimento e que sdo pregados ao vigamento, transversaimente
ou de modo abliquo. (fig. 6.64)

6.1.5 Coberturas

As coberturas destes edificios consistem em coberturas inclinadas, formadas por uma ou
duas aguas, com uma estrutura em madeira e com a telha ceramica como material de
revestimento. A importancia das coberturas € primordial, quer na sua funcéo de protecgéo
do interior dos edificios, face as intempéries, sobretudo nestes edificios constituidos
maioritariamente de madeira, quer na gestdo dos escoamento das aguas das chuvas,
numa situagdo urbana tao densa e irregular como Alfama. Além disto, num terreno em
declive, propicio a tantos enquadramentos visuais, as coberturas em Alfama séo um
elemento urbano fundamental a ter em conta. (fig. 6.66)

Deste modo, é devida uma abordagem mais detalhada das coberturas dos edificios

analisados.

A forma mais simples de entre as coberturas inclinadas é a formada por um plano Gnico,
denominada cobertura de uma unica dgua. Uma série de vigas inclinadas — varas ou
varedo, dispdem-se longitudinaimente, com um determinado afastamento, vencendo o
vio da construgdo. O varedo tem o seu apoio em duas paredes opostas, normalmente a
da fachada principal e a de uma empena tardoz, mais aita. As varas apoiam-se no ponto
mais baixo no frechal, viga longitudinal assente na parede da fachada, e superiormente no
ponto mais alto, no pau de fileira ou fileira. Quando o vdo a vencer é superior a 4,0m, o
varedo necessita de apoios intermédios, que implicam a colocagdo de vigas de apoio
intermédio — madres, apoiadas em paredes transversais ou em paredes interiores que
crescem até 3 altura da madre, constituindo-se como seu suporte.

Sobre o varedo dispdem-se, transversalmente, as ripas que vio servir de suporte para o
assentamento da telha. O seu afastamento depende do tipo de telha. Por vezes, o ripado
em vez de assentar directamente sobre as varas, solugdo comum nos telhados de telha
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Marselha, assenta sobre um forro de madeira — guarda-po, essencial nos telhados
cobertos com telha de canudo.

Este tipo de cobertura é muito comum em Alfama, dada a reduzida dimens&o da area dos
edificios e também por existir, por questées de implantac&o urbana, a necessidade de
escoar as aguas da chuva para uma unica frente.

O edificio sito na RSP 36 & um caso destes. Rodeado por trés edificios mais aitos, dois
laterais e um a tardoz, com uma Unica frente de rua, (fig. 6.67 e 6.68) possui uma cobertura
de uma unica agua. Devido a planta de implantag&o em forma de trapézio, a superficie do
telhado & empenada, ou seja, o trapézio na sua base superior (cume) tem vértices com
alturas diferentes, originando inclinagdes diferentes, de modo a manter a horizontalidade
do beiral e do cume. E revestido a teiha Marselha, assente sobre guarda-p6é de escama —
onde as tabuas se sobrepbem, constituindo o acabamento do tecto do interior do sétéo
adaptado a habitag&o. (fig. 6.69)

A forma mais frequente é a do telhado de duas aguas. Dois planos inclinados simétricos
cobrem a area do edificio de forma rectangular, intersectando-se a eixo do edificio. Nestes
edificios, as paredes onde assentam as &aguas, normalmente as que déo para
arruamentos e logradouros, ndo sdo completamente paralelas, originado telhados

ligeiramente empenados.

Dos edificios estudados, trés coberturas enquadram-se nesta tipologia, sitos no BC 12, na
RSP 11, e RSP 19. (fig. 6.70) Sdo coberturas de duas aguas, vencendo vdos de 10.00m a
12.00m. Tém uma estrutura base semelhante, com disposigdo do varedo transversaimente
as fachadas principais e tardoz, com apoio inferior em frechal e intersectando-se,

superiormente, sobre a fileira.

Dada a extens3o do véo vencido por cada agua da cobertura, o varedo com secgédo de
0.16m por 0.08m possui madres como apoios transversais a meio vio. Estas, por sua vez,
vencendo vaos no intervalo dos 4,00m a 5,00m, s&o apoiadas de maneiras diversas.

O edificio com entrada pelo BC 12, (L43A), sendo constituido por dois volumes edificados,
servidos por uma escada comum e tendo uma diferenga de altura de dois pisos, possui
duas coberturas independentes, a cotas diferentes. Na cobertura da construgdo mais alta
(quatro pisos, mais aproveitamento do s6téo), as madres apoiam-se longitudinalmente em
paredes de frontal, no seguimento da parede do piso inferior. (fig. 6.71) As entregas sao nas
paredes de empena, de um lado em estrutura de madeira e alvenaria, do outro em parede
espessa de alvenaria de pedra miuda. Uma caracteristica do varedo, fruto de alguma
reparagio posterior, ¢ a de que as varas sdo interrompidas no apoio da madre, ou seja
em dois segmentos: do frechal até a parede de frontal que apoia a madre possui uma
secgao circular; da madre até a fileira, uma secgéo rectangular. (fig. 6.72)

Na cobertura da construgdo mais baixa, o varedo assenta sobre um segundo frechal
implantado sobre as entregas do vigamento do tecto e possui, quase ao nivel da viga de

fileira, de um trogo de viga ligando todos os pares de varas opostas das duas aguas da
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cobertura, 2 semelhanga da pega horizontal nivel do modelo de asna com contra-pemas e
nivel'. A fileira e as madres sdo apoiadas a um quarto e a meio vao, por prumos que
assentam no vigamento do tecto do piso inferior, realgando que, neste piso, as paredes
sd3o todas de tabique. Pontualmente, observam-se varas apoiadas por tabuas
semelhantes as dos tabiques, com espessura de 4cm e largura entre os 0,25m a 0,30m, e
que ligam igualmente ao vigamento do tecto do aitimo piso. (figs. 6.73 e 6.74) Os topos das
madres e fileira assentam em empenas de alvenaria, sendo uma constituida pela parede
meeira das duas construgdes, de alvenaria, com uma espessura de 0,70m, e a outra, uma
empena reforgada com prumos ligeiramente obliquos, numa espécie de asna embebida
na alvenaria. (fig. 6.75)

O edificio L43 apresenta uma cobertura de duas aguas, uma dando para um saguéo e
para a cobertura do edifico a tardoz e a outra para a fachada da rua de Sdo Pedro, com
uma grande trapeira, ocupando cerca de metade da area e elevando o edificio em mais
um piso nesta fachada. Na 4gua a tardoz, o varedo assenta, por um lado em frechais que
rematam o topo da continuagéio das paredes de frontal do piso inferior, e por outro na viga
de fileira. Na outra agua, o varedo nasce do frechal no topo da parede de alvenaria do
piso inferior, sendo interrompido pela implantaggo duma trapeira. Os extremos das madres
e fileira tém a entrega nas paredes de frontal das empenas. (fig. 6.76)

A trapeira interrompe a sequéncia de varas com dois vigamentos transversais — cadeias,
formando uma abertura rectangular onde véo assentar as paredes laterais da trapeira.
Normalmente, as janelas de trapeira interrompem somente uma ou duas varas, tendo uma
implantagéo recuada em relagéo ao plano da fachada, implantando-se no tergo inferior ou
meio vio do telhado, e sdo de dimensdes mais reduzidas que os véos de janela do resto
do edificio. S0 comuns em Alfama, onde os aproveitamentos dos esconsos de sétdo
para habitagio existem na maioria dos edificios. Apresentam coberturas triangulares em
duas aguas (fig. 6.79) ou ligeiramente abauladas, com forro a chapa de zinco. (fig. 6.80)

A trapeira do edifico da RSP 11, pelo contrario, possui dimensbes bastante maiores,
nascendo na prumada da fachada e acabando na linha de cume do telhado. Para a rua
apresenta uma janela de sacada, com um varandim em laje de pedra, inseridos numa
parede de frontal, ligeiramente recuada em relagao a fachada e que nasce sobre a linha
de beirado da cobertura. As paredes laterais sdo constituidas em tabiques forrados
exteriormente com chapa metalica ondulada. A sua cobertura & constituida por um telhado
de quatro aguas. (fig. 6.77)

Os telhados de quatro aguas tém uma constituicdo semelhante aos de duas, com a
diferenga da existéncia de dois planos triangulares — tacanigas revéssas ou rodos
resultantes da intersecgio das duas &guas principais — dguas mestras. Normalmente, a
estrutura do madeiramento compde-se de trés meias asnas ou, em telhados mais

' Segurado, Jorge. Trabalhos de Carpintaria Civil, p. 217
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peguenos de vigas simples, duas sob as arestas de intersecgdo — os rincdes — e a terceira
na bissectriz do angulo formado pelas primeiras. Esta estrutura de madeira assenta na
parede de frontal da trapeira, a tardoz sobre a fileira e lateralmente sobre as varas da
cobertura principal, por sua vez apoiada nas paredes de tabique deste piso. Estas
paredes, como ja foi referido, possuem, em pontos estratégicos, vdos de porta e
intersecgdes de planos, prumos verticais ligados a frechais superior e inferior, como

elementos de reforgo do esqueleto.

A semelhanga da cobertura do volume mais baixo do L43A, um nivel, pequeno trogo de
viga, colocado cerca de 0,30m transversalmente abaixo da viga de fileira une o par de
varas opostas das duas aguas mestras. (fig. 6.78)

O revestimento é feito por telha de canudo, fruto de uma intervengdo mais recente,
existindo vestigio do revestimento original em telha de canudo, nos beirais € no

revestimento do varedo com tabuas de forro.

No L46, um edificio de duas frentes, de implantagao rectangular, com uma frente de rua
de 12,00m por uma profundidade de 9,85m, apresenta uma cobertura de duas aguas
paralelas a fachada principal, intersectadas a meio por uma claraboia. (fig. 6.81) O telhado
do lado esquerdo da clarabdia é ligeiramente mais baixo em cerca de 0,30cm, mas
mantém a mesma forma e inclinagdes. A estrutura de varedo € semelhante a dos edificios
supra descritos, assentando em frechais nas paredes das fachadas, sendo estas
constituidas de alvenaria de pedra mitda, na area da cobertura mais baixa e de alvenaria
de tijolo macigo com um esqueleto de madeira, na mais elevada. (fig. 6.82) O remate
superior é sobre uma viga de fileira que ndo se diferencia por ser interrompida pela
claraboia. Esta, de paredes de tabique, surge na continuagao das paredes da caixa de
escada, também em tabique, com reforgos pontuais de prumos e frechais. (fig. 6.84) Assim,
a cobertura apresenta uma abertura rectangular, reforgada por uma cadeia que recebe as
quatro varas interrompidas, de modo a receber a caixa da clarabéia. A fileira, ou as
fileiras, ja que a cobertura apresenta duas alturas de cumeeira diferentes, apesar de
inclinagbes paralelas, remata em dois prumos adjacentes as laterais da caixa da
clarabéia. As madres, ndo interrompidas pela clarabéia, mas pela grande extens&o da
frente do edificio, 12 m, sdo em dois frogos, com os topos apoiados numa parede divisoria
transversal a toda a cobertura, em tabique reforgado com prumos € nos topos exteriores,
em empenas de alvenaria. (fig. 6.83)

O revestimento é feito por telha de aba-e-canudo, fruto de uma intervencgdo posterior,
existindo vestigio do revestimento original em telha de canudo, nos beirais e no
revestimento do varedo com tabuas de forro. (fig. 6.85)

O telhado de trés aguas do C59, edificio de planta trapezoidal com trés frentes de ruae a
quarta parede meeira com dois edificios constitui uma variante ao telhado de quatro
aguas, sendo uma cobertura empenada, com inclinages variaveis, devido a

irregularidade da sua planta. Apresenta uma estrutura em varedo, transversal as trés
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fachadas, assente sobre um perimetro de frechal e rematando na fileira, que a dois tergos
da area, se interrompe, dividindo em duas vigas inclinadas sob os rincdes, indo rematar
junto as duas esquinas das paredes que formam o gaveto. Estas s30 a intersecgéo dos
plano da tacaniga da fachada do gaveto com as aguas mestras das outras duas fachadas,
sendo obliguas, devido & geometria ndo ortogonal da planta. No ponto de intersecgdo das
vigas dos rinces com a fileira, um prumo com duas vigas em brago faz o apoio deste
ponto, transmitindo as cargas a parede de frontal do piso inferior. Esta cobertura
apresenta elementos de secgles reduzidas, de varias formas: circulares (predominantes
no varedo) e rectangulares, misturando madeiras de pinho nacional com eucalipto,
contribuindo para a fragilidade do conjunto da cobertura. O revestimento é em telha de
canudo. (figs. 6.86 e 6.87)

Existem casos em Alfama em que em vez da cumeeira se encontrar paralela a fachada,
esta na perpendicular, formando um telhado em que as aguas ficam paralelas aos
edificios confinantes lateralmente, originando problemas de infiltragdes de aguas nas
paredes meeiras destes edificios. Esta tipologia, de denominagéo popular de telhado de
risco-ao-meio é bastante antiga. Surgia quando os edificios estavam isolados (raro em
Alfama) ou quando tinham mais pisos do que o0s edificios vizinhos, ou ainda,
simplesmente, por o lote ser muito mais profundo que largo, € por uma questdo de

economia construtiva a cobertura se efectuar segundo o menor vao.

E o caso do L49, um edificio de planta rectangular, com uma frente de 8,70m por uma
profundidade de 16,40m, com uma unica fachada para a Rua de S&o Pedro, confinante
com trés edificios, lateralmente e a tardoz, todos mais altos. Possui dois pequenos
sagudes a meio da planta.

Esta cobertura é claramente uma alteragdo duma cobertura anterior, como
aproveitamento do esconso do telhado através da subida da cota da cumeira, existindo
uma escada muito rudimentar fora do alinhamento da escada principal, de acesso por um
dos fogos, e tendo secgdes e ligagdes frageis a nivel das varas e madres que compdem a
sua estrutura.

A estrutura da cobertura é constituida por um varedo assente lateraimente sobre frechal
ao longo das duas paredes das empenas € superiormente sobre a fileira. A meio vao, é
apoiada por uma madre. Tanto as madres como a fileira t&ém apoios pontuais por prumos
verticais, que assentam no vigamento do tecto do piso inferior, no caso das madres e no
caso da fileira, junto ao sagudo central, com ligagdo inferior a uma viga transversal e
superior ao vigamento no tecto inferior, no alinhamento da viga de fileira. As entregas das
madres e viga de fileira s@o nas paredes das empenas da cobertura, constituidas por
parede de frontal, preenchido a tijolo macigo na fachada principal e por alvenaria de pedra
mitda a tardoz. O revestimento deste telhado é feito por telha Marselha. (figs. 6.88 a 6.90)

Todos estes edificios, antes de intervengbes mais recentes, possuiam um revestimento a
telha de canudo (telha portuguesa), com remate sobre as fachadas em beiral. Ainda se
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pode observar a linha antiga do beiral, bem como a transigdo da inclinagéo do telhado
para uma mais suave, sob os novos revestimentos de telha de aba-e-canudo e Marselha.
(figs. 6.91 2 6.92) Uma pequena viga de madeira — contrafeito da sanca, assente sobre o topo
da parede é pregada ao varedo e frechal, com um inclinagdo mais ligeira, prolongando-se
para fora do plano exterior da fachada. Esta geometria de beirado faz a projecgéo da agua
das chuvas o mais longe possivel do plano da fachada, quebrando também a sua
velocidade de queda. (fig. 6.93)

A inalteragdo dos beirados deve-se sobretudo a questbes préticas, por serem elementos
que estdo fixos ao topo da parede por argamassas e por serem dos elementos da
cobertura os que menos problemas geram. O alinhamento da telha do beirado assenta
directamente sobre o pano da parede da fachada (fig. 6.91 e 6.92) ou sobre remate em forma
de comija, sendo moldada em tijolo macigo ou em argamassa com cacos de teiha e tijolo.
Outro tipo de cornija, caracteristico dos beirados sobre paredes de frontal, consiste no
forro da estrutura do varedo ou contrafeito da sanca, com tadbuas de madeira, no topo e
inferiormente. (fig. 6.94)

Uma outra forma de remate das coberturas junto a fachadas corresponde a construgéo de
platibandas, pequenos muretes geraimente em tijolo maci¢o, que nascem no topo das
paredes do Ultimo piso, no seu alinhamento ou ligeiramente mais dentro, protegendo uma
caleira de drenagem das aguas que descem pela pendente do telhado. Pelo exterior, uma
cornija ou uma barra, de argamassa moldada, fazem a marcac&o entre a linha da base da
cobertura e o fim dos pisos, quebrando o escorrimento da chuva pela fachada. (fig. 6.95)

As claraboias, elementos responsaveis pela ventilagdo e iluminag&o da escada,
constituem um ponto de ruptura na estrutura da cobertura. Localizadas centraimente na
vertical da caixa de escadas ou do uitimo lango (caso das escadas de tiro), as clarabdias
implantam-se em aberturas rectangulares, formadas pela introduggo de vigas transversais
— as cadeias, a estrutura do varedo da cobertura e do vigamento do tecto do uitimo piso.
Sobre as cadeias sdo pregadas tabuas ao alto, fomando um trogo de parede de tabique.
Interiormente é pregado o fasquiado para receber o reboco e estuque e, pelo exterior, &
forrada a chapa de zinco. A cobertura das claraboias é constituida por chapas de vidro
sobrepostas nos topos e assentes em perfis de ferro. Implanta-se ligeiramente elevada
em relagdo ao topo das paredes da clarabdia para permitir a ventilagao, tendo uma

superficie maior que a area da caixa de modo a evitar a entrada das aguas da chuva. (fig.
6.96 a 6.99)

6.1.6 Escadas

As escadas constituem o meio de comunicagdo entre os pisos do edificio e a rua. Nos
edificios de Alfama, onde o espago habitavel é reduzido, e nos edificios mais antigos, de
tipologias anteriores ao séc. XVill, as escadas reduzem-se a um espacgo e constituigdo
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minimos. Sdo escada de tiro que ligam directamente os pisos, sem patamares
intermédios, de largura inferior a 1,00m e com inclinagdes perto dos 45° Em lotes de
pequenas dimensdes, localizam-se lateralmente junto a uma das empenas (fig. 6.100); em
lotes com uma frente maior, ja com dois fogos por piso, tém uma localizagéo central com
o acesso as habitagdes a esquerda e direita. (fig. 6.101) Sd0 escadas delimitadas pelas
paredes constituintes do edificio, de alvenaria de pedra miuda quando se trata de uma
empena, ou de frontal quando s&o paredes interiores. (fig. 6.102) O corrimao, constituido por
uma barra de madeira acompanhando a inclinagdo da escada normalmente num dos
lados, nem sempre existe.

A estrutura e o revestimento destas escadas sdo constituidos exclusivamente por
elementos de madeira, usando-se a madeira de casquinha (pinus silvestris) e o pinho
nacional (pinus pinaster). A estrutura é formada por 2 a 3 pegas de madeira inclinadas -
pernas, de secgéo rectangular, com ligagdo aos pisos, atraves de vigamentos horizontais
— as cadeias, transversais aos vigamentos do pavimento, delimitando a area da caixa de
escada. As duas pemas laterais encostam as paredes laterais, localizando-se a terceira a
meio do lango. Sobre estas sZo pregados os degraus, constituidos pelos cobertores
(elementos horizontais) e os espelhos (elementos verticais), sem nenhum tipo de encaixe
(perna galgada) ou com entalhes para o extremo dos cobertores (perna recortada). (figs.
6.103 e 6.104) A ligag8o entre cobertores e espelhos & feita, nestes edificios, a face sem
encaixe. O cobertor é saliente em relagdo ao espelho — focinho, cerca de 0,02 a 0,03cm.
Nestas escadas, o guarda-chapim é composto por uma tabua recortada com a forma dos
degraus, assente sobre eles e pregada as paredes laterais, fazendo a ligagao ao rodapé
quando chega ao piso. (fig. 6.105)

Sendo de 0,22m a 0,35m de altura por 0,08 a 0,15 de largura as dimensdes indicadas no
manuais para as pernas deste tipo de escada, as escadas destes edificios possuem
secgdes menores, préximas dos 0,16m por 0,08m do vigamento do pavimento,

apresentando as espessuras dos degraus entre os 0,02m a 0,03m.

Uma outra tipologia de escada consiste na escada de dois langos, sendo lateral, em
edificios de lote estreito (fig. 6.106 e 6.107), € central (fig. 6.108), em edificios com lotes mais
largos, permitindo, neste caso, a existéncia de dois fogos por piso. Existe uma situacio
mista, do edificio L43A, em que uma escada de dois langos, lateral, se transforma em
central, quando passa a dar acesso a um edificio confinante.

A sua estrutura é semelhante a descrita para a escada de tiro, com a diferenca da
existéncia de um pavimento intermédio — patamar ou patim, a meio do pé direito do piso.
E um melhoramento a escada de tiro, sendo a linha de chameira da mudanca dos langos
e servindo de descanso para quem sobe. Este patamar ¢ constituido por cadeias e trogos
de vigamentos, para receber o soalho e esté apoiado em frechal intermédio, incluido na
modulagdo da parede de frontal (fig. 6.109) ou da parede de alvenaria, conforme a
implantagdo da caixa de escada e das paredes do edificio.
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Os dois langos desenvolvem-se paralelos, com um espaco vazio entre eles — bomba da
escada, com 0,30m de largo. (fig. 6.110) Foram encontrados dois tipos de protecgdo nos
edificios L43 e L46, em que o lado interior do lango é delimitado por uma guarda, formada
por uma parede de tabique a altura de 0,90m, fixa a perna da escada e que acompanha a
inclinagso das escadas. (fig. 6.111 e 6.112) No C58, a bomba da escada ¢ protegida por um
gradeamento de ferro com corrimdo e assente sobre o guarda-chapim, (elemento de
remate lateral protegendo as pernas e degraus). Esta é uma escada mais recente, ja que
a documentagédo dos arquivos da CML indica o pedido de 1889 de ampliagéo de um
edificio de rés-do-ch&o para mais dois pisos. (fig. 6.113)

No caso do edificio L46 a escada central, com bomba de escada, desenvolve-se em dois
langos até ao primeiro piso e dai até ao terceiro desenvolve-se em quatro langos com dois
patins intermédios. Esta escada possui a particularidade de se desenvolver numa caixa
formada por paredes de tabique que através de elementos de reforco como os prumos e
frechais, fazem o suporte da estrutura de pernas e cadeias da escada, assim como dos
patins intermédios. (fig. 6.114)

Uma ditima variante surge no L43A, uma escada de dois langos paralelos, sem espago de
bomba, com patim intermédio e com guarda/parede em tabique com o topo a 0.90m,
paralelo & inclinagdo da escada. (fig. 6.115) Esta escada apresenta larguras de lango, patim
e de cobertor muito reduzida, indiciando uma adaptagio ou mesmo uma reconstrugéo
duma escada no mesmo local.

As escadas dos L43 e L46 apresentam medidas mais generosas, tanto na largura dos
langos, como na inclinagdo dos degraus, reforcando os indicios de uma construgéo de

fase unica, de execugdo cuidada, como reconstrugdo pos-terramoto de 1755.

6.1.7 Chaminés

As chaminés destacam-se pela sua dimensao e materiais constituintes, sendo, em muitos
edificios em que as paredes de alvenaria de pedra miida apresentam pequenas
espessuras, os elementos construtivos mais fortes. Localizadas muitas vezes no encontro
de empenas com paredes de fachadas, alinhadas verticaimente piso a piso, possuem um
efeito de consolidagdo vertical, como de uma coluna dorsal. (fig. 6.116) S&o constituidas por
paredes de tijolo macigo, apoiadas por cachorros de cantaria (fig. 6.117), encastrados na
parede posterior e completadas por pilastras e vergas também de cantaria. (fig. 6.118) Uma
parede inclinada — pescogo de cavalo, em alvenaria de tijolo macigo, faz a transicdo da
boca da chaminé para uma abertura — fuga, da largura da chaminé, 1,00m a 1,50m, e de
espessura entre os 0,11m a 0,15m, para exaustéo dos fumos. Esta fuga segue todos os
pisos até a cobertura, onde termina em conjunto com as fugas dos outros pisos, cerca de
1,00m acima do telhado. Com a demolicdo de uma chaminé destas, o edificio fica
extremamente fragilizado.
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6.2 Elementos secundarios

6.2.1 Vdos

Os vao constituem aberturas nas paredes para implantagdo de portas e janelas,
possibilitando a iluminagéo, ventilaggio e o acesso ao interior das habitagbes. Séo
definidos por quatro planos: as ombreiras, laterais; a verga ou padieira, superior; € o
peitoril ou soleira, inferior. No caso da janela de peito, em que o seu plano inferior se
localiza acima do pavimento interior, este denomina-se de peitoril, no caso das janelas até
ao pavimento — janelas de sacada, e das portas, a superficie inferior tem o nome de
soleira. (figs. 6.119 € 6.120)

Em paredes exteriores, estes vdos sdo guarnecidos por elementos de cantaria — pedras
de lancil, de constituigdo calcaria nestes edificios, quase sempre de pedra Lioz. A verga
assenta sobre as ombreiras e estas no peitoril ou na soleira. Por vezes, as ombreiras véo
a base do v&o, ficando a soleira mais curta, entre as duas ombreiras, denominando-se de
soleira entalada. (L49). E comum, em portas e janelas de sacada, as ombreiras serem
mais curtas, assentando em duas pegas de maior secgdo — socos, também em pedra. (fig.
6.121)

Estas pedras, de secg3o rectangular, estdo quase todas embebidas na alvenaria, ficando
ligeiramente salientes pelo exterior, de modo a avangarem o reboco em cerca de 0,02 a
0,03m. Em edificios mais modestos, os elementos dos v&os s&o moldados em tijolo e
reboco, ndo sendo o caso destes edificios.

Pelo interior, na maioria dos vdos em paredes de alvenaria destes edificios, as ombreiras
ficam salientes do v&o, constituindo o suporte para a fixagdo do aro de porta ou de
portadas interiores. As faces interiores do véo n&o s&o ortogonais mas ligeiramente
obliquas — enxalgo, que consiste num alargamento do v&o para o interior da construgao,
através da inclinagio das superficies interiores laterais e superior do v&o. Esta inclinagdo
é denominada de rasgamento ou voamento. Por vezes, nos dois lados do enxalgo, séo
colocados dois assentos — assento de pedra ou namoradeiras, donde se podia contemplar
arua. (fig. 6.122)

Um vao & sempre um ponto de fragilidade da parede, com uma grande concentragéo de
esforgos. Existem varios métodos para o seu reforgo, dependendo da constituigéo da
parede, da dimens3o do v&o, bem como da sua localizagdo no plano da parede. A
utilizagio da pedra é uma primeira solugdo. Mas apesar das secgdes das pedras de lancil
serem de boas dimensdes, nos vaos mais antigos, tendendo a diminuir para a
actualidade, a pedra resiste menos a flexdo, podendo ser insuficiente. Utiliza-se, entéo,
um reforgo sobre a verga, em forma de arco — arco de descarga, de forma abatida e
constituido por tijolo macico fino, desviando as cargas para junto das ombreiras. Sendo a
espessura do arco de descarga igual & da verga e sendo a parede bastante mais grossa,
pelo menos o dobro, é feito um segundo arco, plano e inclinado na vertical, na sua
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continuidade e perfazendo a grossura da parede — sobre-arco. (fig. 6.123)

Uma outra forma de utilizagéio do arco de descarga consiste na inclus&o de arcos em tijolo
macigo na alvenaria da parede, de forma a nao s6 abarcar a verga como todo o véo. (fig.
6.124)

Em paredes de alvenaria, mas de menor espessura, normalmente em pisos mais
elevados, a abertura de vaos consiste numa acgéo mais fragilizante que nos casos supra
citados. A parede é reforgada por um esqueleto de madeira embebido na alvenaria, em
que em redor do vdo, se implantam prumos, vergas, pendurais, ligados ao frechal. Em
situagdes mais completas estas estruturas estéo ligadas as do vao vizinho ou & parede
transversal mais proxima, por travessanhos, constituindo uma estrutura similar 2o frontal,
mas em que a espessura da alvenaria ultrapassa a secgdo das madeiras. Nestes casos, 0

guarnecimento dos vaos ainda se faz em pedras de lancil. (fig. 6.125)

Nas paredes exteriores em estrutura de frontal, o vao é definido pelo espagamento dos
prumos, inserindo-se estes nas ombreiras. A verga e o peitoril sdo integrados no
esqueleto do vdo, sendo sobre estes elementos montada a janela, com molduras
interiores e exteriores também em madeira. (fig. 6.126)

6.2.2 Caixilharia

As caixilharias destes edificios € na maioria dos edificios de Alfama sdo em madeira.
Poucos sdo os modelos originais que chegaram até a actualidade, sem terem sofrido
alteragdes ou mesmo substituicdes, sobretudo em janelas que, devido a sua exposigéo
aos elementos atmosféricos, se desgastam mais rapidamente, mesmo com manutengao
regular. No entanto, subsistem ainda alguns exemplos préximos dos antigos. A madeira
de casquinha é a mais utilizada, seguida pelo pinho da terra, sobretudo em caixilharias
dos Ultimos 30 anos.

As janelas s&o formadas por dois componentes, um fixo — o aro fixo ou aro de pedraria, €
o outro mével — o caixilho. O aro é fixo a meio da cantaria, nele se suspendendo o
caixilho. Em alguns vaos, existe um segundo aro, fixo a face interior da cantaria por meio
de parafusos de porca chumbada, onde se suspendem as portadas interiores.

As janelas existentes neste edificios dividem-se em dois grupos principais, quanto aos
caixilhos: as janelas de batente e as janelas de guilhotina ou de corrediga.

As mais comuns s30 as janelas de batente, de duas folhas, em que as folhas rodam em
torno de um eixo vertical, localizado junto ao aro. Cada folha é constituida por duas ou
trés vidragas, fixas num engradado de madeira por pequenos pregos e massa de
vidraceiro. A estrutura do caixilho completa-se por uma série de réguas que fecham o seu
perimetro: duas verticais — couceiras, e duas horizontais — travessas. A espessura destas

janelas situa-se entre os 3 e os 4cm. (fig. 6.127)
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Nas janelas de sacada de duas folhas, a sua composi¢do é semelhante, sendo a parte
inferior do caixilho constitufda por travessas e uma zona de almofada, tendo normalmente
com trés vidragas cada folha. (fig. 6.128)

A janela de batente de uma folha, difere das acima descritas por ter uma folha, estando o
seu batente colocado no aro oposto ao das dobradicas. Geralmente emprega-se em vaos
de dimensdes mais reduzidas. (figs. 6.129 a 6.31)

A janela de guilhotina foi muito utilizada desde a reconstrugdo pés-terramoto de 1755,
tendo caido em desuso. E constituida por duas folhas, uma superior fixa e a inferior
deslizante pelo aro, subindo até ao nivel da folha superior. Tem a vantagem de nao
ocupar espago com o movimento da sua abertura, como acontece nas de batente, mas
em vaos de grandes dimensdes torna-se de dificil manuseio, pelo seu peso. Em Alfama,
sd0 mais comuns em pequenos vaos, no entanto nos edificios da RSP 11 e RSP 17 toda
a fachada apresenta janelas de guilhotina de dimensdes generosas de 1,10m por 1,50m.
(figs. 6.132 2 6.135)

Nas trapeiras, as janelas utilizadas séo de batente de uma folha, dadas as reduzidas
dimensdes do véo das trapeiras, com excepgao nas trapeiras tipo mansarda como a do
edificio da RSP 11 que possui, na sua lateral, uma janela de batentes de 2 folhas. (fig.
6.134)

E usual a existéncia de portadas interiores, especialmente a partir do sec. XIX,
constituidas em madeira de casquinha, de estrutura aimofada, de duas folhas. Em alguns
casos, a folha da portada possui ainda um segundo caixilho mais pequeno — postigo, para

abertura parcial. (fig. 6.136)

As portas exteriores destes edificios sd0 em madeira, maioritariamente de dois batentes,
apesar da sua largura ndo exceder o 1,00m, com bandeira em gradeamento de ferro, sem
vidro. O batente é suspenso no aro de pedraria, constituido por duas réguas verticais —
marcos ou ombreiras, prolongadas superiormente, de modo a encastrar na alvenaria e
rematadas pela verga. (figs. 6.137 & 6.139)

Algumas portas exteriores, sobretudo de estabelecimentos comerciais e armazéns, séo de
dois batentes, em estrutura de perfis de ferro, e forradas a chapa de ferro. (fig. 6.138)

6.2.3 Elementos metalicos

O uso do ferro & minoritario na construgéo destes edificios, estando presente em alguns
elementos de consolidagdo estrutural.

E o caso da utilizagdo de elementos de ferro ligando as vigas de pavimento as paredes de
alvenaria, onde esses elementos ficam embebidos. (fig. 6.140) Um outro tipo de ligagéo
consiste na jungdo de vigas do pavimento a vigas de apoio transversal, através dumas
pecas em forma de S. (fig. 6.141) Os pregos entre frechais e vigamentos, num nivel
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diferente, também realizam o trabalho importante de ligacdo destes elementos de
madeira.

Os tirantes embebidos no interior das paredes, visiveis nestes edificios através da
presenga das ancoragens nas alvenarias exteriores, correspondem a consolidagio entre
paredes ortogonais do edificio. (fig. 6.142)

Em guardas de varandas impera a utilizag&o de elementos em ferro fundido. (fig. 6.143)

O ferro entra ainda na constituigio das ferragens de janelas e portas, sob a forma de
dobradicgas, trancas e fechos. (fig. 6.144)

6.2.4 Varandas

As varandas existentes no tém grandes dimensées, tanto em largura como em balangos.
Sao formadas por lajes macigas, em pedra de Lioz, em balango curto, encastradas na
alvenaria, sobre a espessura das paredes do piso de baixo. (fig. 6.147) Existem situagdes
em que, no ultimo piso, de construgdo posterior, aproveitando a diferenca de secgdo para
a parede do piso inferior, € criado um varandim, constituido por lajedo de pedra de Lioz.
Muitas vezes, a parte inferior da laje é talhada com a forma de telha de beirado e pintada,
dando a ilusdo de um beirado. (figs. 6.145 e 6.146)

6.3 Revestimentos e Acabamentos

Como uma pele dos edificios, as paredes possuem as caracteristicas de protecgéo e
comunicagao estética.

Nestas intervengdes, devido ao estado da estrutura global dos edificios, muito poucos
revestimentos foram mantidos. Em alguns, foram repostos os soalhos; em outros
alterados os rebocos.

6.3.1 Paredes

O reboco constitui uma primeira acgéo de protecgdo essencial das paredes de alvenaria
destes edificios, contra os agentes atmosféricos. Esta caracteristica deve ser compativel
com outras que o reboco deve possuir, no sentido de se aproximar da constituigéo da
parede onde vai ser aplicado, como: a boa aderéncia a0 suporte; ser poroso, deixando a
parede permeével as trocas de humidade exterior/interior; pouca retracgdo, evitando

fendilhagbes excessivas; facil manuseamento.

Recorrendo 3 observacdo directa e a bibliografia, conclui-se que a constituigao destes
rebocos se baseia em argamassas fracas constituidas por cal aérea e areia (amarela), ao

trago de 1:2 e 1:3. A aplicagdo faz-se em varias camadas sucessivas, em média trés,
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comegado numa mais forte, com mais cal, indo diminuindo de resisténcia e diminuindo a
espessura para o exterior. Em alguns edificios, existe um ultima camada, muito fina e
branca, dura, constituida por um barramento de cal. (fig. 6.148) Os tempos de secagem sé&o
importantes, uma vez que a cal aérea endurece em presenca do ar, devendo dar tempo
para que o material adquira as caracteristicas do uso a que se destina. A espessura final
varia entre os 3cm a 5cm conforme a constituigdo e regularidade da paredes. Quando
existem irregularidades maiores, é necessario encascar, fazendo o preenchimento dos
vazios com argamassa e pedra mitida e/ ou cacos de tijolo (figs. 6.149 e 6.150).

O acabamento final consistia na caiag8o, a branco, comummente, ou com adi¢éo de
pigmentos e corantes que lhe davam a cor final. A cal resulta da cal apagada, em que as
pedras (resultantes da cozedura de calcéarios) s&o misturadas com agua, provocando uma
forte libertagdo de calor e oxigénio. O resultado final consiste numa pasta mais ou menos
liquida que era depois aplicada na parede. Este acabamento é facilmente lavado com a
agua da chuva, existindo a necessidade de nova caiagao anualmente ou ao fim de dois
anos. Actualmente, os edificios ja apresentam pinturas & base de tintas sintéticas,
exigindo menor manutengdo que a caiagdo, mas com pouca compatibilidade com os
rebocos a base de cal, principalmente na porosidade, originando algumas patologias
como empolamentos e descasques. (fig. 6.151)

Em algumas zonas das paredes exteriores, como nos limites das fachadas, nos encontros
entre dois planos de paredes ou junto a base das paredes, faz-se uso de revestimentos
com lajes de pedra calcaria, sobretudo Lioz, de espessura de aproximadamente 6cm,

sendo fixos a alvenaria da parede por elementos metalicos — gatos. (fig. 6.152)

Em paredes interiores, a aplicagio do reboco & semelhante & das paredes exteriores,
possuindo nas camadas finais materiais de granulometria mais fina, como o estuque,
constituido por areias finas, cal e gesso. (fig. 6.155 e 6.157) Nas paredes constituidas por
alvenaria e madeira, como as paredes de frontal, a ligagéo da primeira camada é mais
forte, sendo a superficie da madeira picada, formando lascas, possibilitando uma maior
aderéncia da argamassa do reboco. (figs. 6.153 e 6.154)

Nas paredes de tabique, o fasquiado representa um bom elemento de fixagéo para a
primeira camada de reboco. O acabamento destes rebocos €, na maioria destes edificios,
constituido por estuque, em que camadas de uma argamassa de areia branca, cal e
gesso formam uma superficie muito lisa e macia da parede. O acabamento final &
constituido por caiagdo e pintura com tintas de éleo de linhaga. Actualmente, os interiores
apresentam ja vérias camadas de pinturas acrilicas. Paredes com estuque em relevo e
pintura decorativa s80 casos pouco comuns em Alfama. (figs. 6.156 2 6.158)

E comum, em intervengdes mais recentes, a utilizagdo de azulejos, nas paredes de
cozinhas e casas de banho, assentes, quase sempre, sobre o reboco antigo, sobre uma
argamassa rica em cimento, com uso de redes metalicas como elementos de fixagéo da

nova argamassa. (fig. 6.160)
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6.3.2 Pisos

Os pavimentos, com excepgdo dos pisos térreos, sdo em tabua de solho, conforme
descrito na secgdo anterior dos pavimentos. Como acabamento do soalho, predomina a
aplicagdo de cera, por vezes com corantes, dando tons diferentes & madeira. A utilizagéo
de verniz & uma acgdo muito mais recente e s6 utilizada em obras de remodelagdo do
soalho. (fig. 6.161)

Nas areas das cozinhas e casas-de-banho, emprega-se como acabamento do pavimento,
mosaico hidraulico ou de pedra, assente sobre o soalho antigo. (figs. 6.162 e 6.163)

Nos pisos térreos, os pavimentos tém acabamentos mais variados. Se a sua estrutura for
uma camada de enrocamento e argamassa, tém acabamentos em mosaico ou em lajetas
de pedra. Em zonas de armazém, ainda é possivel observar acabamentos em terra batida
ou, mais recentemente em betonilha de cimento. (fig. 6.166)

6.3.3 Tectos

Uma solugdo muito frequente consiste no forro saia e camisa, em que os tectos séo
revestidos a tabuas de madeira, pregadas directamente ao vigamento e de modo a que 0s
bordos se sobreponham alternadamente. Estas tém larguras de cerca de 0,25m nos
edificios mais antigos, e nos mais recentes entre 0,15m a 0.20m. Nas solugbes mais
simples, as tabuas seguem sempre a mesma direcgao, transversais ao vigamento, sendo
rematadas por um pequeno roda fecto ou sanca em madeira. Em solugbes mais
elaboradas ou em divisbes de maior importancia, a semelhanga dos soalhos, antes de
chegar as paredes, uma moldura formada por varias tabuas faz o remate em todo o
perimetro da divis&o. (fig. 6.167)

Uma variante mais recente consiste num forro constituido por tabuas de encaixe macho-

femea, de menor largura. (fig. 6.168)

Um outro tipo de tecto consiste na aplicagao de estuque sobre o fasquiado que esta
pregado ao vigamento do tecto. (fig. 6.169) Pode ter elementos trabalhados, formados sobre
bases de madeira ou por moldes. Assume-se em flordes centrais € em bordaduras
periféricas, com motivos florais e figurativos.

Nestes edificios de Alfama, predomina o tecto saia e camisa, pintado a tintas de 6leo ou
mais recentemente, a tintas de esmaite. Em segundo, vém os tectos estucados, lisos,
ocasionalmente com alguns flordes centrais simples, e caiados de branco ou pintados a

tintas acrilicas.
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6.3.4 Coberturas

A telha ceramica surge como o material eleito nos revestimentos dos telhados destes
edificios. Com vestigios dos telhados anteriores em telha de canudo, esses revestimentos
estdo actualmente muito alterados, tendo a telha original sido substituida por telha aba-e-
canudo e marselha. Os beirados mantiveram-se inaiterados, com o alinhamento da telha
de canudo, sobre o pano da parede da fachada ou sobre remate em forma de comija,
sendo esta acabada em reboco fino e pintada a cal e pigmento (muitas vezes apresenta
uma cor diferente da fachada principal, como marcagéo, @ semelhanca de pilastras,
cunhais), se moldada em tijolo e argamassa, ou entdo pintada a tinta de 6leo, actualmente
esmalte, se em madeira (outro acabamento mais recente e caro é o forro a chapa de
zinco). (fig. 6.170)

As chaminés e platibandas recebem o mesmo tratamento das paredes exteriores, com
reboco de cal e areia, e pintura por caiag8o. A intercepgao das chaminés com o tethado
era protegida por um reforgo em argamassa. O encontro das aguas do telhado com as
platibandas & definido por caleira revestida com tetha ou, mais recentemente, por chapa
de zinco. Estes elementos originam pontos de infiltragéo das aguas, sendo comum
observar-se remendos em telas asfalticas, justapostos ao telhado (fig. 6.171).

As claraboias tém a sua parte superior protegida por chapas de vidro, assentes numa
estrutura metalica. As paredes interiores séo rebocadas e estucadas sobre fasquiado, e
pelo exterior, revestidas a chapa de zinco.

6.4 Instalagbes Especiais

6.4.1 Rede de Agua

A rede de abastecimento de agua é constituida por tubagem em chumbo, embebida nas
paredes. Abastece a cozinha e casa de banho quando esta existe, sendo comum a

existéncia de uma Gnica torneira a seguir ao contador. (figs. 6.172 a 6.174)

6.4.2 Esgotos pluviais

O sistema de drenagem das aguas pluviais, pouco usual nestes edificios, & constituido
por caleiras para a recolha das aguas do telhado que s&o conduzidas para tubos de
queda, descarregando para a rua. O material usado é zinco e, por vezes, o ferro, na

secgao dos tubos de ferro mais perto do nivel da rua.

6.4.3 Esgotos domésticos

A rede de esgotos domésticos reduz-se a drenagem da casa de banho e do lava-loigas,
ligados directamente a um tubo de queda, sendo muito frequente este sistema limitar-se a
uma unica pia de despejo. O material mais utilizado para o tubo de queda € o grés
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ceramico, existindo situagbes em que sdo utilizadas tubagens de PVC, em tubos de
queda e rede interna ligando os aparelhos. (figs. 6.175a6.178)

6.4.4 Electricidade

A rede eléctrica nestes edificios é muito precaria, com cablagem correndo exterior pelas

paredes e quadros, sem nenhuma protecgdo, com grande perigo de curto circuitos. (figs.
6.179 2 6.181)

6.4.5 Gas

A rede de gas é inexistente, reduzindo-se a presenca desta infra-estrutura a uma bilha de
géas propano, ligada ao esquentador e fogao.

Caracterizagio Construtiva do Edificado de Alfama 156



6. Caracterizagdo Construtiva dos Edificios - Fundagdes

Fig. 6.1

Fig. 6.3
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Fig. 6.4

Fig. 6.5

Fig. 6.6
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Fig. 6.7 Fig. 6.8

Fig. 6.10
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Fig. 6.13 Fig. 6.14

Fig. 6.15 Fig. 6.16
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Fig. 6.17

Fig. 6.18
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Fig. 6.19
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Fig. 6.20

Fig. 6.21
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Fig. 6.22

Fig. 6.23
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Fig. 6.26

Fig. 6.27

Fig. 6.28
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Fig. 6.29

Fig. 6.30 Fig. 6.31
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Fig. 6.32 Fig. 6.33

Fig. 6.34
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Fig. 6.35
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Fig. 6.37

Fig. 6.38
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Fig. 6.39
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Fig. 6.41

Fig. 6.42
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Fig 643

Fig 644
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Fig. 6 45
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Fig. 6 52

Fig. 653
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Fig. 6.63

Fig 665
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Fig 6 66 - Coberturas de Alfama (Arquivo Fotografico CML)

Fig 667

Fig. 6 .68
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Fig 670
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Fig 678 Fig 679
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Fig 6 82
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Fig 684

Fig 686
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Fig 6109

Fig. 6.110

Fig 6 111
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Fig. 6.117 Fig 6118
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Fig 6 119 Fig. 6 120

Fig 6121
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Fig 6 140

Fig 6 141

h Fig 6142
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Fig 6.143

Fig 6 144
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Fig 6149

Fig 6152
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Fig 6 158

Fig. 6.159

Fig 6 160
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Fig 6162
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Fig 6 166
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Fig 6 172
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Fig 6175

Fig 6 178
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Fig 6 181
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7. Anomalias

Os seis edificios analisados neste estudo estdo actualmente a ser intervencionados,
coercivamente, pela autarquia, em grande parte devido ao seu avangado estado de
degradagdo. Em graus diferentes, mas néo com um intervalo muito grande, variando entre
o Mau, degradago generalizada dos elementos estruturais e das redes, @ o P&ssimo, em
que o estado de degradag@o pbe em causa as condigBes de habitabilidade efou
seguranga.

Os edificios sitos na RSP 11, RSP 17 e RSP 36 enquadram-se na primeira classificagao,
apresentando deficiéncias nos revestimentos de fachadas e coberturas, em caixilharias de
janelas e portas muito degradadas, redes desadequadas e com roturas generalizadas.

Os edificios sitos na RSP 40, RSP 21 e do BC 12, enquadram-se na segunda categoria,
porque além de apresentarem as deficiéncias supra descritas com maior intensidade,
destacam-se pela grande deformagéo ou inexisténcia de componentes principais, como
grandes deformagdes nas coberturas, com falta de elementos; grandes fendilhagdes e
deslocamentos em alvenarias extericres, desnivelamentos em escadas e pavimentos.

Para esta situagio contribuiu, em primeiro lugar, a faita de obras regulares de
manutengdo nos edificios, deixando o envelhecimento dos materiais seguir © seu curso
natural, permitindo o aparecimento das primeiras patologias. Estas tém ligagdo directa
com a entrada da &gua no edifico, quer pela infiltrag8o da chuva pela cobertura e
caixilharias exteriores quer pela infiltragéo devida a roturas nas redes de abastecimento
de agua e de drenagem dos esgotos domésticos.

Para além da acglo dos elementos naturais, a intervengéo humana ¢ outro factor de
condicionamento da degradag@o dos edificios. Estando, assim, as anomalias das
construgBes Interligadas com as intervengdes, ou falta delas, a que s3p sujeitas.
Apresentam-se, em seguida, as principais intervengdes realizadas. Partiu-se da
observagdo dos edificios e de pesquisa nos arquivos camararios dos Volumes Obra de
cada edificio, onde estfo ingressados os processos de obras, ao longo dos anos,
sobretudo no séc. XX.

7.1 Fundagbes

Por serem elementos ocultos da construgBo, as anomalias tornam-se de dificil
observagfo, sendo na maioria dos casos detectadas pelos efeitos que produzem noutros
elementos do edificio, como ¢ o caso das paredes exteriores.

O solo onde se inserem estes edificios & caracterizado pela existéncla de fathas sismicas,
paralelas ao rio, entre a Rua de S&o Pedro e 0 Beco dos Cortumes, com eflorescéncia de
4guas termais. Geologicamente, este solo comresponde a zonas de aluvibes recentes, em
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parte artificiais pelos aterros da margem do Tejo, realizados nos séculos XVi e XiX,
predominando materiais pouco consolidados, principalmente areias, argilas e lamas.

Dos seis edificios, s6 um, Iocalizade na RSP 40, apresenta sinais evidentes de anomalias
de fundagbes. Trata-se de um edificio de gaveto, com trés frentes de rua, apresentando a
fachada da Rua de S3o Pedro grande fissuragio na sua zona central, alinhada pelos vios
de janelas, com desnivelamentos muito acentuados dos pavimentos e das cantarias dos
vaos,

Do historial do edificio, num auto de vistoria de 1975, s8o assinaladas deficiéncias
indicadoras de eventuais assentamentos:

{...) Exteriormente, mostra tratar-se de um prédio antigo em muilo més condigbes de conservaglo: rebocos
descamadgs, repasses de humidades em varias zonas, canlarias apodrecitles e pinturas imegulares com
solugbes de continuidade.

Interiormente a cave tem uma ocupagdo comercial, é um restaurante, com instalagBes sanitérias @ em
modestas condigfies de conservagBo. O rés-do-chdo em péssimas condigbes de conservagdo:
assentamentos notdveis, ndo tem instelagbes sanférias e fendas nas paredes e estugues. O 1° 2°e 3° em
regular estado de conservagdo: com assertamentos nos pavimentos e apodrecidos em vérias zonas: fendes
nas paredes e estugues; lecfos mal conservados, tendo rufdo parciaimente nalgumas zones. A caixa de
escada com repasses de humidade e zonas salitrosas. A coberfura em mau estedo de conservagéo,
permitindo infiliragbes nalgumas zonas e os teclos do dfiimo piso abaulados nalguns compartimentos”®

Em 1993, foi alvo de cbras de reparagfo, tendo a cobertura sido completamente
destelhada antes dum fim-de-semana bastante chuvoso, permitindo que a Agua
penetrasse em abundincia por todo o edificio até ao rés-do-ch8o. Desde este momento, o
edificio entrou em acelerada degradagio, com um crescente assentamento da fachada.
Né&o tendo o proprietario capacidade de solucionar esta questfo, foi a autarquia
responsave! pela colocaglo de uma coberlura provisdria @ pelo escoramento em estrutura
de ferro tubular das fachadas das ruas de S&o0 Miguel e S8o Pedro.

Por ocasido da promogao do projecto de reabilitagio do ediflcio, foram feitos estudos de
sondagem de paredes, de fundagdes e do solo. Estes revelaram um terreno de atermo
recente, composto por argilas até aos 0,50m, argila arenosa até ass 5,00m ¢ areia, ao
nive! miocénico, com o nivel fristico entre os 3,00m e as 4,00m. As fundagBes directas,
com uma profundidade média de 1,00m, sfo constituldas, 4 semelhanga das paredes, por
alvenaria de pedra milida e argamgssa de cal e areia.

Perante estes antecedentes, vérias situagbes contribulram para as anomalias verificadas.
A primeira esta relacionada com a inadequag@o da fundag&o em atingir os estratos de
terreno resistentes, situag8o agravada pelo aumento do dltimo piso, ocorrido durante o
séc. XIX.

Esta situagdo pode ter sido agravada pelas infiltragbes de agua das chuvas, fazendo o
arrastamento dos finos do solo, com consequente acelerando do fendmeno de
assentamento.
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Deste exemplo realga-se a importincia do conhecimento detalhado do solo de
implantaglo dos edificios, a nivel do sondagens geolégicas e dos constituintes do edificlo,
principalmente fundagbes e paredes exteriores. Estes dados sfo importantes nio s para
se perceberem as deformacfes de fundagbes, como também para se preverem as
interveng8es a nivel dos projectos e planificagdo de obras de reabilitagdo (fins. 7.1 2 7.4).

7.2 Paredes Exteriores

As principais anomalias em paredes de alvenaria destes edificios s&o a fendilhagéo, a

desagregagao.

A fendilhagBo presente em paredes exteriores tem a sua principal causa em
assentamentos diferenciais da fundagéo. (fig. 7.5 Localizam-se na zona dos véos, como
pontos de maior fragilidade da parede, onde se concentram maiores esforgos, sendo para
tal reforgados, ndo sé com as cantarias do v8o, como com arcos de descarga em tijolo
macigo, que envolvem toda a abertura, desviando assim, as cargas principais. O
assentamento da parede gera cargas muito elevadas, podendo originar, conforme a sua
constituicdo, 2 decomposicfo da parede em vérios blecos soltos e 0 seu colapso. Outra
consequéncia & a fendilhagBo das cantarias horizontais, vergas, peitoris @ bacias de
varanda, com rapida evolugfo para a fractura.

Um outro caso de fendilhaglo verifica-se na ligag8o entre paredes ortogonais, como
acontece no edificio sito no BC 12. Duas paredes em alvenaria de pedra migda, uma
assente sobre um muro pré-existente' e outra sobre um arco em tijolo macigo, de
passagem ao Beco. Apesar da existéncia de tirantes, j4 um reforgo antigo para travar esta
anomalia, uma fendilhag@o vertical associada a desagregagao desta drea prolonga-se por
toda a fachada, indicando deslocamentos contrarios destas paredes. (fig. 7.6)

A desagregacdo é muito comum nestes edificios, podendo estar associada aos
fenémenos de fendilhag@o. E sobretudo um desgaste continuo dos véarios elementos das
paredes, acabamento, reboco e alvenaria. A meteorizagdo da paredes é devida a acgéo
dos elementos naturais: temperatura, agua e vento. As amplitudes térmicas propiciam
momentos de contracgdo e expansdo, fragilizando a parede que, sob a acgdo das dguas
das chuvas e do vento, acaba por sofrer a erosfo da alvengria, com a conseqguente
desagregacio dos materiais que a compem.

A acgdo da dgua € um importante factor de desestabilizagdo destas construgbes, sendo a
principal causa da degradag¢do das paredes. Pode infiltrar-se pela cobertura, por fissuras
no reboco ou pelas caixilharias exteriores e faz um percurso pelos vazios e juntas dos
constituintes da parede, absorvendo os sais destes, alterando assim a composigéo fisica
e quimica das paredes. Os sais dissolvidos 8o depositados nas zonas de evaporagdo da

'mahmdemhaﬂrdemtwudaumﬂm&mmaﬂowmmmaewdm
Cortumes, segundo as cartpgrafias existentes
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agua, junto a superficie da alvenaria, entre esta e o reboco, ou mesmo entre o reboco e a
pintura, formando empolamentos que canduzem, mais tarde, 4 desagregagéo da alvenaria
¢ dos rebocos. Se gs dguas forem provenientes de roturas de esgotos domésticos, este
processo tem resultedos agravados pela agressividade quimica destas aguas.

Em paredes de alvenaria que incorporam elementas de madeira e em paredes de frontal,
a acgdo da agua atinge, primeiramente, as pegas de madeira. A alternéncia de pericdos
hamidos e secos e a variagdo de temperatura sfo propicios ao ataque de fungos de
podrid8o e dos insectos, como o caruncho e as térmitas. As secgbes de madeira sfo
reduzidas drasticamente e em alguns casos consumidas na Integra, deixando a parede
sem apoio, a um passo do colapso. (figs. 7.7 a 7.10)

7.3 Paredes Interiores

Em paredes interiores em que a madeira € o principal material da sua constituig@o, ¢ a
degradagdo dos elementos de madeira que constitui a principal anomalia.

A madeira constituinte das paredes de frontal e de tabique, embebida por alvenaria e
pelas espessas camadas de reboco, mantéem-se em perfeitas condigBes de conservagdo
durante muito tempo, varias décadas cu até séculos. Nestes edificios foram encontradas
paredes, que ndo tendo sido intervencionadas desde pelo menos o séc. XIX, tinham
elementos de madeira em perfeito estado de conservagfio.

No entanto, paredes que comportam redes de Aguas ou esgotos, junto aos topos com as
paredes exteriores @ em delimitagio de casas de banho e cozinhas, o seu estado de
conservagio é muito mau, sempre devido a presenga da agua.

As paredes de frontal t&8m o mesmo padrdo de anomalias que o descrito para as paredes
exteriores de frontal. (ig. 7.11) Uma anomalia muito corrente encontrada nestes edificios &
a fraca constituiglo destes frontais. Localizados em zonas de apoio importantes, como
rodeando a caixa de escadas ou a meio do edificio, em apoio a vigamentos de pavimento,
apresentam, num mesmo plano, elementos com secg@es insuficientes, travessas e
escoras sem continuidade, diferentes dimensfies e geometrias de secgfo, diferentes
madeiras, tudo numa mistura pouco coesa e muito impravisada. Estas paredes com o
tempo v@o apresentando deformagdes, fruto da sua fraca resisténcia face as cargas dos
vigamentos dos pavimentos. (figs 712a717)

A degradagdo é mais extensa em tabiques que pela reduzida espessura, mais depressa
s@o atacados pelos fungos e pelos xiléfagos. Os topos, inferior e superior, s8o as zonas
mais atacadas, tendo-se encontrado, em alguns edificios, paredes quase que suspensas
pelo fasquiado e pelo reboco (figs. 7.18 a 7.23).

Uma outra anomalia muito recorrente consiste na mudanga de papel das paredes de
tabique. Se bem que desempenhem um pape) de travamento da estrutura global destes
edificios, n&o foram pensadas para funcionar com apoios de cargas, mas apenas parg

Caraclerizagdo Construtiva do Edificado de Alfama 224



7. Anomalias

compartimentagdo interior. No entanto verifica-se que, na quase totalidade destes
edificios, as paredes de tabique estio a apoiar vigamentos do pavimento superior que,
com o tempo, se foi deformando, sujeitando estes tabiques a esforgos consideraveis e
conseguentemente a sua deformagao.

7.4 Pavimentos

Mais uma vez a presenga da &gua ¢ o principal meio de degradagfo dos pavimentos
destes edificios, constituidos por madeira. A entrada da 4gua pelos caixilhos exteriores,
pelas paredes da fachada ou por infiltrago desde a cobertura leva sobretudo a
degradagdo das entregas das vigas nas paredes resistentes. O aparecimento de fungos
de podridéo e o ataque de xiléfagos conduz a redugio da secglo das vigas, deixando
estas, com o tempo, de estar apoiadas na parede, levando a deformag8o de todo o
pavimento e passando a apoiar-se nas paredes interiores, apresentando vibragBes e
inclinagfes excessivas. (figs. 7.24 a 7.26)

Outra anomalia detectada é a deformagdo destes pavimentos, fruto de uma concepgéo
deficiente, com vigas de sec¢Bes reduzidas e demasiado espagadas, provocando grandes
flechas do pavimento. A esta insuficiéncia estrutural acrescenta-se a colocagfo de novas
camadas de soalho sobre o original, numa tentativa de nivelar o pavimento, o que
funcionando como travamento global, constitui um perigoso aumento de carga do
pavimento. (fig 7.27a 7 20)

Obras de adaptagéo para a instalag@o de casas de banho cu modernizag8o de cozinhas,
originam a colocag@o de lajes de betdo sobre o soalho original, sem nenhuma protecgdo
impermeabilizante, constituindo um factor de apodrecimento acelerado das madeiras do
soatho e vigas que, rapidamente, absorvem a agua de amassadura das argamassas. (fig
7.28)

A acg@o das aguas provenientes de roturas das redes de agua ou de esgotos é
semelhante & descrita para as paredes interiores, com a diferenga de que a degradag@o
destes pavimentos, pela presenga da 4agua, pode provocar consequéncias de maior
gravidade, como o ¢colapso do pavimento.

7.5 Coberturas

A cobertura é um elemento primordial como primeira barreira de protecgfo as éguas da
chuva, sendo este constituldo por elementos maioritariamente em madeira e alvenarias
muito porosas @ muito susceptiveis a presenga da agua.

E submetida a grandes tensdes, pela sujeigio a grandes amplitudes térmicas e exposigio
& acg8o da chuva e do vento.

As coberturas dos edificios analisados s3o constituidas por madeira, com pouca
qualidade construtiva, apresentando madeiras com secg8es reduzidas, grandes
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afastamentos, poucos apcios e travamentos, sendo poucas aquelas em que as varas
fazem entregas em vigas de frechal, por exemplo. Deste modo, s8o constituldas por
estruturas de fraca unidade, e consequentemente maior susceptibilidade de deformagbes,
e também maiores concentragBes de cargas nas paredes do (ltmo piso. Entram nesta
categoria os acrescentos de pisos e aiteragdes da geometria da cobertura, de modo a
incorporar mais espago de habitagao.

A perda de impemeabilidade da cobertura deve-se a duas causas principais: infitragbes
em zonas comrentes e por insuficiente funcionamento da rede de drenagem das aguas.

Uma telha deslocada ou partida é o suficiente para a entrada da &gua da chuva que, por
sua vez, vai entrar em contacto com a estrutura de madeira da cobertura, originando o
processo de degradag@o das madeiras acima descrito. Esta degradag¢do com perda de
secglo e de trogos de elementos origina uma deformagéo generalizada da estrutura,
aumentando o grau de infiltragBes.

O deficiente escoamento das Aguas pelo sistema de drenagem da cobertura, constituido
por uma rede de caleiras, algerozes, rufos e tubos de queda & outras das causas para a
infiltrag8o das aguas. A obstrugdo de uma caleira ou de um tubo de queda & o suficiente
para provaecar uma acumulagio de grandes quantidades de &gua em zonas especificas
que, para além de se infiitrar no interior do edificio, pode provocar deformagbes na
cobertura, pela acumulagio da carga sobre a estrutura. Outro aspecto consiste na
insuficiente impermeabilizagiio de elementos singulares da cobertura como trapeiras,
chaminés, clarabdias, muretes de remate, platibandas.

A par da deficiente execugo do sistema de drenagem, a origem mais comum da
anomalia & a faita de manutengdo, com a substituicio dos elementos degradados e
envelhecidos, baseada numa inspecgfio que deveria ser anual. (figs 7.30e7.31)

Uma anomalia das coberturas que, so recentemente, tem sido incorporada nos projectos

de reabilitaglo consiste no seu fraco isolamento térmico, mais pertinente em habitagbes
que ocupam os sétfos, 0 que & muito comum em Alfama.

7.6 Escadas

As escadas destes edificios s80 em madeira, padecendo de ancmalias semelhantes as
descritas para os pavimentos.

A presenga de agua da chuva por infiltragéo vinda da cobertura ou em fissuras, em
empenas e paredes meeiras, ou ainda em clarabéias com vidros partidos ou falhas no seu
revestimento propicia a humidade dos elementos, ocorrendo fendmenos de desgaste da
estrutura e dos revestimentos, por acgio dos fungos de podrid8o e dos insectos xiléfagos.
A rotura nas prumadas da rede de abastecimento de agua, junto as torneiras de corte
(vulgo olho de boi) em tubagens de chumbo, é cutro factor da presenga de agua nas
escadas. (figs 7.32.7.34e737)
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A acgdo dos fungos e dos xiléfagos leva ao consequente desgaste das pegas de madeira
que compbem os langos e patins da escada, podendo provocar abatimentos e
desnivelamentos (figs. 7.33, 7.35a 7.36).

Uma anomalia bastante mais comum é o desgaste das madeiras de revestimento dos
patins e cobertores, causado pelo atrito da circulagdo, mais intenso em subidas. Sendo
mais notério na zona central dos coberlores, @ frequente obsenar a colocagho de uma
segunda madeira sobre o cobertor original.

7.7 Cantarias

A presen¢a da cantaria nestes edificios faz-se, exteriormente, na limitagdo de véos,
porias, janelas e lajes de varandas e, no interior, na constituigdo das chaminés de
cozinha. S80 elementos constituldos por pedra calcdria, com predominéncia do Lioz. As
anomalias das cantarias constituintes dos vaos de janelas € portas resultam de dois tipos
de fenémenos: o de eroséo da sua superficie, fisica ¢ quimica e o da acglo mecanica.

Deste modo, a passagem continuada da agua de precipitagdo provoca o desgaste da
superficie da pedra, agravado se na agua vierem dissolvidos elementos de poluigdo
atmosférica que podem provocar perdas de espessura acentuadas. Também a
concentragdo e o depdsito de particulas provenientes da poluicio atmosférica, em zonas
da pedra menos expostas a lavagem da chuva, provocam um desgaste por reacefes
quimicas com ¢s constituintes da pedra, sendo responsaveis pela perda significativa de
material. (fg. 7.39)

Em consequéncia de movimentos das paredes ou das fundagfes, da-se a fendithagdo e a
fractura das cantarias, scbretudo nos elementos horizontais, como as vergas, soleiras e
pedras de bacia das varandas, mais vulneraveis a flexfo. (fig 7.38) Em elementos verticais,
esta anomalia @ menos comum, mas também acontece, como no edificio da RSP 36, em
que a carga excessiva exercida pelo aumento em dois pisos do edificio, levou a
fendilhagio e posterior perda de secgo, por destacamento de lascas da cantaria das
ombreiras das portas do piso terreo. (figs. 7.40)

Em cantarias no interior das habitagBes, ndo estando sujeitas 4 exposiclo dos elementos
atmosféricos, a ocorréncia de ancmalias & menor. Um dencminador comum nestes
edificios é a pintura das pedras da chaminé da cozinha, sendo a sua remeg3o dificil @
provocando desgaste da sua superficie.

A fractura da verga da cantaria da chaminé que ocorre numa prumada de ¢haminés do
edificio do BC 12, indica os movimentos de rotag8o entre as paredes ortogonais, ja
assinalados na secgo das anomalias em paredes resistentes exteriores.
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7.8 Caixilharia

Na caixilharia de madeira de janelas, as principais anomalias advém da falta de
manutengdo regular do seu revestimento — a pintura que, em comegando a envelhecer,
perde a sua capacidade de protecgio da madeira, dando crigem a entrada de agua da
chuva, com o desencadeamento de outros fentmenos.

A expansfo excessiva das madeiras pela absorgdo da dgua da chuva, provoca aumento
de volume da madeira @ um consequente empeno dos perfis da janela. No sentido
confrario, a contracgo da janela provocada pela excessiva secagem da madeira, leva a
fissuragBes entre o aro e a cantaria, o aro e o caixilho e entre as pegas do caixilho,
deixando espagos livres para o aparecimento de fungos e insectos, originando tambem
perda de capacidade de isolamento térmico da janela. Uma pega muito sensive! a acgio
da 4gua de precipitagfo é a tdbua de peito que, pelo seu posicionamento horizontal, leva
a gue o esccamento da 4gua ndo se faga para o exterior, quando hé entupimento das
drenagens ou inclinaglo insuficiente.

As ferragens so também afectadas, principalmente nos fechos da caixilharia e das
portadas, pela oxidagio, em presencga da humidade e pela deformac@o provocada pelos
empenos de aros e caixilhos.

Qutros pontos de fragilidade s&o as juntas dos vidros, pelo envelhecimento das massas
de assentamento das vidragas.

Quando os movimentos de empeno e contracgdo séo de grande intensidade a
deformaglo da janela, associada ao apodrecimento das madeiras fazem com que a sua
utilizagdo fique muito reduzida, impedindo a sua abertura e fecho.

Estes fenomenos s3o mais acentuados nos v&os virados a sul e a oeste, gue sofrem
maiores amplitudes térmicas, peta exposigdo solar mais intensa e tém mais problemas de
humidade devido & chuva batida pelo vento. (figs. 7.41 a2 7.43)

Em janelas de sacada, regista-se o mesmo tipo de ancmalias supra referidas, mais
agravadas pela maior dimensdo do caixilho e das areas de envidragado. O desgaste da
caixilharia & mais intenso na parte inferior, junto A soleira, para onde escorre a dgua da
chuva.

Em portas exteriores, tirando a diferenga de terem maior percentagem de madeira,
ocorrem anomalias semelhantes, destacando-se: o envelhecimento da pintura; o
apodrecimento da parte inferior da caixilharia, por acglo do escorrimento da agua e pelos
salpicos da soleira; o desgaste do aro com enfraguecimento do suporte das dobradigas,
dificultando a abertura do batente.
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7.9 Elementos metilicos

Nos elementos metalicos, geralmente em ferro fundido, de que sdo constituidas as
guardas de varanda e gradeamentos de protecgdo a vaos, a alteragdo mais generalizada
corresponde a oxidagio do metal, em diferentes estados. Um primeiro carresponde a falta
generalizada da tinta e a oxidag3o de todas as superficies. Num estado mais avangado, 0
ferro oxidado aumenta de volume, com decomposigdo em lAminas, perdendo assim
resisténcia e provocando a fissuragdo e fracturagio das zonas de apoio, em reboco ou
cantaria. Em elementos de ligag8o, & importante evitar a sua oxidagfo, especiaimente
quando estes elementos estdo em contacto com a madeira (figs. 7.40 e 7.45).

Em estruturas metdlicas, como vigas, que sustém grandes vdos de abertura mais recente,
a sua oxidagfo @ mais perigosa, podendo criginar situagdes de colapso, em virtude de, na
maioria dos casos, estarem embebidas em argamassas, atingindo a sua degradacgdo
niveis muito elevados, sé visiveis quando se da a fracturag&o do betdo e do reboco
envolventes. (fig 7 46)

7.10 Revestimentos e acabamentos

7.10.1 Paredes

As anomalias de revestimentos em paredes estdo associadas &s do seu suporte, dai que
as anomalias das paredes se repercutam na “pele” que @ o reboco.

Nestes edificios, a fendilhagdo especifica das camadas de reboco € pouco comum,
devendo-se 2o facto de o3 rebocos existentes, ainda a base de cat aérea terem na sua
maioria alguns anos e estarem relativamente estabilizados, devido a um défice de
intervengfes de conservagio e beneficiagdo. Deste modo, a fendihagio que 08 rebocos
apresentam esta associada & das paredes exteriores, originada em deslocamentos da
paredes efou das fundagdes. Estas fendas, caso a origem dos movimentos néo seja
resolvida, véo crescendo e unir-se, formando areas de reboco que, com o continuar do
tempo, podem destacar-se do suporte da parede. (fig. 7.43) Mais frequente &, no entanto, a
desagregagdo de areas de reboco, devido aos movimentos de migragdo da humidade
destas paredes ¢ ao afloramento de sais que tal provoca, empurrando e empolando a
camada de reboco, vindo a originar a sua desagregag¢ao. (fig. 7.49)

Uma outra anomalia recorrente consiste na acgfo abrasiva do vento que, com as
particulas que arrasta e em conjunto com a &gua, vai trabalhando a superficie do reboco,
promovendo a erosfo das camadas exteriores, 4 semelhanga do que acontece com as
pedras. (figs. 7.48 ¢ 7 50)

As paredes interiores, ndo estando expostas a acgdo dos agentes atmosféricos
(supostamente), apresentam muitas anomalias relacionadas sobretudo com a acgfo da
agua, proveniente de infiltragdes do exterior vindas dos vios e cobertura, e ainda de
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roturas das redes de abastecimento de dguas e de esgotos domésticos. O contacto da
agua com as elementos de madeira, quer dos frontais quer dos tabiques, origina dois
fendmenos que estdo na base da degradacdo acelerada dos rebocos e acabamentos. Um
refere-se ao aumento de volume da madeira pela absor¢gdo da agua levando ao
empclamento, fendilhaglo e por uUitimo ao destacamento dos rebocos. Um outro, mais
grave por atacar a estabilidade do sistema de forma ocuita, consiste na degradagio da
madeira constituinte da parede, provocando o seu desaparecimento continuado. E muito
corrente nestes edificios em paredes que aparentemente estfio em boas condicbes, e
uma vez picado o reboco verificar-se a auséngia dos elementos de madeira, sendo vislvel
o negativo deixado nas argamassas do reboco e alvenarias de preenchimento do frontal.
(fig 7 52)

Esta fragilizagio dos tabiques e frontais, em conjunto com o apodrecimento das madeiras
do pavimento, mais uma vez pela presenga da dgua, propicia o assentamento do
pavimento e das paredes interiores, provocando grandes areas de fissuragBes cobliquas,

localizadas junto ao enconfro dos pavimentos com as paredes exteriores. (figs. 7.51. 753 e
7.54)

7.10.2 Pavimentos

Nos pavimentos destes edificios, sendo maioritariamente revestidos a tdbuas de solho, as
principais anomatias encontradas relacionam-se com as descritas para a estrutura do
pavimento, também em madeira. Quase tfodos os pavimentos de soalho encontrados
possuem segundas e terceiras camadas de tdbuas. Tal se deve ao desgaste da madeira
provocado pelo uso, e também pelo atague dos insectos xildéfagos, sendo 0 mais comum o
caruncho. (fig. 7.57)

O desnivel excessivo provocado pelos assentamentos do vigamento, quer pela perda das
entregas as paredes quer pela deformagao da viga ao longo do tempo, contribui para a
execucdn de um segundo soalho nivelado com o auxilio de pequenas ripas. (fio. 7.56)

Nas zonas de cozinhas e casas de banho, o soalho é revestido por mosaicos hidraulicos,
sendo estas dreas as que maiores anomalias apresentam. No que diz respeito aos
mosaicos, assentes com argamassas mistas de cal e cimento, & muito comum
apresentarem-se soltos ou partidos, consequéncia dos movimentos de assentamento das
vinas do pavimento. (fig. 7.55) As madeiras do soalho e também do vigamento apresentam-se
muito degradadas, sendo o seu apodrecimento causado pela presenga de agua
proveniente de roturas das redes de agua e de esgotes, e também pela acglo da dgua de
amassadura presente nas massas de assentimento dos ladrilhos, que em contacto
directo, na maioria dos edificios, é rapidamente absorvida pelo soalho seco, promovendo
0 ataque dos xildfagos e de fungos de podrido.
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7.10.3 Tectos

Os tectos destas construgbes s8o constituldos por um forro de tabuas, pinho nacional e
casguinha em alguns casos, pregados directamente ou com o auxflio de um ripado ao
vigamento do pavimento superior. A sua principal deformagdo tem origem, mais uma vez,
na presenga da agua. A infiltragdo da chuva através dos v@os das janelas, sobretudo das
janelas de sacada e as roturas nas redes de dgua ¢ de esgoto originam anomalias
semelhantes as descritas para os soalhos (figs. 7.58 a 7.60).

Nos tectos 3 base de estuque sobre supcrte de fasquiado, as principais anomalias
consistem na fissuragfio e no eventual destacamento de estuque, resultado dos
movimentos de assentamento e de vibrag2o dos vigamentos do pavimento.

7.10.4 Coberturas

As coberturas inclinadas e revestidas a telha cer@mica sfo dos ¢lementos mais expostos
das construgdes. A acgio do vento e da chuva provocam um desgaste continuo, devendo
ser feita uma vigilancia regular as coberturas.

A perda de estanquicidade das coberturas destes edificios relaciona-se directamente com
anomaligs do material de revestimento — a telha, de Marselha ou de aba-e-canudo (ou
Lusa). Uma telha partida ou deslocada pela acgdo do vento ou de uma colocagio de uma
antena de televis8o é o suficiente para dar infcio 2o ciclo de infiltrag@o de aguas da chuva
- deformacgio da estrutura de madeira — mais entrada de dgua.

7.11 Instalagdes Especiais

7.11.1 Redes de Agua

Uma das principais anomalias detectadas & a existéncia ainda abundante de rede de
distribuicdo de 4gua em tubagem de chumbo, malerial com forte probabilidade de
contaminagdo da agua por libertagfo de particulas de chumbo, altamente nocivo para a
salde. {fig. 7.62)

Outro problema consiste na exiguidade e precaridade da rede, em desadequagdo aos
requisitos actuais de habitabilidade, sendo muito usual uma distribui¢do por uma unica
tomeira localizada sobre a pia da louga na cozinha, imediatamente a seguir ao contador.

As constantes roturas nestas redes antigas, em tubagens e ligagBes, tém graves
consequéncias para os edificios, dado que estas redes estdo, na sua maioria, embebidas
nas pasedes, permitindo a infiltrag2o da agua pelo interior destas, com a consequente
degradagio das alvenarias e das estruturas de madeira dos frontais e tabiques. A
degradagfo destas paredes propicia movimentos estruturais que por sua vez aumentam a
probabilidade de novas roturas da rede, constituindo um ciclo de destruigho. (fig. 7.61)
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7.11.2 Esgotos Pluviais

Além da degradago destes elementos, muitos expostos aos agentes atmosféricos, as
anomalias resultantes de entupimentos de caleiras e algerozes, provocando a deformagdo
da cobertura e a infiltrago das Aguas da chuva, com a consequente degradagéo da
estrutura da cobertura, das paredes resistentes de alvenaria e das madeiras de paredes e
pavimentos, tdém origem, na maioria dos casos, na falta da inspecgfo da cobertura.

Ja o entupimento ou a rotura dos tubos de queda s8o particularmente danosos, por estes
estarem, muitas vezes, embebidos nas paredes das fachadas, s6 tornando a situagéo
visivel quando os estragos nas alvenarias, pavimentos e paredes interiores sdo ja
avultados. A ocupagfo do solo dos sagubes & também muito prejudicial para a drenagem
das &guas pluviais. (fig. 7.63)

7.11.3 Esgotos domésticos

A rede de esgotos domésticos existente nestes edificios é insuficiente, segundo os
parametros actuais. Em muitos casos as instalagbes estio reduzidas a uma unica pia de
despejo, ou a uma casa de banho localizada a um canto da cozinha. (fig. 7 66)

Estas redes, constituidas por tubagens em grés ceramico, material muito rigido e pouco
flexivel aos movimentos dos elementos destes edificios, estdo sujeitas a constante
roturas, por fissuragdo da tubagem ou nas juntas de ligagdo. (g 7 64 ¢ 7 65)

Em casos mais recentes, de instalacio de uma casa de banho nova, as redes néo sdo
executadas correctamente, com ligagdes deficientes e mistura de tubagens de pléstico e
grés. A perfuragio dos vigamentos ou a sobrecarga imposta a estes ocasionam a
fragilizagio desta estrutura, com movimantos e deslocagfes, agravando o risco de roturas
na tubagem e a consequente infiliragio, repetindo-se o ciclo de fragilizagfo da estrutura.

A infiltragBo destas 4guas & particularmente mais gravosa pelo seu teor quimicamente
mais agressivo para as alvendrias ¢ madeiras dos pavimentos e paredes.

7.11.4 Electricidade
As redes encontradas s80, para 05 parametros actuais, incipientes e obsoletas, ndo
garantindo o ebastecimento aos equipamentos usados nos dias de hoje numa habitagao.

No respondem 3s necessidades de seguranga actuais, com cablagens constituldas por
materiais antigos, sem separagdo de circuites, nem um contador com os dispositivos de
protecgdo adequados. Todas estas caracteristicas podem contribuir para um risco maior
de curto-circuitos e conseguente incéndio, sobretudo no Inverno com o uso de
aquecedores eléclricos.

7.11.6 Gas

A rede de gds estd ausente nestas construgfes, onde o consumo de gas se faz
recorrendo a gas de botija, lipado ao fog2o e ao esquentador.
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7.11.6 Telefones e televisdo

O emaranhado caético de fios, pendurados nas fachadas, evidencia o pouco cuidado, por
parte da concessionéria publica, pela colocaglo destas infra-estruturas, com a perfuragdo
dos revestimentos para a colocaglo dos elementos de fixagéo (anilhas e parafusos) dos
cabos, facilitando a entrada da humidade. Também a sua localizagdo exterior,
normalmente ao nivel do pavimento do primeiro piso, conduz & acumulagdo de humidades
e sujidades, promovendo uma degradagio mais acelerada das pinturas e dos rebocos.

Devido a auséncia de uma rede subtemranea de distribuigdo de sinal televisivo, proliferam
antenas e parabtlicas em coberturas e fachadas, causando telhas partidas, furagbes em
chaminés e platibandas, contribuindo para, além da desvalorizag@o estética destas
coberturas (3o visiveis dos miradouros de Alfama), a perda de estanquicidade dos
telhados e a consequente degradagdo das estruturas de madeira em interiores, das
coberturas ¢ dos pavimentos.
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7. Anomalias - Paredes Exteriores
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7. Anomalias - Paredes Interiores
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241

Caracterizagao Construtiva do Edificado de Alfama



7. Anomalias - Pavimentos

242

Caracterizacdo Construtiva do Edificado de Alfama



7. Anomalias - Coberturas
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7. Anomalias - Escadas
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7. Anomalias - Cantarias
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7. Anomalias - Caixilharia
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7. Anomalias - Elementos Metalicos

Fig 7 44 Fig 745
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7. Anomalias - Revestimentos e Acabamentos - Paredes
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7. Anomalias - Revestimentos e Acabamentos - Paredes

Fig 7 51 Fig 7 52

Fig. 7.54
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7. Anomalias - Revestimentos e Acabamentos - Pavimentos

Fig 755 Fig 7 56
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7. Anomalias - Revestimentos e Acabamentos - Tectos

Fig. 7 58 Fig. 7.59

Fig 7.60
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7. Anomalias - Instalagbes Especiais

Fig 7 61 - Redes de agua Fig 7 62 - Redes de agua

Fig 7 63 - Esgotos pluviais
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8. Conclusdes e Propostas

Da Reabllitagio Urbana

A CML iniciou, a partir do fim dos anos 80 do século passado, acgbes de reabilitagio dos
bairros histdricos da cidade. De forma timida e pontual a princlpio, 0 processo
desenvolveu-se, assumindo a Camara o protagonismo e uma figura tutelar na reabilitagdo
urbana de Lisboa.

Tal como as experiéncias de Evora e de Guimar2es, o gabinete técnico local de Alfama foi
uma estrutura pioneira na abordagem da salvaguarda das dreas histdricas habitacionais,
tendo-se constitufdo por esse facto como agente catalisador do estudo e da acgéo da
reabilitagdo urbana, nas dreas antigas da cidade.

Apesar das expectativas iniciais, a reabilitagfo geral do bairro ou, pelo menos, o inicio da
inversdo do ciclo de decaimento foi e tem sido um processo dificil e demorado,
evidenciando que a reabilitagdo urbana é uma actividade de grande complexidade e de
continua acgéo.

Os dois maicres receios patentes na elaberagZo do PU de Alfama, em 1897, ndo se
concretizaram, quer a sobrevalorizagBo das areas recuperadas com a consequente
recomposicao social do bairro e afastamento da populagdo de menores recursos, quer a
desertificagfo habitacicnal em detrimento da terciarizagdo da drea. Estando ainda em
processo a concretizagio dos objectivos iniciais de reabilitagéio de Alfama nestes ditimos
vinte anos, pode-se apontar o facto de esta drea possuir caracteristicas intrinsecas que a
tornam até certo ponto impermeave! &8s mudangas supra referidas. Uma esta ligada as
suas caracteristicas urbanas, que a tomam desmaotivadora para os grandes promotores
imobilidrios privados, como a elevada densidade de construgfo, lotes e fogos de
reduzidas dimensdes, relevo acentuado, e um tragado urbano de dificil circulagao
automdvel. A outra, continua a ser a grande atractividade para o uso habitacional,
sobretudo para uma populagdo mais jovem que cada vez mais procura uma residéncia no
centro da cidade sem custos muito elevados

A nova Camara, salda das eleigfes de 2001, elaborou uma reestruturagdo gera) da
autarquia e em particular do pelouro da Reabilitagio Urbana, no sentido de acelerar a
finalizag8o dos varios projectos em curso e de exercer maior pressio sobre os
proprietarios. Esta reestruturagdo alterou radicalmente o conceito de intervencio,
secundarizando a reabilitapfio integrada em que assentava a acgfo dos Gabinetes Locais,
entretanto renomeados de Unidades de Projecto. Foram-lhes retiradas autonomia e
competéncias de interveng3o no territdrio, afastando-os do contacto directo com a
populagdo e deixando de servir como interlocutores directos entre esta e a vereagio.

Uma das raz8es apresentadas para ¢ abandono de obras de maior profundidade foi o
facto de a recuperag2o do edificade entrar em confronto com legislag@io até agera
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utilizada pela CML (D.L. 555/99") que s6 permite & autarquia a intervengo em prédios
particulares de obras de conservagfo, quando nfio cumpridas pelo proprietédrio em
sequéncia de um processo de intimaglo. Esta actuagfio é manifestamente insuficiente e
contraditoria com os objectivos ainda presentes na estrutura da Camara, por exemplo na
definic@o de reabilitagdo urbana do PDM, havendo que encontrar oufros meios de
actuagado.

Por outro lado, o incentivo da C8mara as acges de recuperagdo por parte dos
particulares nfo tem resultado numa acg2o de reabilitagéio com a profundidade de que
estes edificios necessitam. Os proprietérios, por falta de capacidades técnicas e
financeiras, executam somente as obras de conservaco a que estio legalmente
obrigados.

Falta um meio de actuagéio intermédio que permita uma actuagfio concertada entre
proprietdrios e a autarquia, com vista a recuperagfo efectiva destes edificios. Este poderia
ser a Lei dos Sclos, onde assenta a definig8o da érea de actuagfo do Gabinete de Alfama
e que foi uma das bases legais para a criagfio recente das Sociedades de Reabilitac8o
Urbana (SRU). Esta legislagfio permite, ao abrigo do conceito de Area Critica, ja aplicado
a Alfama, e da figura do Estado de Necessidade, a intervengdo da autarquia em edificios
particulares, com a profundidade e qualidade necessarias a sua recuperacfo.

Néo se sobrepondo as 4reas da gestio das Unidades de Projecto (Alfama, Mouraria,
Santa Marta, Bairro Alto, Bica, S&o Bento e Madragca), nio é compreensivel a dualidade
de critérios de intervenglo no territério da cidade. De um fado, com o esvaziamento das
competéncias de actuagBo das Unidades de Projecto (fiscalizagdo de obras,
licenciamento, execugao de obras), agora dispersas por varias DirecgBes Municipais, que
actuam para toda a cidade sem diferenciagio das dreas histéricas e néo fezendo uso dos
meios de enquadramento legal em vigor, camo o Plano Director Municipal®, e os Planos
de Urbanizagfo dos Nucleos Histéricos. Do outro, a criago de competéncias integradas
dos varios servigos da CML para outras dreas da cidade através das SRU, como no
pericdo inicial dos Gabinetes, com os mesmos conceitos e objectivos de reabilitagio
integrada (DL).

Em nosso entender esta situagdo conduz a estagnagfo das acgbes, confuso da parte de
proprietérios e moradores e a um desperdicio de meios no ambito da reabilitagdo urbana
de Lisboa, sobretudo em relaglo & estrutura e conceito dos Gabinetes, um modelo valido,
quer pelas provas dadas em zonas urbanas carenciadas de acgdes de reabilitagdo
integrada e com uma necessidade de uma tutela por uma entidade estatal quer pelo

‘DecratoLelES&!BBde16deDezmnbm.emhaleoeoregm]urld]wdambardza;auewﬁm¢o.ACML
mthnaanahrigndoart%smaexeumdecmdemmwam.

**Obras de Reabllitago: Obras que tém por fim a recuperagdo e beneficiagio de uma construgdo, resoivendo
mmm.m.Meﬁmmmmdmm.MMDa

wmmﬁsmtaﬁoqmmﬁnmomdmnw&waﬁmﬂﬂmdosaﬁuahntm&deeﬂg&nﬂai (Extracte do
Regulamento do Plano Director Municipal)
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valioso conhecimento adquirido ao longos dos uitimos vinte anos de actuagdo e que nfo
deve ser ignorado.

Do Projecto Integrado do Chafariz do Dentro

A necessidade de encontrar novos e mais eficientes processos de reabilitagdo levou ao
aparecimento dos Projectos Integrados, na procura de novas metodologias de
abordagem.

A implementagho dos Projectos Integrados de maior extensdo do Castelo e Chafariz de
Dentro, por constrangimentos administratives, legais, econémicos e politicos, néo tem tido
um ritmo de intervenclo que garanta a reabilitago desejivel, pela lentiddo da
implementago das cbras, reforgando a degradagfo dos edificios a intervir e frustrando as
expectativas criadas inictalmente na populagdo e nos proprietdrios.

O Projecto Integrado do Chafariz de Dentro, que fez dez anos em 2007, com uma
previséo inicial de conclusfo para 2001, mais do que uma demapagem financeira, (de
cerca de 9.000.000€ iniciais para os 10.000.000€ actuais), tem sido a derrapagem dos
prazos de execuglo dos projectos e de obras que tem deteriorado a qualidade do
processo. Destacam-se como faclores condicionantes deste atraso trés pontos
fundamentais — uma calendarizagfo do PICD, deixando de lado importantes factores
condicionantes; uma faita de conhecimentos sobre o real estado do edificado; degradagao
da relagdo com os projectistas e um dificil relacionamento com proprietarios, faltando
suporte juridico.

A calendarizagfo efectuada pecou por simplificar muitas fases do processo, n8o contando
com a lbgica de movimento processual interno da Camara. Num projecto de intervengdo
urbana como o PICD, que vai desde um levantamento social e arquitectdnico de 60
edificios, passando pela elaboragdo de projectos para todos eles e pela implementagdo
de empreitadas, ndo se pode descorar a pesada maquina burocrdtica que gere todos os
procedimentos da CML. Ou se implementa um projecto, como o PICD, com autonomia
processual e competéncias integradas especificas ou tém que se prever as vérias etapas
administrativas e de aprovagao intema por que passa toda a documentagio da autarquia.

A elevada otupagdo dos edificios e a sua complexa configuragdo ndo possibilitaram um
levantamento arquitecténico e relatdrio téenico das anomalias completo, conduzindo a um
conhecimento insuficiente das construgbes. Mais tarde, na implementagfio da empreitada,
com os edificics livres de pessoas e bens & que se constatou a real configuragéo e o
estado de degradagdo dos edificios, conduzindo a grandes atrases, pela remodelagdo dos
projectos, implementagfo e execugfo das empreitadas.

Nao possuindo legitimidade para obras de grandes alteragdes em edificios particulares, a
Céamara necessita do estabelecimento de um acordo com os proprietérios, na vertente das
obras de remodelagéo. O complicado processo negocial entre ¢s interesses da autarquia
€ os dos proprietérios prolongou-se em demasia, tendo culminado a meio com a auséncia
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de um documento protocolar, da responsabilidade da Camara, provocando a
descredibilizagio do PICD por parte dos proprietdrios e tendo como conseqguéncias
maiores a ndo autorizaglio de muitas das obras previstas e mais uma remodelagBo dos
projectes.

A prolongada negociag@o entre os interesses dos inquilinos, proprietérios e PICD, nfo
devidamente calendarizada e especificada nos concursos de elaboragdo dos projectos,
tendo originando vérias versbes da mesma fase do projecto, conduziu ao desgaste da
relagdo com os projectistas. Este foi maior ainda quando o programa e grau de
intervengdo nos edificios foi alterado unilateralmente pela Cémara, com instrugdes para
intervengfes de conservag#io, mais ligeiras, resultando numa morosa remodelagio dos
projectos, e até mesmo em dificels rescisfies contratuals.

Ainda sobre os projectos, a CML entregou, por concurso, os projectos sobre edificios
particulares a projectistas exteriores, num processo com grande peso burocrdtico. Por
uma estratégia de diviséio de custos, cerca de 50% dos projectos de reabilitag8o foram
contratados pela EBAHL (actua) EGEAC), empresa de capita) municipal. A jungdo de mais
um interveniente no processo, duplicando a figura da entidade contratante, dispersou o
controle sobre us projectos, com um relacionamento com os projectistas dificultado pelos
atrasos da EBAHL e CML em proceder as apreciagfes e respectivas aprovagbes, com
inevitdiveis consequéncias nos prazos e tempos de resposta por parte das equipas.

Desta relag8o conturbada entre Camara e projectistas resultou um infcio muito
fragmentado e tardio das empreitadas do PICD.

Outro factor do atraso para o inlcio do processo de obra deste Projecto Integrado foi a néo
previs&o da complexidade do processo de realcjamento da quase totatidade da populagZo
residente, bem como dos comerciantes que occupam grande parte dos pisos térreos dos
edificios a intervencionar. 6 esta vertente, pela loglstica financeira e humana necessdria,
faria com que se tornasse impossivel a conclusdo das obras em 2001, conforme a
planificago inicial

Os constrangimentos legais, econémicos, técnicos e administratives, que n3o permitiram
atingir o ritmo e a qualidade previstss pelo programa da intervengdo, advém da utilizagio
da estrutura da Cémara, que existe ha ja varios séculos com os seus procedimentos
enraizados. Projectos especiais como o PICD precisam de melos especiais @ no de
meios gerais com a estrutura administrativa e financeira dum organismo como a C&mara
de Lisboa,

Finalizando esta abordagem critica, considera-se que a filosofia de uma Reabilitaglo
Integrada continua vélida, apesar das varias etapas de levantamento, diagnéstico,
negeciagdo, projecto, realojamento e obra nfo terem sido devidamente calendarizadas e
terem sido subavaliados os meios necessarios para a sua execugio, convergindo numa
derrapagem nos prazos e orgamentos, com redugcdo da credibilidade do projecto. O
conceito de uma intervengdo integrada, de conjunto, de requalificagfio abrangente e
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profunda, em conjuntos patrimoniais urbanos, como o de Alfama, é o correcto, a sua
implementagio pratica & que careceu de planificagdo, meios e gestio adequados.

Em areas como Alfama ou a Mouraria, onde o patriménio arquitectdnico e urbano se
imp8e como um valor de grande importancia cultural, exemplar Unico numa Europa
devastada por duas guerras mundiais, serd sempre necessario um forte investimento por
parte do Estado.

Da Caracterizagdo ArquitectSnlca

Os edificios estudados possuem uma caracteristica que é a sua adaptag&o 4 topografia.
Os seis apresentam um primeiro nivel de pavimento em semi-cave, ou seja a implantagio,
seguindo inteligentemente as curvas de nivel, faz-se na perpendicular do declive. Daqui
resulta que um dos lados do rectingulo da implantago seja um muro de contengéio e
duas laterais em declive funcionem como uma estrutura de fixago da construgio ao solo,
encastrando-a no terreno e servindo de fundaglo as paredes superiores. Este espago &
usado como amazém ou comeércio.

A maioria da constituicBo deste edificado foi reconstrulda apds o teramoto de 1755, de
tipologia construtiva semelhante & pré-pombaling, de alvenaria pobre, com caracteristicas
populares, vocabulario e materiais comespondentes.

Os seis edificios abrangidos neste estudo, representado uma minoria no edificado de
Alfama, sdo bem representativos das construgBes deste bairro.

Em maior ou menor grau, apresentam uma grande faite de condigdes de habitabilidade
com auséncia ou deficiente estado de conservagiv das redes de infra-estruturas de
abastecimento de agua, electricidade, gés e esgotos domésticos, com casas de banho
ausentes ou rudimentares, graves deficiéncias no estado das caixilharias e dos
revestimentos de pavimentos, paredes e coberturas.

Este conjunte ¢ muito diverso, com umas caracteristicas comuns, mas com outras
divergentes, sendo dificil apontar tipologias. No entanto, pela sua morfologia
arquitecténica e constituic&o construtiva, podem-se perceber algumas especificidades.

Dois destes edificios, os sitos na Rua de S2o0 Pedro 11 e Rua de S&o Pedro 17,
sobressaem dos restantes pela morfologia arquitecténica mais “qualificada” e melhor
constituicho construtiva. Possuem fogos com dreas acima da médla, escadas com langos
e patamares de dimensdes confortaveis, com um desenho regutar de fachada e com uma
matrica de v&os de iguais dimensbes e tipologia de caixilho — janela de guilhotina.

A utilizag8o do esconso da cobertura, para habitagdo, aproveitando o maximo da area
construlda, & um denominador comum destes edificios. A cobertura é um elemento muito
aiterado em todos os edificios, numa adaptago j& n&o muito recente, originada durante o
sec. XIX principios do séc. XX. Esta alteragio manifesta-se pela subida de mais pisos,
dos edificios da Rua de S&o Pedro 36, Rua de S&o Pedro 17 e Rua de Sdo Pedro
40, seguindo o plano da fachada e o alinhamento de vaos, ou pelo aproveitamento do
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sitdo da cobertura, sendo esta ligeiramente adaptada, com implantagdo de janelas de
trapeira, de diferentes formas e dimensbes, como nos edificios da Rua de S&o Pedro 11 e
Beco dos Cortumes 12.

Esta subida em altura atinge um limite directamente ligado a constituicdo e espessura das
paredes, sendo de trés pisos acima da cota de soleira, nos dois edificios na frente sul da
Rua de S&o Pedro, de menores dimensfes, e de quatro pisos na frente norte, nos quatro
edificios do lado do rio, confinantes com o Beco dos Cortumes.

Todos estes edificios foram alvo de reconstrugdo ocorfida apés o terramoto de 1785. Com
excepgdo do edificio da Rua de S8o Pedro 36, com registo de alteragdo, em 1889, de um
piso para trés, estima-se que os restantes tenham tido, desde 1755, uma continuvidade
nas intervengbes de manutengio, que poucas alteragbes introduziram e estfo patentes na
manutengio do mesmo tipo de vaos, nos revestimentos, nas caixilharias e na grande
auséncia de redes de infra-estruturas, com a sempre presente pia de despejo como Unico
equipamento sanitario.

Dos Projectos

Algumas questbes que surgiram, sobretudo na fase de implementagio em obra, revelam
a grande necessidade de evolugdo do conhecimento na drea de projectos de
recuperagio/reabilitagio arquitectdnica, quer por parte dos projectistas quer por parte do
dono de obra e da sus fiscalizegdo.

Numa construg8o antiga, certos aspectos assumem proporgbes crucials na qualidade final
da intervengéo, através da obtenglo do frégil equillbrio entre as questées de conforio e
seguranga, e manutengfo dos valores patrimoniais do edificio. Camacteristica comum aos
sels edificios aqui apresentados, mas também aos demais do PICD & a grande
desadequacdo dos egificios face aos parimetros de seguranga e de habitabilidade
actuais.

Esta desadequacdo tem conduzindo a uma maijor complexidade de projectos das redes
técnicas, ndo prevendo o impacto real dos atravessamentos e a necessidade de espago
dos equipamentos e tubagens, com sacrificio em obra de elementos estruturais,
sobretudo na implementagfo das novas instalagfes da rede eléctrica, de abastecimento
de gas, de 4gua, de drenagem dos esgotos domeésticos, de exaustdo e ventilagio.

A execugdo dos projectos peca por falta de bases sobre o conhecimento da natureza e do
real estado de conservagldo destes edificios. Por responsabilidade do dono da cbra, em
ndo se munir desse conhecimento, antes de efectuar a encomenda do projecto; dos
projeciistas, por o ndo exigirem.

Sendo edificios similares, com alguns pontos em comum, s&o diferentes e os projectos de
um mesmo conjunto tendem a tratar tocdos da mesma maneira, com ¢ mesmo tipo de
solugdes. Pensa-se que, apesar de ter sentido uma solugdo geral, de conjunto, ndo deixa
de existir a necessidade de uma adaptagfo a escala de cada edificio, que apresenta

Caracterizagac Construliva do Edificado de Aifama 261



8. ConclusBes & Propostas

caracteristicas @ anomalias particulares.

Alguns projectos dengtam uma desarticulagfo entre pegas do projecto (desenhadas e
escritas) e lacunas na transposicio de componentes dos vérios projectos para o mapa de
trabalhos, coriginando multiplas interpretagBes do projecto e, como consequéncia, uma
dificuldade acrescida na sua implementzgio em obra.

O ndo aproveitamento de elementos existentes em bom estado, com interesse
patrimonial, como portas, portadas de janela, ferragens, cantarias de chaminés, a abertura
de novos véos de porta em paredes de tabique (com a demasiada fragilizag&o do tabique,
e destruicio integral do reboco e estuque existentes), apontam para a negessidade de um
nive! de grande concentragdo e detalhe da andlise e discuss8o dos projectos entre deno
de obra e projectista.

E notéria a falta de comunicag@o entre o projecto de arquitectura e o de estabilidade, ou
ainda entre a arquitectura e os projectos de especialidades, resuitando, no final, num
projecto com falta de coeréncia, confrontando-se, em obra, com a incompatibilidade dos
tragados das redes de gés, de electricidade, de aguas, de exaustdo de esquentadores e
fogbes e de venlilagho de ¢asas de banho interiores.

Da Caracterizagiio Construtiva

A fraca constituigdo individual destes edificios é em grande parte colmatada pela sua
unifo construtiva. As paredes meeiras interligam-se, formando conjuntos ou quarteirbes
de maior robustez e permitindo amparar edificios que apresentam anomalias mais
avangadas do que 0s seus vizinhos.

Como atrés foi referido, a maioria da constituigdo deste edificado foi reconstrulda apés o
terramoto de 1755, de tipologia construtiva semelhante & pré-pombaling, de alvenaria
pobre, de caracteristicas poputares, com vocabulario & materiais correspondentes. No
entanto, pelas técnicas e materiais empregados ¢ possivel notar uma influéneia das
solugfes de construgdo da baixa pombalina, sobretudo no uso abundante das estruturas
de madeira, presentes nas paredes de frontal (interiores, exderiores nos dltimos pisos, em
situagbes de ressalto, em sagubes), elemento estruturaimente eficaz e de réapida
construgéo.

A principal caracteristica construtiva deste edificado & a presenga dominante da madeira,
guer como material estrutural, em praticamente todos os componentes principais —
paredes, pavimentos, e coberturas, quer em elementos secundarios, como escadas, vaos
e revestimentos de tectos e pavimentos.

A madeira é o principal factor de solidez construtiva deste edificado. Formando a estrutura
das coberturas, de paredes interiores e exteriores {(ltimos pisos e ressaites), de escadas,
de pavimentos, usada em revestimentos de tectos e de pavimentos, origina uma estrutura
unificada em que todos os elementos, directa ou indirectamente, estfo em contacto uns
com os outros, formando um sistema de dispers&o mais geral @ menos pontual das
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cargas, e uma continua adaptabilidade do esqueleto a novas situagdes de esforgo. Ja
numa conferéncia, em 1809, o engenheiro Pereira de Sousa referiu, a propdsito da gaiola
pombalina® “A galola de madeira, igando os differentes elementos da constriglo, impeds qua se separem
e, a0 mesmo fempo, tendo uma cerla elastividade, amortece os effeffos dos chogues”. S8o disto
representativos os pavimentos que, por deformaclo excessiva, levam a que os
vigamentos assentem em paredes de tabigue, que conseguem desempenhar esta nova
fungdo de apoio sem colapsos. Qu ainda a acgdo dos soalhos no travamento dos
pavimentos, bem como a importancia do fasquiado como elemento de consolidagfo dos
tabiques.

Nestas construgBes, materiais e técnicas de fraca constituigdo formam um conjunto final
de alguma qualidade construtiva, cuja forga estd na continuidade de ligagdes entre os
varios elementos do edificio {paredes, pavimentos, véos e coberturas).

Resumindo, em Affama, estas estruturas de madeira, que nfo so definitivamente o
modelo de sistema pombalino, tém a sua razo de longevidade no uso inventivo da
madgita em elementos estruturais.

Alguns edificios indicam uma reconstruglo mais cuidada, feita por alguém conhecedor
das construgbes e das metodologias de reconstrugdo pombalinas, talvez par ter
trabalhado na reconstrugdo da vizinha baixa, tendo feito, com engenho, a adaptagéo
possivel para esta drea de Alfama. O edificio mais representativo desta adaptagfio é o
edificio da Rua de S&o Pedro 17. Os pavimentos séo constituldos por vigas de madeira de
fachada a fachada, vencendo um vao de cerca de 10,00m, sendo que todas as paredes
interiores, incluindo as paredes da caixa de escadas, formada por trés langos, sdo
construidas segundo o sistema de tabiques, mediante reforgos por uma estrutura de
prumos e frechais, numa manifestagdo qualificada do uso do engenho e da economia de
meios.

A madeira utilizada nestes edificios, nfio constituindo uma espécie especialmente
resistente, o pinho nacional, sujeita aos insectos xiléfagos (térmitas e mais vulgar o
caruncho) e fungos de apodrecimento, num clima local corn boas condigbes de humidade
e temperatura, e apesar do grau de degradagdo sobretudo em paredes, apresenta um
compartaments acima da nossa expectativa inicial.

Esta constatagiio contraria a ideia de que a madeira € um material estrutural fragil e de
reduzida durabilidade. Estando protegidas do contacto intermitente das dguas e estando
correctamente dimensionadas, estas estruturas mantém-se inalteradas durante um longo
periodo de tempo.

’PembadeSmm.mmfaréndafeﬂanaAssodaﬁodasEngenhemcm Portuguezes, em Malo de 1509,
citado por V. Cdlas e Silva, "Ligaghes estrulumals nes edificlos da Baixa Pombalina® Pedra & Cal, n.°23,
Julho/Setembro 2004, pp. 20-22)
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Das Anomalias

A principal causa das anomalias detectadas nestes edificios esta relacionada com a
acplo humana, ou seja pela auséncia de intervengBes de conservagio ou pela presenga
de mas intervengBes desvirtuando a qualidade construtiva deste patrimdnio.

A auséncia de acgdes de conservaglo regulares, sobretudo desde os anos 70 do século
passado, conduziu ao aparecimento de anomalias que t8m vindo a degradar os estado de
conservagdo deste edificado, acelerando a perda das propriedades guimicas e fisicas dos
revestimentos e de materiais estruturais até a um nive! bastante elsvado, s6 solucionado
por intervengdes de reconstrugio.

A maior percentagem das anomalias detectadas estd relacionada com a presenga da
égua nas construgdes. A dgua da chuva, por infiltraglo das coberturas, pela sua entrada
através das caixilharias dos v@os exteriores, assim como as Aguas da rede de
abastecimento e da rede de esgotos domésticos, vo-se propagando pelo interior das
alvenarias e das estruturas de madeira das paredes, pavimentos e escadas.

O outro grupo de anomalias provém de obras mal implementadas, normalmente
clandestinas, com desconhecimento das técnicas e dos materiais mais adequados aos
edificios.

Destacam-se as obras, que directa ou indirectamente, t8m uma acgdo prejudicial para os
elementos estruturals principais, as paredes e pavimentos superiores. A mais observada &
a implementag@o de casas de banho, compreensivel pela inexisténcia destes na tipologia
inicia! destes edificios, mas conduzindo a aumentos de carga scbre ¢s pavimentos, sem o
devido reforgo, e & abertura de rogos para passagem de tubagens de agua e de esgotos,
com danificagfo parcial de frontais e tabiques.

A tentativa de conquistar espago, em fogos com éreas (teis muito diminutas, conduz a
outra tipologia de obras. Destacam-se a redugfo da espessura das paredes de alvenaria
pela abertura de viios e niches, resultando na diminuig8o da resisténcia da parede, e a
demoligdo de paredes interiores, sobretudo ao nive) dos pisos témreos ende se localizam
0s comércios, com apoios insuficientes ou mesmo inexistentes e com consequéncias
sobre os vigamentos e paredes dos pisos superiores.

Tendo uma origem muito antiga, é de assinalar a capacidade de resisténcia destes
edificios ao passar do tempo, ao uso, e as més feitorias. O facto de terem chegado aos
nossos dias ainda em estado recuperével, tendo em conta que as construglies correntes
de estrutura em betdo armado sfo calculadas para durarem cerca de 50 anos, demonstra
que, nfo sendo um exemplo de construglo dita “erudita”, possuem um valor e saber
construtivo merecedor de estudo.
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Conslideragdes Finais

O patriménio habitacional tem especificidades préprias, por ser muito intenso o jogo
simuitaneo dos factores de conforto e seguranga versus manutengdo dos valores
patrimoniais. "0 objecto da Reabilitaghio (urbana) constitui o patrimdnio menor que, embora sendo
modesto, é caracierizedor destes baimos (Atfizma, Mouraria, Casfelo, Bairro Affo, Madragoa), construtor e
garante da respectiva identidade. N8o se trata, pois, do patriménio arquitectdnico maior ao qual se aplica a
conservagdo e restauro f& mufo bem definidos em canvengbes intemacionais. Aqui, foi preciso ir encontrando
definipbes e solugles que, permilindo as adaptegbes necessériss, realizassem a salvaguarda patrimonial do
conjunto com a permanéncia dos elementos caracterizadores.” *

As intervengBes em edificios antigos de habitagdo possuem premissas diferentes das
intervengtes dos "monumentos”, edificios como os conventos, patdcios e igrejas, fruto de
um conceito ou de um projectista, e executados com grande figor construtivo. Distinguem-se,
quer pelo seu uso habitacional intenso, pela sua reduzida dimensdo quer pela sua
qualidade construtiva.

Os principios e recomendagdes das Cartas Internacionais formam balizas, servindo cemo
orientagbes balizadoras, com a devida adaptagdo & singularidade de cada objecto da
intervengéio. N8o é possive! intervir do mesmo modo no edificio da Rua de S8o Pedro 36
e no Mosteiro de S8o Vicente de Fora. No entanto, a aproximagdo ao objecto com
investigago, cautela e humildade na actuago sfo comuns.

Nem sempre o que existe consegue ser preservado, restaurado ao seu estado primo au
reabilitado. O seu estado nunca teve a qualidade suficiente. Estes edificios habitacignais,
de genese quinhentista, gravemente atingidos pelo terramoto de 1755, e recuperados dos
seus escombros durante a segunda metade do séc. XVII, em sistema de aute-reconstrugdo,
apresertam estruturas mutto fragilizadas, a necessiter de intervengbes de methoramento.

Pela especificidade deste patriménio, os niveis de exigéncia das intervengbes de
reabilitagdo, recuperagdo e restauro sfo elevados, e para ta) é essencial a methoria da
qualificagBo dos intervenientes neste processo, nomeadamente da qualificagio dos
estudos e levantamentos prévios, da encomenda, do projecto, da sua revisdo e dos
intervenientes na execugfio da obra.

Os promotores destas cbras, neste caso a autarquia de Lisboa, s30 de um modo geral
‘avessos” a incluir nos custos das interveng@es, em edificios antigos de habitagfo, as
verbas corespondentes aos estudos, levanteamentos e sondagens prévios. O que se
gasta nesta fase prévia, ganha-se em prazos de obra e contengfio de trabalhos a mais.

Antes do inicio duma obra de reabilitagio e antes ainda da definig8o do programa do
projecto, & necessério um conjunto de ensaios e estudos, de modo a conhecer na maior
complexidade possivel o edificio onde se vai intervir. Um correcto levantamento

* Lopes, Filipe Mario, Pedra & Cal, n.°20, Cutubro/Novembro 2003, pp. 14-17

Caractenzagio Construtiva do Edificado de Alfama 285



8. Concluses e Propostas

arquitecténico, uma investigagio documental, um conjunto de sondagens aos principais
constituintes dos edificios, fundagBes e paredes resistentes, de modo a constituir um
relatdrio técnico que exponha o modelo construtivo do edificio e as suas anomalias, sio
dados essenciais para a definig2o do programa da intervengio. S posteriormente & que
se deve partir para a encomenda e elaboragdo do respectivo projecto.

Por outro lado, € necessdria uma maicr qualificagdo dos projectos, é preferive! investir
mais nesta fase de pré-obra do que ter que alterar projectos durante o decomer dos
trabathos, inflacionando em tempo e dinheiro a intervengdo. Existe uma grande dispersdo
de metodologias de projecto conforme as varias especialidades intervenientes @ uma
actuagéo idéntica para a obra nova, em que a resolugdo de certas questdes & realizada
durante a fase de obra. Mais uma vez, pelas caracteristicas patrimoniais e construtivas
destes edificios, pelas sua reduzidas dimens8es e pelo seu uso habitacional, torna-se
cada vez mais evidente que, antes de se iniciarem as obras de reabilitagdo, restauro ou
recuperagdo, ¢ necessario um projecto mais qualificado, com maijor detalhe e
coordenagao de todas as especialidades intervenientes.

Ainda sobre a qualificagfo projectistas, destaca-se uma situagdo que tem que ver com a
separagfo classica enfre projecto de arquitectura e estabilidade. Nestes edificios, fez
cada vez mais sentidc um projecto unificado, pois n8o é possivel separar o espago
arquitectonico para um lado e o esqueleto para o outro. N2o existe uma estrutura
auténoma, liberta das paredes, que aguenta o edificio de pé. Existe, sim, uma ulnica
realidade construtiva, interdependente. Do ensino cu da experiencia profissional, ou ainda
de ambos terdo que surgir técnicos “hibridos” e com uma vertente multidisciplinar, para
que se possa intervir nestas construgBes, com qualidade.

Uma outra situagdo corresponde a implementagéo das infra-estruturas necessdrias para
dotar estes edificios dos padr8es de habitabilidade actuais. E muito importante um
planeamento cuidado na constituigio e localizag8o das redes técnicas da electricidade,
telecomunicagbes, gas, &gua e esgotos, de modo a n2o destruir o edificio com buracos e
rogos, aliando a integridade fisica a integridade estética dos edificios. A sua execugio
devera ser praticada por técnicos com conhecimentos e experiéncia neste tipo de obras, o
que nao tem vindo a acontecer, na maioria dos casos. Conclui-se que, havendo um
grande nimero de edificios por reabilitar em Alfama, na cidade de Lisboa e em Portugal,
existe um pequeno nimero de técnicos, sejam projectistas, empreiteiras ou técnicos
especialistas, insuficiente para as intervengdes de reabilitag@o deste patriménio.

Um aspecto importante tem a ver com a seguranga sfsmica. Apesar da extraordindria
flexibilidade dos sistemas construtivos destas construg8es, & notdria a sua fraca
capacidade frente as acgbes sismicas. E um par@metro que nem sempre & introduzido
nos programas de reabilitagdo do patrimdnio habitacional corrente, por questes de
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orgamento ou por ser de dificil resolug2o a articulagfio entre a preservag@o dos valores
patrimoniais e a reabilitagio de um sistema construtivo antigo por um equivalente, mas de
natureza anti-sismica. Estas quest8es ultrapassam-se com saber e investigagdo, e as
questdes de orgamento séo de curto prazo, pois os efeitos de devastago econtmica dum
sismo. além da seguranga das pessoas, so bem maiores.

Na Camara n@o estd suficientemente incutida a importincia da fase da Revisdo de
Projecto, quer por inexperiéncia da especificidade de uma obra de recuperag@o face a
obra nova, mas também muito por pressbes politicas em “queimar” esta etapa, no ja longo
processo de andlise e aprovago destes projectos, dentro das estruturas camardrias e das
concessionarias. Considera-se que algumas das lacunas patentes nestes projectos
advém da falta de uma revisfo dos projectos adequada a este tipo de obras por parte do
dono de obra, antes da aceitagdo final do projecto e do langamento da empreitada.

Salienta-se uma grande desadequagdo da legislagdo de cbras piblicas para as obras de
recuperagdo, reabilitagdo e restauro do patrimdnio arquitecténico. A actual legislagdo das
empreitadas de obras publicas, estando mais direccionada para obras novas, joga por
vezes contra estas intervengBes de reabilitagdo. A ansia de tudo prever em projecto
(premissa teoricamente correcta), torna inflexivel uma evolugéo do projecto, pela
impossibilidade de correcgBes e alteragdes em obra, pelo limite méaximo estabetecido dos
25% de trabalhos a mais sobre o contrato inicial. A preccupagéo do controlo dos custos
financeiros, importantes quando est3o em utilizago dinheiros publicos, ndo se deve
sobrepor ao controlo de quatidade das intervengdes no patrimdnio arquitecténico.

Por tltimo, surge a necessidade de qualificagdo dos intervenientes na fase de obra. Os
executores — empreiteiros n2o devem ser escolhidos por apresentagdo de uma proposta
de prego mais baixo. Os critérics de adjudicago devem estar relacionados com a
experiéncia em obras equivalentes, com a qualidade da equipa quer de directores
técnicos quer de operarios @ ¢com uma proposta que abargue uma planificagdo da
execugdo da obra e que evidencie o conhecimento efectivo da obra a que concorre. De
igual importancia se reveste a qualificagio das varias equipas de fiscalizagdo, quer da
construgdo civil quer das especialidades e da seguranga, como garantes de uma maior
qualidade da reabilitegfo dos edificios antigos.
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Propostas

Da andlise feita ao trabalho desenvolvide pelo Gabinete de Alfama e do Projecto
Integrado do Chafariz de Dentro, e do estudo construtivo dos seis edificios abrangidos
neste trabalho propde-se em seguida o desenvolvimento de seis vertentes, consideradas
essaenciais, no sentido de melhorar e sistematizar a reabilitagdo urbana dos ediflcios
antigos habitacionais.

1. A criagdo de Unildades Operacionals por projectos objectivos, de peguens dimensao,
ande a Reabilitagdo seja implementada através de um processo de gestdo integrada, com
autonomia financelra e decisoria, e tempo de vigéncia limitado & concretizagdo do projecto
inicial.

O conceito de gestdo integrada abrange a concentragho de acgbes prioritarias de
reabilitagBo urbana num mesmo organismo auto-suficiente, com concentragdo das
vertentes técnica, financeira, legislativa, e administrativa, e com uma ligagdo directa a
estrutura deciséria. Este conceito, tendo ja existido, em parte, nos Gabinetes Locais (com
dimensBes maiores do que se propie), ndo lem sido devidamente implementado,
sobretudo na vertente de autonomia deciséria, e &6 dependente, por passar por uma longa
"cadeia de comando”, num processo lento, extenso e disperso. Contrariamente, estas
acgfes de reabilitag8o urbana, se numa fase inicial, precisam de tempo de estudo e
projecto, numa segunda fase, a da implementaglo da acgdo, precisam de celeridade e
firmeza de decis8o.

2. Maior qualificagdo na Encomenda de Projecto. Mais tempo para os estudos e
projectos, propondo-se cinco fases, trés de programago e duas de projecto:

Programa Preliminar — Definig8o dos objectivos, com um esbogo das intenges e das
acgbes previstas pelo Dono da Obra para o objecto da interveng@o {conjunto urbano,
quarteirdo, edificio). Quais os meios a utilizar para a prossecuglo dos Objectivos? -
Programacéio dos custos, de prazos e das especialidades intervenientes (arquitecto,
engenheiro, historiador, arquedlogo, conservadar).

Estudo Preliminar — consistindo numa pesquisa documental, andlise histérica, prospecgo
do potencial arqueolégico, levantamente arquitecténico e estrutura), registo e andlise das
anomalias.

Programa Base — Consistindo num documento programatico resultante do confronto dos
objectivos inclufdos no programa preliminar com a andlise e sintese das duas fases
anteriores, resuitando num esbogo sintético mais seguro da intervengdo para o edificio, ao
nivel das intengdes.

Projecto base — Um projecto de amquitectura com um estudo prévio das diferentes
especialidades, ao contrario da construg@o nova em gque estas aparecem sé na ditima
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fase do projecto (projecto de execugdo), evitando os acertos © compatibilizaglo das varias
especialidades durante a execugdo da obra, com acréscimos de prezos e custos e
decréscimos na qualidade da solugdo final.

Projecto de execugdo — pegas desenhadas e escritas para a execuglo dos trabathos.

Da experiéncia no PICD, ¢ de todo conveniente que as trés primeiras fases sejam da
responsabilidade do Dono de Obra ou, pelo menos, com uma participaglo bastante activa
deste, para, aquando da entrega aos projectistas, a encomenda estar claramente definida
quanto ao objecto da intervenglo, aos objectivos da intervengdo e meios (custos, prazos
faseamentos) para a sua implementagéo.

3. Investimento na tecnologia da madelra, nas construgdes antigas. Por compatibilidades
de materiais, facilidade de execugdo e de manuseamento em estaleiros limitados em
espago e acessos, como os dos baimros antigos, a madeira apresenta-se como uma boa
solugdo, até agora negligenciada na reabilitagdo urbana.

Com o objectivo de formar um corpo de técnicos e empresas mais qualificadas a intervir e
trabalhar com a madeira nas construgbes antigas, propbe-se o incentivo do estudo dos
edificios municipals, por protocolos com universidades, {aboratérios e empresas, de modo
a conhecer melhor e promover a investigagéo do papel da madeira nos sistemas
construtives dos edificios antigos. Isto ndo s para uma melhor infervenc@o de reabilitagéio
deste patriménio, como para a promogéo da madeira estrutural em novas construgdes,
recuperando e desenvolvendo um saber esquecido, o da carpintaria de construcéo.

4, A formagfio de um Pacote Legislativo especlfico da reabilitaglo. - Depois da
qualificag@o de técnicos, dos materiais e tecnologias, surge actualmente, com bastante
relevancia, a necessidade de reunir um conjunto fegislativo adequado as necessidades
das intervengBes de reabilitagdo e que reformule e enquadre as vdrias variantes do
processo de intervengo neste patrimonio, quanto & elaborago dos Projectos, @
Promogdo, Execugio e Fiscalizag8o das obras publicas, ao Licenciamento, e as
intervengbes Coercivas.

5. Maior investimento na Base de dados urbana por parte da CML, baseada no Sistema
de Informagdo Geografica (SIG), ja existente, mas com pouca informagdo e de acesso
limitado a alguns serviges. Nesta area, requer-se uma maior qualidade da informagé&o
individualizada do edificio, para todo o edificado da cidade, permitindo a Gestdo integrada
e multi-disciptinar dos dados fisicos do edificio e dos dados relativos a propriedade,
4reas, volumetrias, usos, constituiclo fisica, condicionantes urbanisticas de
licenciamento, valor patrimenial, historial do edificio e intervengdes registadas.
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8. Conclusfes e Proposlas

Esta base de dados constitui uma ferramenta multidisciplinar essencial para a intervengéo
nas varias vertentes da reabilitagdo, sendo possivel uma monitorizago atempada do
estado de conservagao do edificio, n3o permitindo (através de diligéncias regulares juntos
dos proprietérios) que atinja estados muito avangados de decaimento.

6. Uma reformulagdo interna da autarquia, ndo das estruturas, mas das lGgicas de
funcionamento interno, com o objectivo de implementar novas vias de comunicagio. Na
era da informatica, existe ainda um percurso complicado, longo e supérfluo de papel,
entre os diferentes servigos da CML, dificuitando e, muitas vezes, inviabilizando a
concretizagdo de uma acgfo. As acgbes de reabilitagBo urbana tém necessidades de
planificagio e de coordenagdo eficientes, detalhadas e sobretudo atentas, entre
projectistas, donos de obra, departamentos da Cmara, do Estado central, proprietérios e
inquilinos, incompativeis com compassos de ancs, em percursos infindéveis de recolha de
dezenas de despachos.

A complexidade da Reabilitagio Urbana necessila de uma abordagem multi-disciplinar e
abrangente, onde todas as vertentes participem, para a concretizagdo da reabilitaglo das
4reas habitacionais antigas. Do macro ao micro, do conceito ao parafuso, tudo e
importante e nunca nenhuma entidade interveniente, por malor que seja o seu grau de
coordenagdo, detém o conhecimento absoluto da recuperagdo de uma construgao.

A Camara Municipal de Lisboa tem ja4 uma prética de reabilitagdo urbana de cerca de vinte
anos. Desta pratica acumularam-se experiéncias e formaram-se técnicos. Sendo a
intervengao no patriménio arquitectdnico uma das mais complexas vertentes da actividade
da construgéo e sendo uma autarquia o gestor por exceléncia do territério, deve ser em
nosso entender a figura lider e tutelar da reabilitagBo urbana, contando com a mais valia
do saber acumulado ao longo das duas (ltimas décadas.

A componente técnica & muito importante na reabilitagdo urbana mas tambem a
constancia da sua implementaglo, vinda do devido suporte politico na implementagao
destes projectos é muite importante para a qualidade final do produto e o real
desenvolvimento das areas anfigas da cidade.

A malha urbana de Alfama ¢ um valor patrimonial da Colina do Castelo, enguanto
testemunhos do urbanismo da Lishoa medieval, com reminiscéncias do urbanismo
arabe-mediterrinico. A existéncia e a persisténcia desta estrutura urbana s&o por si um
valor cultural nacional de elevada importancia. £ necessario que os trabathos de
manutengdo e recuperago sejam eficazes, durdveis e que n2o contribuam para a
adulteragdo do patriménio arquitecténico. Mais do que uma acgdo scbre um testemunho
do passado & uma criagio de patriménio para o futuro.
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